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Erlduterungen
zum Durbhf&hrupgsplan D 45

Stédtgrenze ~ Am Brodhagen - Griinzug Brodhagen - Griinzug
Am Rottmannghof, .

GemdB § 10 des Gesetzes iiber MaBnahmen zum Wiederaufbau in den
Gemeinden (Aufbaugesetz NRW vom 29, 4, 1950/52) wird .der Durch.
fithrungsplan D 45 - Stadtgrenze - Am Brodhagen - Griinzug Brod-
hagen - Griinzug Am Rottmannshof - aufgestellt.

Der Durchfiibrungsplan enthilt die Aufteilung des Gebietes in

Ban-, Frel - und Verkehrsfléchen sowie die Bebauung der einzelnen

Grundstiicke' nach Hihe, Flidche und Aufgliederung der Baumassen.
Der flan umfaBt das Stcdtgebiet mit folgenden Grenzen: .

Ausganggspunkt ist die Strassenecke Voltmannstrasasse ~ Am Brodhagen,

die Nordseite der Strasse Am Brodhagen bis zur Kopernikusstrasse
Die Westseite der Kopernikusstrasse bis zur Siidecke der Parzelle

9

121/4; @ie Siidseite der Parzelle 121/4, die Ostseite der Parzellen

321, 2064/137, 2528/125 und 128/5 bis zur SchloBhofstrasse, von
diesem Punkt in gerader Linie iiber die SchloBhofstrasse bis zur
Ostecke der Parzelle 1594/129, die Siidwestseite der SchloBhof -

strasse bis zur Ostecke der Parzelle 351, die Ostseite der Par- '
zellen 351 und 352 bis zur Parzelle 202/38, die Nordost- und Nord- -
west geite letzter Parzelle (Eochwald) bis zur Siidecke der Parzelle °

36, die Siidseite der Parzelle 36 bis zur Siidwestecke, von diesem
Eckpunkt in gerader Linie bis zur Siidostecke der Parzelle 263/%0

s}

i

(Strasse Am Rottmannshof), die Siidseite der Strasse Am Rotimenns—

hof bis zur Nordwestecke der Parzelle 2462/6, von dieser Ecke

gradlinig iiber die Strasse bis zur Siidwestecke der Parzelle 24??46

(Wegparzelle); “die Westseite der Wegeparzellen 2453/6 und 2460

bis zur Stadtgrenze (Bach), die nordwestliche Stadtgrenze entlang
des Baches bis zur Nordwestecke der Parzelle 1509/43, die Nordseite

letzterer Parzelle bis zur Voltmannstrasse, von diesem Eckpunkte

gradlinig iber die Voltmannstrasse bis zum Ausgangspunkt (Strassen-

ecke Voltmannstrasse - Am Brodhagen).

Dieses Gebiet ist im Fluechilinienplen (Anlage 1) nach EKataster~
' grenzen dargestellt,

Das Gebiet des Durchfiihrungsplanes ist reines Wohngebiet und als

w

8olches nur fiir die Errichtung von Wohnbauten mit den dazugehdrigen

Lédden und Werkstétten zur unmittelbaren Versorgung bestimmt,

Innerbalb des Plangebietes sind 3 Kleingewerbeinseln besondern aug-

lichen Betrieben mdglich ist.

* gewliesen, auf denen die FErrichturng von nicht stdrenden kleingewerb-

Alle, dle Eigenart des Wohngebietes stérenden Bauanlagen, Eiﬁxich-

tungen und Betriebe, Lagerplétze und Stallungen fiir Viehhaltung

sind nicht erlaubt, Fiir die Lage und Stellung der baulichen Anla.
gen sowie die Gestaltung der Baukdrper und der von auBien sichtbaren

Bautelle des Daches und der Aussenwiinde sind maBgebend :

a; der Fluchtlinienplan (Anlage 1)
b) der Baugestaltungsplan (Anlage 2).

Im Flangebiet sind nur Hduser in massiver Bauweise mit hellem
Aussenputz zugelassen, Der Augbau der Dachgeschosse bei einem
Neigungswinkel von 35° und flacher ist nicht statthaft.
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. und StraBenbaukosten einséhl. Lnfwaqserung) werden durch

'L \"#2=-

Die Einstellpladtze fir Kraftfahrzeuge sind bei der vorhandenen
und durch den Durchfﬁhrungsplan komplettierten Einzelhausbe_
bauung jeweils auf dem Baugrundstiick unterzubringen. Plir die
Miethausbebauung an der Kloppstock—~ uad an der VoltmannstraBe
sind Sammelgaragen im Durchfihrungsplan. ausgewiesen., -

Vorgérten und Bauwiche sind in ganzer Ausdehnung als Ziergérten
anzulegen, zu bepflanzen und zuw unterhalten, Sie diirfen weder

zu gewerblichen Zwecken irgendwelcher Art noch zur Aufstellung

von Hausrat, als 3iand- oder Lagerplatz, zu Schaustellungen ;
oder Werbezwecken benutzt werden. . i

Zufahrten d¢ind im Bereich des Vorgartens und Bauwiches nur als
befestigte Spursireiren in Pflasterung oder Plattenbelag aus=- .
zufithren, Kellergarasen mit Rampen sind 'nicht zuldssig. Die Art |
und lage der Einfrledigungen sind im- Baugestaltungsplan ange-
geben, Massive Mauera sind nur in AusnashmefZllen. zuldssig.

Die garteﬂﬁé331ve Einheitlichkeit der Frelflachen'hlnter den
Wohngepiiuden darf nicht durch planlose Abgrabungen oder durch |
Lagerung von Stoffen fiir aewerbezwecke beelntr4chtigt werden. -

Bauliche ylnzelheitenT die nicht{ in diesem Plan festgelegt 51nd,
haben sich in das Stadtbild einzufiigen. g
Anlagen, dle dem Denkmal- oder Nﬁturschutz unteriliegen, sind in ‘
diesem’Gebiet nicht vorhanden. Die Belange ues Landschaftsschulzes
werden gewahrt. -

Die Hau)tversorgung sleltungen werden, soweit, s1e nicht vorhanden
sind, vor Baubeginn verlegt. ] S

Die Aufstellung des Durchfuhrungsblanes ist notwendig, um eine
stddtebaulich bef;ledlgende Gesteltung des zn komplettlerenden

~Baugebletes 31cherzustelleno

Die Kosten dieser Neuordnundsﬁéﬁnahmen betragen insgesaﬁt:
Grunderwerb fir offentliche Fliichen

) Griinflachen - 130.000,~- DM
b) Str-Benflichen - - 58,000,== DM
¢) StraBenbsukosten (ninschl Ent= :
wisserung) . i 935,500 == DM i
d) Entschidigunzen 267 .000,~-~ DM i
oo Zusammen rd. . 1.390.500 - DM !

Hiervon hat die Gemeinde zu tragen  397.000,~- DM

s#:zzznnaz:xa

Die AufschlieBungskosten (Grunderwerb fiir StraBenfléchen

An~iegerbeitrige voll aufgebracht. “ .
Die Durchfiihrung dieses Planes soll bis 1960 beendet seino
) Biele” eld, den 5. Juni 1956
T . -~ Planungsamt -

—_ .
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Dieser Plan Ist gemaB & 11 (1) des
Aufbaugesetzes In der Fassung vomn
29, 4. 1952 (GV. NW. S, 75} durch
‘Ratas der Stadt Bielefeld

Dieser Plzn hat gemas § 11 (1) des
Aufbaugesetzes In der Fassung vom
29.4.1952 (GV.NW. S.75) in der Zeit
vem &f: Juni 1956 bis 25, Yuli 10
offengelegen.
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Dieser Plan ist gem38 § 11 (2) des
Aufbaugesetzes In der Fassung vomn
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Bau-Polizel-Ordnung Vi

der Nachbargrenze um das Maf ihrer Ausladung entfernt blesben. Die
Samtbreite dieser Balkone, Erker, Galerten und geschlossenen Vor-
darf nicht mehr als ¥: der Frontlinge eines Gebiudes betragen.
ossene Vorbauten diirfen hierbei hochstens t/s der Front-
; SN Soweir diese Vorbauten {iber dem Biirgersteig liegen,
bediirfen sie der Getehmigung des Magistrars aufler der baupolizeilichen
Erlaubnis.

er Biirgersteigbreite von mindestens
orspringen.

i} Treppenstufen diirfen nur bet e
3 m bis zu 0,20 m in den Biirgersce:d

argarten diirfen nur dann

k) Tore und Tiren an den Straflen und in ¥
ieht iiber die Baufluche-

nach auflen aufschlagen, wenn sie beim Uffnen
linie vortreten,

I} Fenster und Schlagliden diirfen, auch in Vorgirten, nur dang
Strafle aufgehen, wenn sie mit der Unterkante ihrer Fliigel
2,25 m {iber dem Biirgersteig liegen.

§ 7. Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstidee

1. Das Stadtgebiec wird beztiglich sener baulichen Ausnutzbarkeit in fol-
gende Bauzonen eingeteilt:

Bauzone A: gemischte Bauweise, [ndustrie- und gewerbliche Betriebe;
Banzone B: Wohngebiet, gemischte Bauweise, Kleingewerbebetriebe;

Bauzone C: Wohngebiet, offene Bauweise, Gebiudegruppen, keine ge-
werblichen Betriebe.

2. Die Bauzone A wird von folgenden Straflen und Linien begrenze:

Kreuzstrafle, Nebelswall, Oberntorwall bis Stapenhorststrafle, Hinden-
burgstrafle, Elsa-Brindstrém-Strafie, Amdtstrafle, Goldback, Dorotheen-
strafle, Bismarckstrafe, Stapenhorststrafle, Weststrafle, Siegfriedstrafle,
Schmiedestrafle, Meller Strafte, Sudbrackstrafle, Apfelstralle, Deciusstrafle,
DitfurthstraBe, Schwalbenstrafle, gerade Linie von Schwalbenstrafle bis
Schmalenbachstrafle, Schmalenbachstrafle, gerade Linie von Schmalen-
bachstrafle bis Hellingstrafle, Hellingstrafe, Herforder Strafle, Walken-
weg, Ziegelstrafle, Heeper Strafle bis zur Eisenbahnstrecke Bielefeld—
Lage,von hier aus gerade Linie bis zur Ravensberger Strafle, Ravens-
berger Strafle, Oststrale, Spindelstrafie, OlmuhlenstraBe, Bielsteinstrafle,
Rohrteichstrafle, Gerichtstrafle, Detmolder StraBe bis zur Kreuzstrafe.

3. Die Bauzone B wird von folgenden Straflen und Linien begrenzt:

2) Nordliche und Gstliche Stadtgrenze, Dermolder Strale, Grenze der
Bauzone A, Bismardkscrafle, Wertherstrafle, Humboldtserafle, Seapen-
horststrafle bis zur Lampingstrafle, gerade Linie von der Lamping-
strafle bis zur Drogestrafle, Drogescrafie, J6llenbecker Strafle.

11
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b) Miihlendamm, Eisenbahnstredie Bielefeld—Bradiwede, sudliche Stade-
grenze bis zum Kantensiek, Kantensiek, Giitersloher Strafle, Am Spa-
renberg, Spiegelstrafle, Kreuzstrafle, Nebelstor;

¢) Hindenburgstrafle, Elsa-Brindstrdm-Strafle, Eisenbahnstrecke Biele-
feld—Brackwede, Stapenhorststrafle bis Hindenburgstrafle.

4 Die Bauzone C wird von folgenden Strafen und Linien begrenze:
a) Westliche und siidliche Stadigrenze, Grenze der Bauzone B und A;
b) dstliche und siidliche Stadtgrenze, Grenze der Bauzone B

5. Fir die Grenzstraflen gelten folgende Bauzonen:

a) Kreuzstrafle beiderseitic B. Nebelswall beiderseitig C, Oberntorwall
westlich C, Ostlich A, Hindenburgstrafle und Elsa-Brindstrom-Strafle
westlich B, 8stlich A, Arndtstrafle siidlich C. nérdlich A, Goldbach,
Dorotheenserafle, Bismarckstrafle beiderseitig C. Stapenhorststrafle,
Waeststrafle, Siegfriedstrafe beiderseitiz B, Schmiedestrafe, Meller
Strafle, Sudbradkstrafle beiderseitiz A, Apfelstrafe, Deciusstrafle, Dit-
furthsrrafle, Schwalbenstrafle, Schmalenbachsrrafie, Hellingstrafle, Her-
forder Strafle, Walkenweg und Ziegelstrafle beiderseitic B, Heeper
Strafle beiderseitiz A, Ravensberger Strafle beiderseitig B, Oststrafle
beiderseitig A, Spindelstrafle, Ulmihlenstrafle, Bielsteinscrafle, Rohr-
teichstrafle und Gerichtstrafle beiderseitiz B;

b) Detmolder StraBle beiderseitiy C. Wertherstrafle, Humboldestrafle,
Stapenhorststrafle bis zur Lampingstrafie, Driigestrafle, J5llenbedcer
Strafle beiderseitig C, Mithlendamm, Giitersloher Strafle beiderseitig B,
Am Sparenberg, Spiegelstrafie beiderseitiz C

6. Bei den GrenzstraBen mit beiderseitiy gleicher Banzone reicht die Zonen-
grenze bis 28,00 m hinter die Baufluchtlinie in die angrenzende Bauzone

hinein%).
§ 7a. (Bauklasse A)

Fiir alle Grundstidke im Stadtgebier gelten folgende Bestimmungen iber
den Hofraum, soweit niche in § 7b und § 7c besondere Einschrinkungen
vorgesehen sind.

1. Grundstiike, welche durchschnirthich nur 6 m tef sind, diirfen wvoll-
stindig bebaut werden, wenn fiir Zufithrung von Lidt und Lufe hin-

reichend gesorgt ist.

2. Von allen @brigen Grundstiicken mufl eine Fliche als Hof unbebaut blei-
ben. Diese unbebaubare Flache mofl bei Grundstiicken innerhalb der alten
Wiille %/1s, bel den fibrigen Grundstiicken /10 desjenigen Grundstiickteils

4] % 7 15l durck die 1 Axderungsvarordnung vors § Januar 1936 neu gefabt

12
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betragen, welcher hinter einer um & m hinter der Baufluchtlinie zu dieser
parallel gezogenen Linie liegt. Mindestens mufl aber ein Haupthof von
30 m Fliche mit 5 qm geringster Abmessung frei bleiben.

Innerhalb der alten Wille liegr das Gebiet, welches von der nach dem
alten Stadtkern belegenen Seite des Nebelswalles, des Oberntorwalles bis
Biirgerweg, der Hindenburgstrae, des Jahnplatzes, des Niederwalles,
des Schillerplatzes, des Siekerwalles und der Nordseite der Kreuzstrafie
vom Siekerwall bis zum Nebelswall begrenze wird. Die auRerhalb dieser
Grenzen liegenden anderen Seiten des Nebelswalles, des Oberntorwalles,
der Hindenborgstrafle, des Jahnplatzes, des Niederwalles, des Schiller-
pl:ilzes und der Kreuzstralle rechnen zum Gebiet auflechalb der alten
Wille.

Die unbebaubare Fliche mufl bis zur Gréfle von 60 qm als ein einziger
Haupthof frei liegen bleiben, die geringste Abmessung des Haupthofes
muf bei einer Gréfle bis zu 40 qm einschl. 5 m, dariber hinaus 6 m be-
tragen.

3. Bei der Berechnung des freien Raumes werden unbebaut bleibende Teile
von weniger als 10 am Grundfliche, wenn sie nicht an der Strafle liegen,
sowie Pflichtvorgdrten nicht mitgerechner. An Haupthéfen von minde-
stens 40 qm Grofe gelten die unter offenen Balkonen liegenden Flichen
bis zu /20 der Hoffliche hochstens jedoch bis zu 3 gm Grife als unbebaut,
alle sonstigen unter Balkonen, Hofiberdachungen und ihnlichen Aushau-
ten liegenden Flichen gelten als bebaute Flichen. indessen kdnnen seiclich
offene Glasdicher in Erdgeschoflhdhe in sonst vorschriftsmdfiigen Haupr-
hifen bis zu Vs der Hanpthoffliche von der Polizeiverwalrung gesratter
werden, wenn sie nicht iiber Fenstern von Wohnraumen liegen.

4, Werden benachbarte Grundstiicke derart bebaus, dafl die Fofe (unbescha-
det einer bis zur Hhe von 2,0 m zuldssigen Grenzmauer) cine zusam-
menhingende Fliche bilden, so geniigt es, wenn diese Fliche die in Ab-
satz 2 vorgeschriebene Gréfle fiir Haupthéfe enthilr, sofern im fibrigen
auf jedem Grundstiick %10 bzw. */te des hinter der 6-m-Linie liegenden
Teiles unbebaut bleiben. Diese Bestimmung silt nur fir Fauptgebiude an
der Strafe und nur in Gebieten der Bauklasse A. Auf die Anwendung
dieser Bestimmung haben die beteiligten Grundstildishesitzer aber nur
dann einen Anspruch, wenn sie unter genauer Bezeichnung der zu der
Hofgemeinschaft bestimmten Flichen sich gegenseitig verpflichten, diese
Flichen zu ungunsten der Micbetciligten nicht zu verindern, und wenn
diese Verpflichtung auf simtliche beteiligten Grundsnicken im Grundbuch
eingetragen ist. Liflt ein zu einer Hofgemeinschaft gehSrender Grund-
sticksbesitzer zu, dafl emn anderer scinen Anteil an dem gemeinsamen
Hofe verindert, so ist ersterer verpflicheet, sein Grundstiick den alige-
meinen Vorschriften dieser Baupolizeiordnung enesprechend einzurichten.

5. In Straflen von hdchstens 9 m Breite zwischen den Straflenfluchelinien in
dem Gebiet auflerhalb der alten Walle (Wohnstrafien) milssen die Ge-

13
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' biude ganz oder iiberwiegend Wohnzwecken dienen oder Nebenanlagen

von Wohnstitten sein. Gewerblichen Zwedien dienende Gebliude sind
" nach Anhérung des Bawausschusses zulissig, wenn sie ohne Kraftbetrieb
i oder mic elekerischem Kraftbetrieb eingerichter und so betrieben werden
il sollen, dafl sie nicht durch Verbreitung tibler Diinste, durch starken Rauch
i‘ oder ungewbhnliche Geriusche Gefahren, Nadhteile oder Belastgungen
. fur die Nachbarschaft oder das Publikum iiberhaupt herbeizufihren ge-
i cignet sind. In allen Fallen sind die Schauseiten so auszubilden, dafl sie
i das Bild der Wohnstrafle nicht beeintriichtigen. Dieselben Vorschriften
l! gelten auch fir die Umgebung der Kirchen der staatlich anerkannten

Konfessionen innerhalb der alten Wille.

In den Wohnsiedlungen

AmLehmstich, begrenzt vom Eisenbahndamm, von der Stadcheider
Strafle, der Strafle Am Lehmstich, Braker Strafe, Milser Strafle und
an der Engetsche Strafle;

an der

Oldentrupper Strafe, Begrenze von der Spindelstrale, von der
Stadegrenze gegen die Gemeinde Sicker, vom Stieghorster Weg, von
der Alemannstrafle, Oldentrupper Strafle, Wilbrandstrafie;

Am griinen Winkel, begrenzt von der Ziegelstrafle, vom Fichten-
weg, von der Stadtgrenze gegen die Gemeinde Heepen, von der Plan-

strafle 763;

an der

Detmolder Strafe, begrenzt von der Oststrale, den Straflen Am 4,
Tempel, Konigsbrugge, Detmolder Strafle, An der Kriicke, Im Sieker-
felde, In der Tode und Vormbaumstrafle 5

sind gewerblichen Zwecken dienende Gebiude unzulassig. Geschifesldden,
Schankriume und kleine Werkstitten ohne Kraftbetrieb konnen aus-
nahmsweise nach vorheriger Zustimmung des Magistrats und der Bau-
polizeiverwaltung genehmigt werden.

6. Uber die Hobe der Gebiude s. § 9a.

§ 75 (Bawklasse B) ,

Fiir Grundstiicke der Bauklasse B, beschrinkie Bauweise, gelten neben
den vorhandenen allgemeinen folgende besondere Bestimmungen Gber die 2.4
Ausnutzung der Fliche: )
1. von allen Edkgrundstiicken mit Pflichtvorgirten mufl mindestens /s, von

allen @brigen Grundstiiden miissen mindestens */s des hinter der Bau-

fluchtlinie liegenden Grundstiksteiles unbebaut bleiben. Die Freiflichen
diirfen jedoch nicht geringer werden als nach einer Berechnung gemif § 7a. :

2. Eine Bebauung ist nur bis zu /s der Baublocktiefe, gemessen zwischen
den Baufluchtlinien, hochstens aber bis zu 28 m hinter der Baufluchtiinie, 3.1

A aa

[ 5]
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zuldssig, jedoch sind Einfriedigungsmauern bis zu 2 m Hohe, Garren-
hallen und Lauben von hochstens 25 qm Grundfliche und 5 m Gesamt-
hohe bis zum Dachfirst mut 5 m Abstand von zllen anderen Gebduden
und den Nachbargrenzen auch zuf den sonst unbebaubaren Flichen
starthaft.

3. Bar ewer Blocknefe von mehr als §0 m darf em Hinterbaus, bex mehr
als 95 m Bloditiefe diirfen zwei Hinrerhduser errichtet werden. Diese
Hinterhduser durfen nur Erdgeschofl und Dachgeschoff und nur emne Woh-
nung fur eine Famulie erhalten, Uber der Kehlbalkenlage durfen von
emer feuersicheren Treppe aus zuginglich zwei Schlafraume eingenichrer
werden. Viehstalle diirfen in oder bes den Hinrerhiiusern niche eingerichtet
werden, Die Hinterhiuser dirfen mche auf der Grenze und nichr anein-
ander gebaut werden und miissen mundestens 28 m von allen Baufluche-
linsen und mindestens 12 m von allen Hauptgebduden entfernt blesben.
Die zugehtngen Hausgrundstucke mussen katasteramtlich vermessen, ein-
gestemnt, grundbuchlich fortgeschrieben und durch emen mindestens 3 m
breiten Weg von der Strafle zugdnglich gemacht werden, dessen dauern-
der Bestand zugunsten des Hinterhauses grundbuchlich zu sichern 1st.

In diesen Zugangsweg st der Anschluf an die Strafenkanzlisation
zu legen. Der Zugangsweg muf an der Strafle emn verschlieRbares Tor
erhalten und mufl, wenn er linger als 40 m ist, bes Dunkelherr beleucheet
werden, bis das Tor verschlossen wird.

4. Fiir alle Gebiude im Gebiet der Bauklasse B, beschrinkue Bauweise, gelten
die Vorschriften des § 7a Absarz § uber die Benutzung der Gebdude.

5. Uber die Hohe der Gebaude s. § 9b.

§ 7 ¢ (Bauklasse C)

Piir die Bauklasse C der offenen Bauwese gelten aufler den Vorschriften
unter § 7a und b noch folgende besonderen Vorschriften:

1. Von allen Eckgrundsmicken mussen mindestens */s, von allen ubngen
Grundstiicken mindestens /s des hinter der Baufluchtlime liegenden Teudes
unbebzue blerben.

2. Gewerblichen Zwedken dienende Gebiude sind unzulissig, Geschiftsliden,
Schankrdume und kleine Werkstatten konnen ausnzhmswesse emugerichtet
werden, sofern sie den Bestimmungen 1 § 7a Ziffer 5 entsprechen.

Unbebaute Grundsticke oder unbebaute Grundstidisterle diirfen nicht
zum gewerbsmifigen Lagern von Bau- oder Brennstoffen, Altwaren usw.
verwendet werden,

3 Ober die Hohe der Gebiude s, § 9c.

15
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§ 8c (Bauklasse C)

1.In dem Gebier der offenen Bauwesse durfen die Gebdude mcht auf der
Grundstucksgrenze errichter werden, auBer Nebengebinden, welche zuf
dem bebaubaren hinteren Grundstucksteide 1n emem Abstande von mun-
destens 8 m vom Hauprgebdude erncheet werden sollen und deren Ge-
samthohe bis zum Furst 7 m nychs ibersteige. Zwer oder drer Gebaude
durfen zu ewer Gebdudegruppe anewnander gebaur werden, wean die
Gesamtebreite nuche mehr als 35 m betrdgr und die gleachzemnge Ausfish-
rung der Gebdude gesicherr ist. Mehrere Hauptgebaude auf demselben
Grundstick miissen, wenn sie nicht nach vorstehender Besummung anein-
ander gebaut werden, die nach § 8 Ziffer C 2 erforderlichen Abstande
voneinander halten, wie Gebinde auf verschiedenen Grundstucken.

2. Der Bauwich muB bis 15 m Gebsudeniefe einen durchschattlichen Grenz-
abstand von mundestens 5 m ergeben, ber groferer Gebaudertefe st der
Grenzabscand gemaR § 8a zu verbrestern. Frenreppen sowie Schutzddcher
dber diesen, uber Eangangen 1m Erdgeschof und Vorfahrten, ferner un-
bedeckte Terrassen, deren FuBboden bis hochstens zum Erdgeschofifufi-
boden reicht, dirfen in den Bauwich vorspringen, missen jedoch minde-
stens 3 m von der Grenze zurickweichen. Im iibrigen darf kein Gebaude-
teul und kewe Uberbauung naber als 4 m an die Nachbargrenze heran-
treten. Diese Bauwichvorschrifen gelten fuir folgende Strafen und Fli-

chen nur be Ernchtung von Gebdudegruppen:

Nebelswall, Oberntorwall, Koblenzer Strafle, Wertherscrafle und néed-
lich der Wertherstrafle; Detmolder Strafle von Bielstewnstrafle bis zur
Stadtgrenze, Hellweg von Stadigrenze bis Wasserstrafle, gerade Lime
bis Neue Strafe, Neue Strafe, Osmingstrafle von Neue Strafie bis Kreuz-
brede, Kreuzbrede in gerader Linie bis zur Sebasuan-Bach-Strafle
(Planstrafe 2), Planstrafie 2 bis zur Planstrafle 9 und dic von diesen
Stralen und Limien emgeschlossene Fliche®),

Ewmzelhiuser diirten mie keinem Bauteil naher als 3 m an die Grenze
heranriidken,

Gebiudehdhe

Vollgeschosse liegen oberhalb der Erdoberfliche und sind von senkrechten
Umfassungswanden umgeben, Das unterste VollgeschoB ist das Erdgescho.
In nicht waagerechtem Gelinde kann zugelassen werden, dafl der Fuflboden
des Erdgeschosses an seiner uefsten Stelle bis zu 50 cm unter die Erdober-
fliche gelegr wird.

Kellergeschofl 15t das unterhalb des Erdgeschosses gelegane GeschoSS, Die
Unterkante der Kellergeschofidecke darf an kemer Stelle hoher als zwet
Mwerﬁdber der Erdoberfliche liegen, andernfalls gut das Geschof} als Erd-
geschofl.

i, %) Neufsssung baw Biblugung 1 v Ciond der 3 Anderunysverordasag vom 9 Jan 1835
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chaedhohe
(a /gtmn)

Vi3 Bau-Pohzer-Ordnung

Dachgeschof 1st das oberhalb des letzten Voligeschosses gelegene Geschof},
dessen seithiche Begrenzungen ganz oder teilweise durch Dachflichen gebildet

werden®),

§ Sa (Bauklasse A)

1. Gebaude an der Strafle durfen in den Frontwinden stets 6 m hoch und
nichg kher als 18 m ernchtet werden. Es durfen indessen vber dem Kel-
lergedchofl hochstens funf Wohngeschosse einschhieflich Erdgeschof er-
richter erden. Das Kellergeschof gilt als Erdgeschoff, wenn die Unter~
kante sether Decke hoher als 2,00 m &iber dem umgebenden Erdresch Legt.
In diesen §renzen sind folgende Bestimmuyngen maﬁgcb?nd:

a} Innerhalb Mer alten Wille darf die Gebindehihe dg Straflenbreice
um deren Ha¥te, jedoch hochstens um 4 m ubersteigen.

b) Auflerhalb der Alren Walle darf die Gebiudehthe bei Steaflen bis zu
10 m Breite das Mgfl der Straflenbreite um 2 m ibersteigen, an allen
breiteren Strafien dSgfen die Gebaude nur so hoch errichter werden,

wie die Strafle brert 13¢, mindestens jedoch 12 m hoch.

2. Als Hohe der Gebaude giltd\der Abstand von der Oberkante des Bord-
steines vor der Mitte des Gehaudes bis zur Schnittiinie der Dachfliche
mit der senkrechten Fromifliche) bei Giebelwinden bis zu /s der Hohe
des Giebeldreiecks, Alle Dachflathen mussen innerhalb emer Umgren-
zungslinie blerben, die durch die zulssige Fronthohe und eine im Winkel
von hochstens 45 Grad zur waagerediten ansteigenden Linie gegeben ist.

3. Als Straflenbreite gt die Eatfernung der Straflenfluchtlinien voneinan-
der. Fiir Gebaude, vor welchen die Strafienbpeste wechselt, gilt die mittlere
Breite. An Szellen, wo Querstrafien emnmiinden, wird zur Berechnung der
Straflenbreite die durch die Querscrafie untethrochene Strafenfluchtlinie
in der gréferen Breite gerade durchgezogen ge

5. Wird ein Gebaude hinter der Baufludhtlinie errichtet, so\wird der Abstand
von der Baufluchtlinie fiir die Fohenbemessung zur Stxafenbreire hin-
zugerechnet.

6. Bes Eckgebiuden ist das der breiteren Strafle entsprechende\FHohenmafl
auch in der schmaleren Strafle, wenn diese 10 m oder mehr bt ist, auf
eine Linge von 20 m, von der Edke ab gerechner, zulissig. Difses Ma
von 20 m verringert sich, wenn die schmalere Stralle unter 10 m bder ist,
um das Doppelte der Minderbreits, jedoch nicht unter 12 m. Bei allen
Eckgebiuden, auch bei solchen, welche auf mindestens drer Seiten ven
Straflen begrenzt werden, kann ein Durchschnittshohenmaf zugelassed

werden.

5, §) MNeufassung bzw Einfugung auf Grund der 1 Andsrungsverordoung vom 9 Jan 1936
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VI3 Bau-Pohizer-Ordnung

Gebawdafoh
(Baulbsse C)

§ 9b (Bawklasse B)

Jie Hohe der Gebaude darf iiber dem Schwerpunk: der Gebiudegrund-
flacisam geregelren Gelande hochstens 12 m betragen. Das Dach muf nach

dgen unter einem Winkel von hochstens 60 Grad abfallen Innerhalb
ergebenden Umirisses 15t jegliche Hohenentwicklung und Dachbil-
dung zulissy, jedoch diirfen die Gebaude @iber dem Erdgeschofl nur en
Obergeschof al\massives Vollgeschof und e ausgebautes Dachgeschof er-

* balten. Uber den\Kehlbalken durfen Raume zum dauernden Aufenthalr

von Menschen nich\engerichtet werden. Statt des ausgebauten Dach-
geschosses kann 1 besdpderen Fillen en massives Vollgeschoff von der
izel wimmung des Bavausschusses zugelassen werden,
wenn das dariiberhegende Daghgeschoff unter hdchstens 45 Grad Neigung
angelegr wird und keine Raumdbzum dauernden Aufenthalt von Menschen
erhilt. Das Kellergeschoff gilt als Bedgeschoff, wenn in ihm emme selbstandige
Wohnung Legt oder die Unterseite doy Dedcen hoher als 2,00 m tiber dem
umgebenden Erdboden liegr. Der Drethpel des Dachgeschosses darf nicht
hoher sein als 1,60 m. Wird ausnahmswise statt des ausgebauten Dach-
geschosses e massives Vollgechof zugelasshg, so ist uber diesem Voll-
geschof kein Drempel zuliissig

Uber der zulassigen Hihe sind an jeder Seite Giebe! und Dachausbauten
bis zu einem Achtel der zulassigen Gebaudewandflachd, aber hodhstens bis
zur Fldlfte der Frontlinge stacthaft. Kleine Dachgauben\yon je 0,50 gm
Fidche sind auflerdem zuldsaig

Ausgenommen von der Beschrinkung in der Hohe und der G
abgeschen von der Hochstzahl in § 92 sind die Vordergebaude an de
stralle von der Spandelstraie bis zur Dermoider Strafle, der Rohrreichst
der Guitezsioher Strafle und dem Ehlentsrupper Weg zwischen Ost- und W
brand-Strafle.

§ 9¢ (Basklasse C)

1. Im Gebiet der offenen Bauweise darf die Gebiiudehhe hidhstens 10 m
betragen und an jeder Seite sind dber der zulassigen Hohe Giebel- und
Dachausbauten bis zu /10 der zulissigen Gebiudewandflache und bis zur
Halfte der Frontlinge starthaft Die Gebaudehhe an den den Nadbar-
grenzen zugewandten Seiten darf in kemem Bauteile mehr als das Zwer-
fache des Grenzabstandes betragen. Ist der Grenzabstand an der berref-
fenden Seite verschieden groB, so ist fir jeden Teil der Sexce der Grenz-
abstand vor ihr maRgebend.

2. Dre Gebaude diirfen aufler dem Erdgeschof nur ein Ober- und ein Dach-
geschofl erhalten, jedoch darf die nutzbare Gesamrfliche der ausgebauten
Raume 1m Dachgeschofl emschlieflich des Treppenhauses nur bis */5 der
im Obergeschof bebauten Grundfliche betragen. Hierbei werden ein-
gebaute Schranke in Anrechnung gebradhe,
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Ban-Polizer-Crdnung VI3

3. Fiir folgende Straflen und Flichen gelten statr der vorstehenden Bestim-
mungen in Zuffer 1 und 2 die Besummungen in § 9b:

Nebelswall, Oberntarwall, Koblenzer Strafle, Wertherstrafle und nrd-
lich der Wertherstrafle; Detmolder Strafle von Bielstemstrafle bis zur
Stadtgrenze, Hellweg von Stadrgrenze bis Wasserscrafle, gerade Line bis
Neue Scrafle, Neue Strafle, Osningstrafle von Neue Scrafle bis Kreuz-
brede, Kreuzbrede 1n gerader Linte bis zur Sebastian-Bach-Scrafle (Plan-
stzafle 2), Planerrafle 2 bis Planstrafe 9, Planstrafle 9 und die von diesen
Scraflen und Linien emngeschlossene ,Flidzﬁ).

Kl hroho
/B(&aé[asx C)

B. Uberdie Gebdude
§ 10, Fenerbestdndige und fewerhemmende Banweise

1, Fenerbestandige Bauweise

Als feuerbestindig gelten: Wande, Dedten, Unterziige, Trdger, Stiitzen
und Treppen, wenn sie unverbrennlich sind, unter dem Einfluf des Brandes
und des Loschwassdrs ithre Tragfihigkeir oder thr Gefige mchr wesentlich
andern und den Durchgang des Feuers geraume Zeait verhundern.

Im besonderen gelten als feuerbestdindig:

a) Winde aus vollfugig\ gemauerten Ziegelsteinen, Kalksandsteinen,
Schwemmsteinen, kohlefreidq Schlackensteinen oder Steinen aus anderen
im Feuer gleichwertigen Baustoffen von mindesten einem halben Stein
Starke, ferner Betonwande aus Wundestens 10 cm starkem, unbewehrtem
Kiesbeton oder aus mindestens 6 &p starkem, bewehrtem Kiesbeton.

b) Decken aus Ziegelsteinen oder andaen unter a) aufgefdhrten Steinen
oder Baustoffen bei Innchaltung der dort geforderten Mindestabmes-
sungen.

¢) Unterzdge und Trager aus Eisenbeton. - Eiserne Triiger und Unter-
zige gelten aur dann als feuerbestindig, wenn sie feuerbestindig um-
mantelt werden (siehe 1).

d) Stitzen und Pfeiler, wenn sie aus Ziegelste

feuerbestdndig. Sciitzen aus Bisen miissen allseitig fe
mantelt sein (vergl. i).

¢) Dachkonstruktionen in Fisenbeton. — Dadchkonstruktionen aus
Eisen gelten nor dann als fenerbestindig, wenn die etsernen Binderkon-
strukuonen feuerbestindig ummantelt werden (vergl. i) oder wenn
Dachraum feuerbestandig abgeschlossen wird und unbenuczbar bleibz.

‘) Neulassung auf Grund der | Anderangsversrdoung Vol ¥ JAETEL 1936
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