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Angabe der Rechtsgrundlagen

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27,08.1997
(BGBI. | S. 2141) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762},

- die Verardnung liber die bauliche Mutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1893 (BGBI. | 5. 466, 473,

- das Bundesnaturschutzgesatz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBI. | 5. 1193),

- § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbaucrdnung (BauQ
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW. 8. 236),
gedndert durch Gesetz vorn 09.05.2000 (GV. NRW 3. 439),

- die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz
yom 28.03.2000 (GV. NRW S. 2435),

Anmerkung:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugehieten keine anderen Bestimmungen gemalt §

1(4) - (10) BauNVQ getroffen sind, wird der § 2 der BauNVO Bestandleil des
Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gem&f § 86 BauQ NRV in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Grtliche Bauvarschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im
Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kdnnen gemal § 84 (3) BauO NRW als
solche gezhndet werden,

0,2

Taxtliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen

0. Abgrenzungen
gem. § 9 (7) BauGB. I.V.m. § 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IIf
N5 - "Niederdornberg-Deppendorf™.

FH max. 8,0 m

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) 1 BauGB

Kleinsiedlungsgebiet - WS -

o0 0 B
gem. § 2 BauNVO 000
Zuldssig sind gem. § 2 (2) BauNVO @

- Kleinsledlungen einschliefilich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten,
- landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstelien.

Ausnahmsweise kiinnen zugelassen werden
- sonstige Wohngebaude mit nich{ mehr als zwel Wohnungen.

Nach § 1 (5) BauNVO sind die gem. § 2 (2} zulassigen Mutzungen
- Gartenbaubetriebe und

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sawig nicht stirende Handwerkshetriebe ausgeschlossen.

Mach § 1 {(6) Nr. 1 BauNVQ sind die als Ausnahme zulassigen Nutzungen

- Anlagen fiir kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Nutzungen,
- Tankstellen und

- nicht storende Gewerbebetriebe ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) 1 BauGB

2.1. Grundfiachenzahl (GRZ)
gem. §§ 16, 17 und 19 BauNvO

zuldssige Grundflachenzahl

2 2. Anzahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (3) BauO NW
gem. §§ 16 und 20 {1) BauNVQ

Anzahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze

2.3. Hohe bauliche Anlagen
gem. §§ 16 und 18 BauNvO

Die Firsthdhe darf in keinem Punkt des Firstes das max. zuléssige Malk von 8,0 m

(berschreiten. |
Der untere Bezugspunkt ist die Oberkante der ausgebauten Strafte Ronsieksfeld.

t2e

”ng

Hinweis: 2

Der nachfolgende Systemquerschnitt dient zu Erlduterung der festgesetzten
Firsthdhenbegrenzung.

S

Beispiethafter Systemquerschnitt durch ein Gebiude mit einem Volligeschass:
h—

M

36°

B.0

SD

39

max. 36°

3. Bauweise, (berbaubare und nicht iberbaubare Grundsticksflachen
gem. § 9 (1) BauGB

3.1. Bauweise
gem. § 22 BauNvQ

offana Bauweise
zulassig ist ein Einzel- oder Doppelhaus

3.2. uberbaubare Grundstiicksflachen
gem, § 23 BauGB

Baugrenze

3.3. Stellung baulicher Anlagen

Gebiudelangsachse, gleichzeitig Hauptfirstrichtung fur Gebaude mit geneigtem Dach

3.4, Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
Hausform Bauweise
Grundflachenzahl
Dachform

Dachneigung

Firsthohe

4, Flichen fiir Nebenanlagen - Stellplédtze und Garagen mit ihren Zufahrten
gem. § 9 (1) 4 BauGB

Im Kleinsiedlungsgebiet sind Stellplatze, Carports und Garagen auf den lberbaubaren
und nicht Uberbaubaren Grundstlcksfiachen bis auf die festgesetzte Einschrankung im
Bereich der Vorgartenflache (s. Ziff. 10.1.1.) zulassig.

5. Fldchen fiir die Ver- und Entsorgung, mit Leitungsrechten zu belastende
Flachen

gem. § 9 (1) 13 und 21 BauGB

5.1. Vorhandene 10.000 Volt Elektro-Versorgungsleitung mit Schuizstreifen in einer
Gesamtbreite von 20 m.

Im Bareich des Schutzstreifens der 10.000 Volt Elektre-Versorgungsleitung der
Stadtwerke Bislefeld GmbH diirfen nur Straucher oder sonstige Anpflanzungen
vorgenammen werden, deren maximale Héhe 3,00 m nicht Uberschreitet.

5.2. Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Bielefeld GmbH

6. Wasserflichen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

gemif § 9 (1) 16 BauGB

vorhandenes Flielgewasser - Schwarzbach -

7. Flichen fur die Landwirtschaft
gem. § 9 (1) 13a BauGB

Flache fiir die Landwirtschaft

8. Umgrenzung von Flichen fiir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) 20 BauGE

Ausgleichsflache
9. Flichen fiir das Anpflanzen von Bdaumen, Striuchern und sonstigen

Bepflanzungen -
gem, § 9 (1) 25 a BauGB

9.1. Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

| i
g.2. anzupflanzender Einzalbaum

Fir durchzufiihrende Einzelmalnahmen ist der Landschaftspflegerische Begleitplan
"Bewertung des Anderungsbereiches des B-Flanes Nr. Il / N5 aus
landschaftsékologischer Sicht und Ermittlung des Kompensationsbereiches" verbindlich.

10. Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NW

10.1. Gestaltung der unbebauten Grundsticksfiachen

10.1.1. Vorgartien

Entlang der éffentlichen Verkehrsfldchen sind die zwischen Straltenbegrenzungslinie und
vorderer Baugrenze gelegenen, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen gartnerisch
anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten (Vorgartenbereich).

Innerhalb dieser Flichen sind Grundstiickszufahrten bis zu einer Breite von 3,00 m und
nicht (iherdachte Stellplatze zuldssig, wenn hierdurch nicht mehr als 40 % der
Vorgartenflache befestigt wird.

10.1.2. Einfriedungen
Entlang der &ffentichen Verkehrsflachen einschlieflich der seitlichen

Grundstiicksgrenzungen innerhalb der Yorgartentiefe sind Hecken und bepflanzte Z&une
bis zu einer strafenssitigen Hohe von 0,70 m zuléssig.

10.1.3. Wege- Stellplatz- und Zufahrtsflachen

Fur notwendige Zufahrtsfidchen und Steliplatze sind kleinteilige Materialien mit hohem
Fugenanteil zu verwenden.

10.2. Auftere Gestaltung baulicher Anlagen

10.2.1. Dachformen
Zulasslg sind Satteldacher.

10.2.2. Dachneigung und Dacheindeckung

max. zuldssige Dachneigung

Flr Nebenanlagen (z.B. Garagen) sind geringere Dachneigungen und auch Flachdacher
zulassig.

Dacher von Doppelhdusem und nebeneinander stehenden Garagen sind hinsichtlich
Farm und Neigung einheltlich zu gestalten.

Als Dacheindeckung fiir geneigte Dacher sind Dachpfannan in rot oder rotbraun zu

verwendan, Matte, graue Metalleindeckungen (wie z.B. Titanzinkblech) sind zulassig.
Sonnenkollektoren sind zulassig.

10.2.3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten sind unter eindeutiger Bezugnahme auf die Fassadengliederung
zUlassig, soweit sie sich nach Gréfie, Farm, Platzierung, Materialwahl und Farbgebung

harmonisch in die umgebende Dachlandschatft einflgen und die Dominanz der
Hauptdachflachen enthalten bleibt.

10.3. Auere Gestaltung baulicher Anlagen - Wande -

10.3.1. Sockelhche

Die Sockelhohe darf an der stralbenseitigen Aultenwandflachen max. 0,50 m und

talseitig max. 1,10 m betragen. Es gilt das Malk vaon der natiidichen Gelandeoberflache
bis zur Qberkante des Erdgeschossfuftbodens.

10.3.2. Drempelhdhe

Die Drempelhohe darf an der traufseitigen Auftenwandflache max. 0,80 m betragen. Es
gili das Mal: von der Oberkants der Rohdecks unterhalb des Dachraumes bis zu
Oberkante der Dachhaut.

10.3.3. Material, Far- und Fermgebung

Ein Doppelhaus ist in Bezug auf Material und Farbe der Wande und Dacher einheitlich
zu gestalten.

MNebenanlagen - z.B. Garagen oder Carporis - sind gestalterisch auf die zugehérigen
Hauptgebiude abhzustimmen.

Glanzends Matearialien - wie Z.B. keramische Fliesen oder stark reflektierende
Fassadenteile/Baurnatarialien - sind als Oberflachenmaterial unzulassig.

Grelle Farbttine, die in starkem Gegensatz zu ihrer Umgebung stehen, sind unzulassig.

10.4. Werbeanlagen

Werbeanlagen miissen den &ffentlichen Verkehrsilachen zugewandt sein. Werbeaniagen
mit wechselndem Licht und innenbeleuchtete Werbeanlagen mit Signalfarben und
Farben der Verkehrssignalanlagen sind ausgeschlossen.

YWerbeanlagen an Geb&uden sind hinsichtlich Grifte, Form und Platzierung in die
Fassadengliederung zu integrieren und hinsichtlich Materialwahl, Farbgebung und
Lichtwirkung auf die Fassadengestaltung abzustimmen.

Im gesamten Plangebiet sind Hinweisschilder mit einer Grofke von max. 0,5 gm unterhalb

der Oberkante der Erdgeschossfenster oder parallel zu den Hauseingangstiren -
begrenzt durch die Hohe der Haustiren - zulassig.

11. Nachrichtliche (bernahme von nach anderen gesetziichen Vorschriften
getroffene Festsetzungen

gem. § 9 (6) BauGB
MNaturschutzgebiet

Matur-, Boden und Baudenkmaler in der Stadt Bielefeld

Hinweis

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtiiche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tanscherben, Metalifunde, dunklen Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetztes die Entdeckung unverzn
Gruiglich der Gemeainde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Kurze Stralte 36.
33613 Bielefeld, Tel.: 0521/520250, Fax; 0521/5200239, anzuzeigen und die
Entdeckungsstuatte drei Werktage in unveranderter Zustand zu erhaiten.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Vorhandene Flurgrenze

Varhandene Flursticksgrenze

Flurstlickenummer

Vorhandene Geb&ude mit Hausnummer

Bemaliung
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