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Begrundung zum Bebauungsplan.
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- zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. II/Ho 2.1 "MbnkebergstraBe” fur das
< Gebiet MonkebergstraBe, Tellerbring, Frcnweg, Am Linkberg, Am Pferdekamp und
Dornberger StraRe

— Stadtbezirk Dornberg -

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. II/HO 2.1 "MdnkebergstraBe"” wurde nach Beratung durch
die Bezirksvertretung Dornberg am 14.06.1984 und PlanungsausschuB am
19.06.1984 vom Rat der Stadt am 22.06.1984 als Satzung beschlossen und ist
seit dem 01.10.1984 rechtsverbindlich.

Die Bezirksvertretung und der PlanungsausschuB hatten im Hinblick auf die von
den Blrgern entwickelten A1ternat1vvorste11ungen flr die ErschlieBung des
Wohngebietes Gehsenweg/Wasserfuhr seiner Zeit folgenden ZusatzbeschluB ge-
faBt:

‘Die Verwaltung wird beauftragt, das Problem der ErschlieBung des Wohngebie-
tes Gehsenweg und Wasserfuhr nochmals mit den betroffenen Burgern ZU eror-
tern. Sollte sich eine einheitliche BUrgermeinung zugunsten einer weiteren
Anbindung an die Dornberger StraRBe ergeben, soll ein Anderungsverfahren zum
Bebauungsplan eingeleitet werden. In diese Erérterung soll auch die Verkehrs-
wegeplanung flur die StraBen Alter Gehsenweg und Uerentrupweg und die Werkser-
schlieBung der Firma Westerholt einbezogen werden.'

Diesem BeschluR entsprechend wurde am 14.12.1984 eine &ffentliche Informati-
onsveranstaltung durchgefihrt. Es wurden 4 Varianten zur ErschlieBung des
Gebietes erdrtert, die anwesenden Burger beflrworteten die Beibehaltung des
vorhandenen provisorischen Anschlusses der StraBe Wasserfuhr an die Dornber-
ger StraBe. Die Bezirksvertretung Dornberg hat daraufhin in ihrer Sitzung am
10.01.1985 beschlossen, "daB die Verwaltung das Verfahren zur Schaffung der
grundstlcksméBigen Voraussetzungen fir eine Anderung des Bebauungsplanes ein-
leiten soll."”

Diese Voraussetzungen sind in der Zwischenzeit so geschaffen worden, daB die
nach § 1 Abs. 6 BauGB erforderliche Abwdgung nach wie vor mdglich ist und zur
Realisierung der Planung MaBnahmen nach § 85 ff. BauGB (Enteignung) nicht
erforder11ch werden.

Mit der beabsichtigten Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen geschaffen werden fur

- die Beibehaltung der heute vorhandenen ErschlieBungssituation im Bereich
der StraBen Gehsenweg und Wasserfuhr,

- die Anlage von Wendeanlagen fir diese StraBen im westlichen Teil des
O. g. Bereiches,

— den reduzierten Ausbau dieser StraBen im &stlichen Teil des o. g. Berei-
ches,



' _"eine Wohnnutzung auf der heute fur kirchliche Zwecke festgesetzten Flache
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- einenvdurchgehenden GrUnzug von der Monkebergstrafe zur_DornberQer étraBe,

fUr den Gemeinbedarf westlich der MdnkebergstraBe sldlich der StraBe Tel-

ren Trager &ffentlicher Belange nicht andere Anspriche fur eine dem Gemein-
bedarf dienende Nutzung dieses Grundstlickes angemeldet werden und

- einen den heutigen Vorstellungen entsprechenden reduzierten Ausbau des
west1ichen Einmindungsbereiches der MdnkebergstraBe -auf die Dornberger
Straf3e.

AuBefdem sol1 fur das gesamte Plangebiet die Festsetzung bezug11¢h der Zu-

_ fahrten zu Stellplatzen und Garagen neugefaBt werden. Dies ist schon zur

Rechtsicherheit und -klarheit notwendig, weil der in der bisherigen Festset-
zung verwendete Begriff "Bauwich” in der seit 23.01.1990 geltenden Baunut-
zungsverordnung nicht mehr enthalten ist.

Als neuer Text ist vorgesehen:

"Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfl1a-
chen zulassig. Keller-Tiefgaragen sind - soweit sie vollsténdig unter OK Erd-
boden 1liegen - innerhalb der Baugebiete zuléssig.

' Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind vor der vorderen Baugrenze zulas-

sig. Hinter ihr sind sie innerhalb und zwischen den Uberbaubaren Grundstlcks-
fl4chen nur in einem Abstand von min. 3,00 m zur seitlichen Grundstlcksgrenze
zuléassig. _

Rampen zu Kellergaragen dirfen innerhalb der Vorgartenfléache eine max. Nei-
gung von 10 % haben.” ’ :

Der diesbeziigliche Text Uber Ausnahmen soll entsprechend gedndert werden. Der
Satz "Im Bauwich sind Zufahrten zulassig, wenn die betreffenden Nachbarn zu-
stimmen” soll durch: "Der o. g. Abstand von 3,00 m zur seitlichen Grund-
stiicksgrenze darf unterschritten werden, wenn die betreffenden Nachbarn zu-

stimmen." ersetzt werden. '

Die nicht mehr benstigten Verkehrsflédchen im &stlichen Teil Gehsenweg/Wasser-
fuhr und die o. g. Flache fiur den Gemeinbedarf sollen als Reines Wohngebiet

‘gemdR § 3 BauNvVO festgesetzt werden. Es ist vorgesehen, daB die Ausnahmen

nach § 3 Abs. 3 Ziffer 3 BauNvVO (Anlagen fur soziale Zwecke sowie den BedUrf-
nissen der Bewohner des gebietesdienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) gemdB § 1 Abs. 6 Ziffer 1 nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes werden sollen. Hierdurch wird die ‘bei der Auf-
stellung des Planes erdrterte und in der Begrindung dargelegte planerische
Zielvorstellung fur das gesamte Plangebiet gewahrt.

Kostenschitzung

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes entstehen keine neuen Kosten:

Im Bereich der Verkehrs— und Griinflachen gleichen sich Ansparungen durch Min-
derausbau und Ausgaben fiur Mehrausbau untereinander aus; fur den Grunderwerb
im Bereich des provisorischen Anschlusses bleibt es bei den Kosten, die fur

den Erwerb des FuB- und Radweges angesetzt waren. . : S
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Diese Seite bleibt

aus drucktechnischen Grinden

frei.
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