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Text

zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. II/G 12
"Schiirmanns Hof" fiir das Gebiet zwischen der Werther-
straBe, GroBdornberger Strafe, Wittlersweg, zukiinftige
StraBenspange Dornberg

- Stadtbezirk Dornberg -

A-‘

- Grenzen u. Inhalt -

Fiir die genauen Grenzen des Bebauungsplangebietes ist
die eingetragene Grenzlinie des "riumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes" verbindlich.,



Der Bebauungsplan besteht aus:

den Gestaltungsplan

dem Nutzungsplan

dem Anlageplan 3

diesem Text und der Begriindung

Der Bebauungsplan setzt gemiB § 9 des Bundesbaugesetzes in der
Fassung des Gesetzes vom 06.07.1979-BGBI. I S. 949-und § 4

der I. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes in
der Fassung vom 21. November 1970 in Verbindung mit § 103 der
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau0 NW) in der
Jeweils giiltigen Fassung, soweit es erforderlich ist, durch

Zeichnung, Farbe, Schrift und Text fest:

1. Die Art und das MaB der baulichen Nutzung,

2. die Bauweise, die iliberbaubaren und die nicht lberbaubaren
Grundstiicksfldchen, sowie die Stellung der baulichen Anlagen,

3. die Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten
auf den Baugrundstiicken,

4. die Fldchen fiir den Gemeinbedarf,

5. die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung wie FuBgdnger-
bereiche, Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie den An-
schluB anderer Fldchen an die Verkehrsflichen,

6. die Versorgungsfldchen,

7. die Gffentlichen Griinflichen wie Spiel-, Bolz- und Schulsport-
- pldtze, '

8. die Flihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen,

9. die Fldchen fiir die Forstwirtschaft,

lo. die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemein-

heit, eines ErschlieBungstrégers oder eines beschrinkten Perso-
nenkreises zu belastenden Flichen,

11. die Fldchen flir Gemeinschaftsanlagen wie Stellpldtze und
Garagen,

12. die Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz .
vor schddlichen Umwelteinwirkungen wie LErmschutzwﬁl]e,



13. das. Anpflanzen von Bdumen,

14, dié Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, .

15. dié sussere Gestaltung von baulichen Anlagen,

16. die Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich ver-
unreinigende Stoffe nicht verwendet werden dirfen.

“Soweit im Nutzungs- und Gestaltungsplan sowie im Text fir die
zuldssige Nutzung der Grundstiicke keine besonderen Festsetzun-

gen getroffen sind, gelten die Verordnung uber die bauliche Nut-
zung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung vom 15. September 1977 -
BGBL.I:S. 1757 -), die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-West-

falen (BauONW) in der jeweils giiltigen Fassung und die dazu er-
lasseénen Rechtsverordnungen.

VerstoBe gégen die gemdB § 103 BauONW im Bebauungsplan auf-
genommenen Festsetzungen liber die dussere Gestaltung baulicher
Anlagen werden gem. § 101 (1) BauONW als Ordnungswidrigkeit
geahndet, '



- Ergdnzende Einzelbestimmungen zum Inhalt -

Art und MaB der béu11chen'Nutzung

Zu A1)
1. Auch ausnahmsweise sind gemdB § 1 (6) 1, BauNVo

“1.1. in den "Reinen Wohngebieten" Liden und nicht stirende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tdglichen Be-
darfs fiir die Bewohner.des Gebietes dienen, sowie klei-
ne Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 3 Abs. 3 der Bau-
nutzungsverordnung),

1.2. in den "Allgemeinen Wohngebieten" WA;, Betriebe des Be-:
herbergungsgewerbes, Ldden, sonstige, nicht storende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sport-
liche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen (§ 4 Abs. -3
Ziff. 1., 2., 3., 4., 5 der Baunutzungsverordnung) =
nicht zugelassen. In den "Allgemeinen Wohngebieten" (WA1)

im Bereich der durch die_PlanstraBen 5081 und 5082 er-
erschlossenen Gebiete sind gemdp § 1 (6) 2 BauNvo

die Ausnahmen nach § 4 (3)6 BauNVO allgemein zuldssig,
ebenfalls Einrichtungen und Anlagen fiir dije Kleintier-

haltung als untergeordnete Nebenanlagen gemdB § 14 BauNvo.

2. Bauliche Anlagen sind bis auf den unter 1.2. genannten Bereichen
auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksf1lichen unzuldssig, aus-
genommen sind Gartenlauben im riickwértigen Gartenbereich bis zy
einer Grundfldche von 1o m2. :

3. Die in den "Reinen und Allgemeinen Wohngebieten" zuldssigen
ein- und zweigeschossigen Wohngebdude diirfen gem. § 3 Abs. 4
und § 4 Abs. 4 der BauNVo nicht mehr als 2 Wohnungen je Wohn-
gebdude enthalten. Ausgenommen hiervon ist das "Al1gemeine
Wohngebiet" WA2, an der PlanstraBe 5088 und die Altenwohnanlage.
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A 2) - die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht

liberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen -

. Die eingetragenen Baukdrper sind verbindlich fiir die First-

richtung der Gebdude, fiir die Dachform und fiir die Dach-
neigung. und fir die Stellung der baulichen Anlagen.

. Soweit vorhandene Gebiude auf nicht liberbaubaren Grund-

stlicksfidchen stehen, ist eine Nutzungsdnderung der Gebiu-

 de nur zuldssig, wenn sie der Nutzung entspricht, die fir

Zu

die Neubebauung des Grundstiickes festgelegt ist. Bauliche
Anderungen sind an und in den Gebduden nur zuldssig, wenn
sie der Erhaltung der Bausubstanz dienen.

= =
- W

) - die Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren
Einfahrten auf den Baugrundstiicken und die Fldchen
fur Gemeinschaftsstellpldtze und Gemeinschaftsga-
ragen -

Soweit Stellplédtze oder Garagen ausgewiesen sind, missen sie
auf den dafiir vorgesehenen Grundstilicksflachen errichtet werden.
Eine andere Nutzung oder Bebauung dieser Fldchen ist nicht zu-
1dssig.

Soweit im Bebauungsplan fiir Baugrundstiicke Stellpldtze oder
Garagen festgesetzt sind, durfen diese nicht an anderer Stelie

' err1chtet werden.

Zuh‘S1cherung eines reibungsiosen Verkehrsablaufes auf den
offentlichen Verkehrsfldchen ist jegliche Absperrung von Stell-

" plétzen, die unmittelbar am Fahrbahnrand angelegt werden,. un-

Zu

zulédssig.

: A 5) - die Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer

Zweckbestimmung, wie FuBgangerbereiche, Fldchen fiir
das Parken von Fahrzeugen sowie dan AnschluB anderer
Fldchen an die Verkehrsfldchen - : :

Die Grenzlinien der vorhandenen Sffentlichen StraBen und Wege



(Fluchtlinie), die im Bebauungsplan nicht mehr vorgesehen
sind, werden aufgehoben. Die Einbeziehung dieser o6ffent-
Tichen StraBen und Weye erfolgt durch besondere Verfahren.

2. Soweit in den einzuziehenden Gffentlichen StraBen und Wegen
Versorgungsileitungen vorhaben sind und diese Leitungen nicht
verlegt werden, miissen die betreffenden Flichen vor Riickiiber-
tragung ‘oder bei einem Verkauf zugunsten der Versorgungsunter-
nehmen mit Leitungsrechten belastet werden. .

3. Die im Gestaltungsplan eingetragenen MaBe fiir die Aufteilung
der offentlichen Verkehrsflichen in ihre einzelnen Bestand-
teile wie Fahrbahnen, Schrammborde, Geh- und Radwege, Park-
und Pflanzstreifen und die Hohenlage der ErschlieBungsanlagen
haben nur nachrichtliche Bedeutung.

4. Private und &ffentliche FuBwege zu den Hiusern, die mehr als
30,0 m von den Gffentlichen StraBen entfernt liegen, sind befahr-
bar herzustellen. ‘

5. Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke im Kno-
tenpunktbereich L 785/Spange Dornberg sind von Gegenstdnden,
baulichen Anlagen und Bewuchs iiber 0,70 m Hohe, bezogen auf
die Fahrbahnoberfldche, stdndig freizuhalten. Sichtbehinderndes
Geldnde ist ggf. abzutragen.

Zufahrten und Zugidnge von der L 785 zum Bebauungsplangebiet
sind nicht zuldssig.

Zu A 12)

Die im Bereich nordlich der WertherstraBe und Spange Dornberg
vorgesehene Aufschiittung ist entsprechend den im Gestaltungsplan
dargestellten Hdhenlinien vorzunehmen.

Zu A 13)

Das Anpflanzen von Biumen auf den dafiir im Bebauungsplan fest-
gesetzten Grundstiicksfldchen ist vor der Gebrauchsabnahme

der jeweiligen baulichen Anlagen vorzunehmen. Die Biume sind da-
nach zu erhalten. Sie miissen geschiitzt werden und bei Anpflanzung
eine Hohe von mindestens 2,0 m haben.
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Zu A 14)' - die Bindungen fiir Bepflanzungen und:fﬁr die.

a)

b)

d)

Zu

Erhaltung von Bdumen -

Eritlang der offentlichen Verkehrsfldchen ist auf allen Bau-
grundstiicken, mit Ausnahme der Grundstlicke fiir die im Erd-
geschoB der Gebdude eine Wohnungsnutzung nicht zugelassen
wurde, ein mindestens 3,0 m tiefer Grundstiicksstreifen als
Griinfldache anzulegen und zu unterhalten (Vorgartenfldche),
soweit nicht die Festsetzungen des Bebauungsplanes entgegen-
stehen. Die befestigte Vorgartenfldche muB deutlich erkenn-
bar von der offentlichen Verkehrsflache abgegrenzt sein.

Durch d{e-Bepf]anzung der Vorgdrten darf die fiir den Gffent-
lichen Verkehr erforderliche Obersicht nicht beeintrédchtigt
werden.

In den Vorgdrten diirfen bauliche Anlagen weder oberdirdisch
noch unterirdisch aufgestellt, errichtet oder eingebaut wer-
den. Diese Fldchen diirfen ferner weder zu gewerblichen
Zwecken oder Werbezwecken, zum Aufstellen oder Lagern von Ge-
genstdnden aller Art, noch zu Schaustellungen und zum Ab-
stellen von Kraftfahrzeugen genutzt werden (s. Ausnahmen

(5)).

Zu erhaltende Baume diirfen in 1hrem Wurzelbereich nicht durch
Aufschiittungen, Abgrabungen oder Bauwerke einschlieBlich ihrer
Griindung beeintrachtigt werden.

A 15)

Dachausbildung

Ungleiche Dachneigungen sind 'unzuldssig.

Bei sich angrenzenden Gebduden hat der spater Bauende d1e Dach-
neigung von dem Gebdude des zuerst Bauenden zu iibernehmen.

Die ausgewiesenen Flachddcher sind mit allseitig horizontalem
WandabschluB (umlaufende Trauf11n1e) auszubilden.

‘Dachiiberstande fiir Traufe und Ortgang sind bis zu 30 cm zuldssig.

Dies gilt nicht flir Hauseingdnge und Freisitze.

Dacheinschnitte sind zuldssig. Ihr Fldchenanteil darf 8 %, bezogen
auf die vertikale Projektion (Dachaufsicht) der gesamten Dachfldche
nicht iiberschreiten.

Der Abstand der Rénder von Dacheinschnitten 5011 1,20 m zum Ort-
gang und zur Traufe, sowie 2,00 m zum First nicht unterschre1ten
Jegliche feststehende Ausbauten im Dacheinschnitt (z.B. Pergolen)
die iiber die Dachfldache hinausragen, sind unzuldssig.

Der Einbau von Solarzellen” (Austauschsysteme fiir Wirmepumpen)
missen sich in die dussere Gestaltaéng einpassen.

Antennen liber Dach sind ausgeschlossen
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Der (nachtrdgliche) Einbau von Dachgauben darf nicht gegen planungs-
rechtliche Vorschriften verstofen - -

;AErhdhung der zuldssigen GeschoBzah! durcnh anrechen-
bares VollgeschoB im Dachraun, AusschluB von Vollgeschossen im Dach-
raum, (Oberschreitung der festgesetzten oder in der Umgebung vor-
handenen GFZ usw.). '

Dachgauben diirfen nicht dazu dienen, Nicht~Aufentha1t§réume'im Dach-
raum (z. B. Abstellraum) zu Aufenthaltsrdumen nach § 62 Baud NW um-
zuwandeln oder vorhandene Aufenthaltsriume grundfldchenmdBig zu er-
weitern. .

Bei der errechneten Ermittlung der Zuldssigkeit von Aufenthalts-
- rdumen im Dachraum gemdB § 62 Abs.2 Ziff. 1 BauO NW muR die Grund-
fldche der Dachgaube auBer Ansatz bleiben. -

Dachgauben fiir die Belichtung eines Dachraumes oberhalb der Keh]-
ba]kenanTage sind grundsdtzlich ausgeschlossen.

(s Hier ist eing Dachgauvbe mdglich,
G/ b -5—2 / 3 sofern Ubrige Anforderungen erfiillt

Fléche =
Flache b L~

. Flache o -
Flache b | o~

Abb.1

Abb.2
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Bachgauben haben sich nach ihren Gestaltungse1ementen wie Form,
Abdeckung, Ausfiihrung und Material in das Dach, das Gebiude und
die nahere Umgebung einzufiigen.

Bestehen in der, Nachbarumgebung keine dachfléachenprigende Dach-
gauben, ist also eine Einfligung nicht gegeben, ist flir die Aus=
bildung der Dachgauben -.je nach Neigung der Dachfliche - eine

einheitliche Gestaltung anzustreben.

Die storende Wirkung von Dachgauben ist besonders bei flach ge-
neigten Dachern gegeben, deshalb sollen

a) Dachgauben in Ddchern bis 40° Neigung flach abgedeckt
und

b) Dachgauben in Ddchern iiber 40° Neigung wahlweise - aber ein-
heitlich - flach oder durch Giebel, Schleppe, Walm- oder Rund-
bogenwd1bung abgedeckt werden.

Abb. 3 R .

Dachgauben sollen Gliederung und Teilung der Fassade des Gebdudes
berlicksichtigen. Fiir die Fenster kommen nur stehende bis quadratische
Formate in Betracht. Die seitlichen AuBenfldchen und die Eindeckung
der Dachgauben sollen nach Material und Farbe mit dem Dach, dem Ge-
bdude und der baulichen Umgebung in Einklang stehen.

Neben den Fenstern der Dachgauben sollen keine geschlossenen AuBen-
fldchen vorgesehen werden (z.B.z. Vergrﬁﬁerung des Dachraumes).

Abb. 4

g
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Dachgauben innerhalb der Dachfliche von EinzeThdusern, Doppel-
hdusern und Hausgruppen sind mit einheitlichen Briistungs- und
oberen AbschluBhthen anzulegen.

Abb. 5

Abmessungen von Dachgauben

Seitlicher Abstand vom Ortgang mind. 1,50 m;
Abstand zwischen Einzelgauben untereinander mind. 1,00 m.

Abb. 6
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Unterer Abstand zwischen Traufe und Briistung Dachgaube mind.
3 Ziegelreihen oder mind. 75 cm, gemessen in der Dachfldche.

Dieser Abstand ist im iibrigen abhdangig von der Drempelhthe
und der Dachneigung (Vermeidung sogen. Dachpfannen-Schiirzen).

Vorderseite der Dachgaube gegeniiber der Fassade des Gebdudes:
Gegeniiber der Fassade des Gebdudes soll die Gaube nicht vor-
treten, mit dieser auch nicht biindig Tiegen, sondern zuriick-
springen (Zusammenhang der Dachfléche wahren). '

GroBe der Gauben in Dachfldchen:

Einzelgauben sind durchgehenden Gauben vorzuziehen, da die
Homogenitdt des Daches sonst zerstort wird. Bei durchgehenden
und fassadenbiindigen Gauben entsteht der optische Eindruck
eines zusdatzlichen Vollgeschosses. :

Breiten der Dachgauben:

Max. 1/3 der Gesamtbreite des Daches, bezogen auf die jeweﬁTige
Hauseinheit. : -
Hohen der Dachgauben:

Max. 1,50 m, gemessen zwischen der Schnittlinie der senkrechten
Fldche der Vorderseite der Gaube mit der Dachflache und der Gauben-
abdeckung. ‘ '

Sind die Hauptfenster des Hauses niedriger als dieses MaB; soll
die Hohe der Hauptfenster nicht iiberschritten werden.
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Material und Farbe der Gebdudeteile uﬁd andere gestalterische

- Festsetzungen

Im Bereich A (siehe Anlageplan) jst bei den Hiusern als
iberwiegendes Material nur mittel- bis dunkelrotes Sicht-
mauerwerk flir die Wande zuldssig.

Aneinandergrenzende Gebiude miissen sich im Farbton angleichen.
Der spdter Bauende hat sich dem zuerst Bauenden anzupassen.

Im Bereich B (siehe Anlageplan) wird eine liberwiegende WeiB-
fdrbung der Wande vorgeschrieben. Fiir die dusseren Wand-
fldchen der Gebdude sind Putz, Kalksandstein, Holz, Stahl
zuldssig. Ausnahmsweise sind auch glatte Asbestzementplatten
zuldssig, wenn sie bei aneinandergrenzenden Hdusern einheit-
lich verwendet werden.

Im Bereich C (siehe An]égep]an) sind hinsichtlich der Materia-
lien fir die Wandfldchen keine Festsetzungen getroffen.

In den Bereichen A, B, C ist nur eine einheitlich dunkelrot
gefdrbte Dacheindeckung zuldssig.

In den Bereichen A und B werden stehende Formate im Verhdlt-
nis 2 : 3 fir Wanddffnungen festgesetzt. Haben Wandoffnungen
flir Fenster ein liegendes Format, miissen, ebenfalls im .Verhilt-
nis 2:3, durch vertikale Sprossenteilung stehende Einzelformate
gebildet werden; liegende Oberlichter werden als Teil stehender
Einzelfenster zugelassen.

Alle Baugrundstiicke sind gegen die dffentlichen Verkehrsanlagen
durch Rasenkantensteine abzugrenzen.

Als.Grundstiickseinfriedigungen sind entlang der Gffentlichen.
Verkehrsfldchen an der Grenzlinie der &ffentlichen StaBen und

auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen zwischen der Grenzlinie,

der StraBe und den vorderen Baugrenzen lebende Hecken, ggf. mit
Spanndraht oder Spriegelzdune im Bereich der PlanstraBe 5088

mit einer Hdhe von 1,0 bis 1,4 m zuldssig; in allen anderen Bereichen
sind zu den Gffentlichen Verkehrsflichen hin gleiche Einfriedi-
gungen nur bis zu einer Hdhe von 0,50 m zuldssig. ' :

Als Grundstiickseinfriedigungen sind zu den Gffentlichen Griin-
fldchen hin nur Hecken zuldssig. ;

Die seitlichen Einfriedigungen zu Nachbargrundstiicken diirfen die
Hohe von 1,80 m nicht iiberschreiten. :
Zuldssig sind: _ , .

Hecken, Holzlatten- oder Plankenzidune, Maschen- oder Spanndraht.
Zusdtzlich sind auf den seitlichen Grundstilicksgrenzen Mauern mit
einer  Hohe von max. 1,80 m und einer max. Ldnge von 5,0 m - ge-
messen von der Riickseite der auf dem Grundstiick vorhandenen bzw.
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geplanten Gebdude - zuldssig. Die vorgenannten und alle anderen
im Gestaltungsplan festgesetzten Mauern sind in Material und
Farbe den AuBenwdnden der Gebdude anzupassen.

Zur Vermeidung von StGrungen des StraBen- und Ortsbildes und

um einwandfreie Hoheniibergdnge der Grundstiicke untereinander

zu erhalten, ist die Verdnderung der natiirlichen Erdgleiche durch
Aufschiittung oder Abgrabung auf allen Grundstiicken nur zu-
ldssig, soweit sie fiir die bauliche oder sonstige Nutzung der
Grundstiicke erforderlich ist. Dies gilt besonders fiir den Be-
reich der Sieks. Bei zwingend erforderlichen Aufschiittungen

oder Abgrabungen ist deren Bdschung an das natiirliche Geldnde
anzupassen. ' |

. Behelfsbauten, das sind bauliche Anlagen aus Ho]zwerk,:BaustoF?f

platten, Kunststoffhiillen, Blechtafeln, Pappbekleidungen, Jute,
Papierstoffen u.d., diirfen auf allen Grundstiicken nicht errich-
tet werden. Dazu rechnen insbesondere auch Verkaufswagen und

-buden, auch wenn sie tdglich aufgestellt und abgerdumt werden.

Drempelwdnde sind bis zu einer Hohe von 0,60 m zuldssig.
Die Drempelhthe wird gemessen an der Vorderkante der AuBen-

. wand des Gebdudes zwischen der Oberkante der letzten Rohdecke

Zu

und der Oberkante der Sparren.

Sockel sind nur aus dauerhaftem, farbbestdndigem Material und

bis zu einer Hohe von 0,30 m bergseitig zuldssig. Der Sockel wird
von der gewachsenen (natiirlichen) Erdoberfldche bis zur Oberkante
der Kellerdecke bzw. des ErdgeschoRfuBbodens gemessen.

A16) -, die Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich ver-

" unreinigende Stoffe niCht-verwendet werden diirfen -

GemdB § 9 (1) Ziffer 23 ist die Verwendung von erheblich Tuftver-
unreinigenden Stoffen wie Kohle und Oel fiir die Beheizung der dm
Bebauungsplan slanungsrechtlich o3l ichen: ausgewiesenen Gebdude hicht zuldssig.
Diese Festsetzung gilt nicht fiir einen Notschornstein und fiir einen

offenen Kamin je Wohneinheit, da diese nicht als Dauerbeheizungs-

~anlagen anzusehen sind. '



_1_7_

Cs

- Ausnahmen -

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kinnen gemiB § 31
Abs. 1 des Bundesbaugesetzes auBer den nach der Baunutzungs-
verordnung mdglichen und durch den Bebauungsplan nicht aus-
geschlossenen Ausnahmen noch folgende Ausnahmen zugelassen wer-
den: |

1.

Eine Abweichung von den im Nutzungsplan eingetragenen Bau-
linien ist zuldssig, wenn mindestens die Hdlfte der Breite
einer Hauseinheit auf der Baulinie errichtet wird.

Die Riickspriinge diirfen parallel zur Baulinie, jedoch nur
bis zu 2,0 m betragen.

Das Anpflanzen von Bdumen auf den dafiir im Bebauungsplan
festgelegten Grundstiicksfldchen nach der Gebrauchsabnahme

der baulichen Anlagen, wenn dies jahreszeitlich und witte-
rungsbedingt erforderlich ist. Eine entsprechende Siche-

rung der spdter zu erfolgenden Anpflanzungen ist zu erbringen.

Eine andere Anordnung der im Gestaltungsplan festgesetzten
anzupflanzenden Bdume, wenn damit das Grundkonzept der Be-
pflanzung nicht infragegestellt wird oder eine entsprechende
Bepflanzung an anderer Stelle erfolgt. '
Dariiberhinaus sind auf offentlichen und privaten Grundstiicken
Hecken,- Buschpflanzungen und zus&tzliche Biume zuldssig.

. Hohere Drempelwdnde als 0,60 m bei eingeschossigen Geb&uden

a) oberhalb der Erd- bzw. ObergeschoRdecke bei zuriicksprin-
genden Bauteilen bis zu hdchstens 2/3 der Gebdudelinge,
Jedoch nur bei Gebduden bis zu einer Tiefe von 14,0 m
und

b) bei einhiiftigen Gebduden auf der Gebiudeseite mit tiefer
liegender Traufe.

. Die Anlage von Stellpldtzen in Vorgdrten durch befestigte

Spuren, wenn die notwendigen Einstellpldtze an ejner anderen
Stelle der Baugrundstiicke nicht untergebracht werden kdnnen
und ein Vorgarten in der Tiefe von mindestens 5,0 m angelegt
wird. Es darf die fiir einen PKW notwendige Stellfliche des
Vorgartens in Anspruch genommen werden.
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6. Eire andere Dacheindeckung bei der Anordnung von Warmeaus-
tauschsystemen fiir Warmepumpen, in Form von gegliederten
Falzmetallddchern. Die gesamte Pachfldche einer Wohmeinheit
ist dann einheitlich mit einem Material zu verseher.

7. Windgeneratoren zur zusdtzlichen Energiegewinnung sind nur

mit Zustimmung der Grundstiicksnachbarn zuldssig.

8. Antennen max. 10,0 m iiber Dach und 18,0 m freistehend
der von der Deutschen Bundespost genehmighen Amateur—
funkanlagen, sofern die Eigentiimer der unmittelbar an-
grenzenden Grundstiicke diesen Anlagen zustimmen,

9. Eine SockelhShe bis 0,50 m ist zulassig, wenn die Tiefen-~
lage des Schmutzwasserkanales in der Sffentlichen Ver-
kehrsfliche dies erfordert. |

-

Hinweis der Bodendenkmalpflege .

Wenn: bei deni Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde entdeckt werdsn, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutz-
gesetzes die Entdeckumg unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fiir
Bodendenkmalpflege Bielefeld, Telefon 0521/21869 anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte in unverdndertem Zustard zu erhalten.
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- Aufhebung von Bebauungsplénen -

Durch diesen Bebauungsplan wird der Bebauungsplan Nr.
II/G 10 "Lohmanns Hof" fiir die'westlicheﬁ'Teilfléchen
im Bereich der StraBe Spange Dornberg aufgehoben, die
durch den Bebauungsplan Nr, II/G 12 erfafit sind.
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