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Begriindung:

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. II/Ba 4 "ImmermannstrafBe"”
fir das Gebiet Droste-Hiilshoff-Strafe - Frentrupsweg - Immermann-

straBe.

GemdB § 2 Abs. 1 und 6 des Bundesbaugesetzes wird der Bebauungsplan
Nr. II/Ba 4 "ImmermannstraBe" fiir das Gebiet Droste—-Hlilshoff-StraBe
- Frentrupsweg - ImmermannstraBe gedndert. Durch die Bebauungsplan-
dnderung

wird 1.

wird 2.

die Festsetzung "Fl&dche fiir die Landwirtschaft" fiir eine
Teilfldche im slidwestlichen Planbereich aufgehoben. Hier
wird nunmehr Reines Wohngebiet (WR) fiir eine ein- und
zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise sowie in
einem Teilbereich fiir eingeschossige Bebauung in abwei-
chender Bauweise festgesetzt. Der Text zum Bebauungsplan
wird unter II. "Uberbaubare Grundstiicksflichen" wie folgt
ergdnzt:

"Auf dem fiir "abweichende Bauweise" ausgewiesenen Grund-
stlicksflédchen sind nur freistehende Einzel- und Doppel-
hduser (keine Hausgruppen) mit einer Grundfliche von
maximal 14,0 x 20,0 m zuldssig."

Durch diese Bebauungsplandnderung wird das vorhandene
Wohngebiet abgerundet und dem Bedarf von privaten Wohn-
hdusern Rechnung getragen. Die Anderung entspricht den
Darstellungen des Flidchennutzungsplanes.

eine S6ffentliche Verkehrsfliche als filir Anlieger befahr-
barer Wohnweg in Verldngerung der ImmermannstraBe nach
Sudwesten ausgewiesen. Sie ist fiir die ErschlieBung neu
ausgewiesener Wohnhausgrundstiicke erforderlich.

AuBerdem wird ein Offentlicher FuB- und Radweg zwischen
der ImmermannstraBe und dem Frentrupsweg im Bebauungsplan
festgesetzt. Hierdurch werden die Voraussetzungen fiir eine
zligige FuB- und Radwegeverbindung zur freien Landschaft
und zur Babenhauser StraBe geschaffen.

werden 3. der im nordwestlichen Planbereich vorhandene Teich ein-

schlieBlich des umgebenden Baumbestandes sowie der Baum
vor dem Haus Frentrupsweg 8 als zu erhaltendes Gewdsser
bzw. zu erhaltende Biume festgesetzt.

AuBerdem werden die nord&stlich und siidwestlich an den
Teich anschlieBenden Grundstiicksteilfl&dchen einschlieB-
lich der vorhandenen B&schungen, bisher als“Fliche fiir
die Landwirtschaft"ausgewiesen, nunmehr als "private
Grinfldche" festgesetzt und der Text zum Bebauungsplan
unter I.2. wie folgt gedndert:

"2. Private Grinfldche - Wiese mit Teich und Baumbestand -
(§ 9 (1) 15 BBauG): Im Bereich der privaten Griinfliche
dirfen keine landschaftlichen Ver&nderungen,insbesondere
Aufschiittungen und Abgrabungen .vorgenommen werden.

Die private Griinfldche ist in Verbindung mit dem angren-
zenden Reinen Wohngebiet fir die Berechnung der Grund- und
GeschoBfldchenzahl anrechenbar."
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Der vorgenannte Teich und Baumbestand prégen in diesem
Gebiet das Landschaftsbild und sind deshalb zu erhalten.
Aus diesem Grunde sind die Festsetzungen im Bebauungsplan
notwendigqg.

wird 4. der Text zum Bebauungsplan hinsichtlich der Festsetzungen
zu den Garagen wie folgt gedndert:

unter IV Gestaltung Abs. 1 lautet Satz 2 nunmehr "Garagen
sind nur im oder unmittelbar am Hauptgebdude zuldssig"

unter VIII Ausnahmen entf&llt unter Punkt 3 der Absatyw
"die Errichtung von Garagen fiir Kraftfahrzeuge auf den
nicht iliberbaubaren Grundstilicksfl&chen",

stattdessen heiBt es unter Punkt 4 (neu):
"die Errichtung von Garagen auf angrenzenden nicht iiberbau-
baren Grundstiicksfldchen".

gelten 5. fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nun-
mehr die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BaulNVO)
in der Neufassung vom 15.09.1977. :

Die Bebauungsplandnderung bildet die Grundlage fiir weitere zum Voll-
zug des Bundesbaugesetzes erforderliche MaBnahmen. '

Frihzeitige Birgerbeteiligung

Der Bebauungsplan Nr. II/Ba 4 - 1. Anderung - basiert in seinen
Festsetzungen auf den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes.

Durch die Bebauungsplandnderung werden die Grundziige der Planung
nicht beriihrt, sie wirkt sich auf das Plangebiet und auf die Nach-
bargebiete nur unwesentlich aus, deshalb wird gem. § 2 a (4) BBauG
und den Richtlinien fiir die Beteiligung der Biirger an der Bauleit-
planung von der Durchfiihrung der frithzeitigen Blirgerbeteiligung
nach § 2 a Abs. 1-5 BBauG abgesehen.

Kostenschdtzung

Die auf die Stadt entfallenden Kosten werden haushaltrechtlich
gesichert.

Der Stadt entstehen durch die vorgesehenen stiddtebaulichen MaBnahmen
(1. Anderung) voraussichtlich Kosten in H8he von 230.000,-- DM.

(Grunderwerb, Kanalisation, StraBenbau)

Bielefeld, den 01.06.1982

Planungsamt
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