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Text G
zum Bebavungsplan der Stadt Bielefeld Ne, 3/08,04 fir das Gebiet
OstatraBe ~ Spindelstrafe - AhornstreBe - HaupbstraBe - (Qlden-
truper Strale .

A.
- Grenzen und Inhalt -

GemdB § 2 Abs. 1 und 7 des Bundesbaugesetzes vem 23, Juni 1960
(BGBL. I, 8., 341) wird der Bebauungsplen Nr. 3/08.04 fiir dag Ge-
biet OstastraBe -~ Spindelstrafie - AnornstraBe - HauptstraBe -
Oldentrupexr StraBe aufgestellt.

Der Bebauvungsplan umfeft ein Teilgebiet der Stadt, dessen Grenzen
wie folgt beschrieben werden:

Ausgangapunkt: Die Nordecke des Flurstiickes 1020 (Spindel-
atraﬁe?; die Nordseite der SpindelstralBe und der ALhorn-
stralle bis zur Nordostecke des Flurstiickes 45 (Ahornstrafie),
die Westseite der HauptstraBe bis zur Siidostecke des Flur-
stlickes 424 (HauptstraBe/Oldentruper StraBe), die Stidost-
ecke des Flurstiickes 424, iiber die Oldentruper StraBe hinweg
zur Wordostecke des Flurstiickes 12035, die Siidseite der Qlden-
truper StraBe bis zur Slidwestecke des Fluratiickes 1048, iiber
die Oldentruper StraBe gur Sludostecke des Flurstiickes 15,
iiber die OststraBe hinweg zur Westseite der OststreBe, bis
zur Ecke OstatraBe/SpindelstraBe, schrig iiber die Oststrale
zum Ausgangspunkt zuriick.

Fiir die genausen Greungen des Bebauwungsplangebietes ist die Grenzeine-
tragung im Bebauungsplen verbindlich.

Dexr Bebauuﬁgsplan besteht aus

dem Verkehrs- und Grinflichenplan,
dem Brunubtzungs- und Baugestalbungsplan,
.diesem Text und dsr Begyindung.

Der Bebauungsplan setzt gemdB § 9 des Bundesbaugesetzes und § 4 dsr
Ersten Verordnung sur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes vom 29. No-
vember 1960 in:.Verbindung mit § 103 der Bavordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (Baul N¥) vom 25. Juni 1962, soweit es erforder-
lich ist, durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text fest:



1., das Baulend und fir das Baulend

) dis Art und das MaB dsr bsulichen
Nutzung,

b) die Bauweise, die iiberbaubaren und
die nieht libevrbaubaren Grundstiicksfliachen
gsowie die Stellung der baulichen Anlagen,

¢) die Flichen fiir Stellpliatze und Garagen
powie ihre Einfahriten auf den Baugrund-
stiicken,

a) die Baugruﬁdatﬁckefﬁr den Gemeinbedarf,

2. die Verkehrsflichen,

-3, den AnschluB der Grundstiicke an die Ver-
kehrsflﬁchen,

4, dis Versorguugsilichen,
5, die Grinfiichen (sSpielplitze),

©., die mit Geh-. Fahr- und Leitungsrechten zu-

gunsteg eines Erschliefungstragers und eines

#schrinkten Personenkreises zu belastenden
Fizdchen,

7, die Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Biumen,

8. die onllere Gesgtaltung von banlichen Anlagen.

Soweit im Baunubtzunge- uwnd Baugestaltungsplsan sowie im Text fir
die zulissige Nubzung der Grundstiicke keine besondersn Festgetzun-
gen getroffon sind, gelten dile Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunubzungaverordnung) vom 26, Juni 1962 -BEGBl. I,
8. 429 «, die Bauordnung fir das Lend Nordrhein-Westfaler (BauO 8W)
vomn 2%, Juni 1962 - GV, NW., S, 373 -, die Verordoung iber den Bau
und Betrisb von Garagen {(GerVO) vom 23%. Juli 1962 - GV. WW.,

S, 509 -~ und die dazu erlassenen Rechisverordmingen und Verwsltunge
vorachriften. :

VerstdBe gegen die gemdB § 103 Bau0 NW im Bebsuungesplan aufpenomme-
nen Festsetzungen lber die HuBsre Gestaltung beulicher Anlagen wer-
den gemdB § 101 (1) 1 Bau0 NW els Ordnungswldrigkeit geshndet.

B.
- Brginzende Einzelbestimmun.-en zum Inhzlt -

Zu A 4 a): - Art und Ma? der baulichen Nubzung -

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 der Baunutsungsverord-
nung sowie Garagen sind auf den nicht ilberbaubarern Grundstiicksflichen
unzulissig, soweit dies ausdriictlich im Baunutzungs- und Saugestal-
tungesplan festgelegt ist und es gich um Reihenhausgrundsticke, um
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einzuhaltende Abstandsflichen nach der Bauvordnung fir das Land
Novdrnein-Westlalen und um Vorgarteniischen handelt, Fir die Er-~
richtung von Stellplitzen und Garsgen gelten im iibrigen die zu
A1e), Co ) und h) sufgefilhrten Vorschriften.

Zu A 1 b): - die Bauweisge, die {iberbaubaren und die nicht
Uberbaubaren Grundstlicksfléchen sowie die
Stellung der baulichen Anlajen -
1. Die eingetragenen neuen Baukdrper sind verbindlich fiir die
Firstrichtung der Gebiude, flir die Dachform und fiir die Dach~
neigung.

2. Boweit vorhandene Gebiude auf nicut iberbaubaren Grundstiicks—
flichen stehen, ist eine Nubzungsinderung der CGebiuvde nur zu-
lassig, wenn sie der Nubzung entspricht, die fir die Neubebau-
ung des Grundstiickea featgelegt ist. Baulichs Anderunsen azind
an und in den Gebluden nur zuldssig, soweit sie der Erhaltung
der Baunsubstanz dienen.

5. Die durch Baugrenzen susgewiesenen iliberbaubaren Grundstiicks-—
flichen diirfen grundsdtzlich nur bis zu einer Tisefe von 12,00 m
bebaut werden, Wurde durch die Festsetzung von Baugrenzen eine
tiefere iliberbaubare Grundstiicksfliche festgelegh, so ist eine
Ubsrschreitung der Bebauungstiefe von 12,00 m durch einen Ge=-
baudeteil bis zur Baugrenze zulissig. Die Breite dieses Gebiu-
deteils darf im "Reinen Wohngebiet" und im "Allgemeinen Wohn-
gebiet” nicht gréfer als 1/3 der anschlieBenden Gebiudeseite
sein. Im "Mischgebiet" darf bei mehrgeschossigen Gebdudeteilen
die Breite iiber dem ErdgeschoB ebenfalls nicht grdBer als 1/3
der amschlieBenden Gebiudeseite gein. Winkel mwischen den Ge-
béudeteilen miissen mindestens 75 betragen. .

Zu A 1 ¢): - die Flichen fiir Stellplitze und Garagen sowie
ihre Einfahrten auf den Baugrundstiicken-

Soweit sauf den Baugrundstiicken keine Stellplitze oder Garagen aus-
gewiesen sind, sind sie auf den eingelnen Baugrundstiicken entapre-
chend den Bestimmuagen des § 12 der Baunutzungsverordnung und des

§ 64 der BauO NW, den Bestimmungen der GarVO und den Vorschrifhen
zu A 1 a), C. e) und h) dieses Texbes zu schaffen, '

Zu A 14d): - die Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf -

Dag n8rdlich der Oldentruper StraBe gusgewiesene Baugrundstiiek fiir
den Cemeinbedarf ist fir Kasernenanlagen bestimmb. g

Die westlich der TaubenstraBe und siidlich der Haspélstraﬁa ausge-
wicsenen Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf sind fiir bauliche An-
lagen von Rgligionsgemeinschaften bestimnt.

Zu A 2); - die Verkehrsflichen =
1, Eysghlieﬁungsanlageu im Sinne des § 127 des BundesbaugeSetzes
Bin

a) alle zum Anbau bestimmten Gffentlichen StraBen und Wege,
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b) die im Baunutzungs— und Baugesstaltusgsplan mit den
Buchsteben A «A, B« B, C =« (¢, D =D, E=E und F -~ F
versehenen Offentlichen FubBgingerverbindungswege,

¢) die mit den Buchstaben G und H gekennseichneten Offent-
lichen Bpielpldbze bzw., ¢ffentlichen Griinflichen,

2. Die Gremzlinien der vorhandenen 8ffentlichen StraBsarund Wege
(Filuchtlinien), die im Bebauungsplan nicht mehr vorgeasehen
sind, werden aufgehoben. Die Einziehung dieser $ffentlichen
Strafen und Wege erfolgt durch besondare Verfahren.,

5. Die im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan singetragenon MaBe
fir die Anfteilung der 8ffentlichen Verkehrsflichen in ibre
¢inzelnsn Bestandteile wie Fahrbahnen, Schrammborde, Gehwege,
Parkstreifen usw. haben nur nachrichtliche Bedeutung. Sie wer-
dexn eratAn den Ausbaupliinen verbindlich festgelegt, die auch
fgrddie endpliltige Hohenlage der ErschlieBungsanlagen mabBgebend
gind.

4, Soweit private Verkehrsflichen fiir die Aufnahme von Versorgungs-
leitungen nicht ausreichen, ist die Verlegung dieser Leitungen
auf anderen Teilfléchen des Grundstiickes notwendig.

Zu A «  « den AnschliuB der Grundstiicke an die Verkehrsflichen -

Zur Sicherung eines reibungslosen Verkshrsablaufes im Bereich der
Kreuzung HauptstraBe/Oldentruper StraBe sind neue Grundstiickszu- und
~gbfahrten an der HauptstraBe und der Oldentruper StraBe fiir die
Flurstiicke 418, 422, 42%, 949 und 951 unzulédssig. Die Beseitigung
vorhandener Zu- und Abfahriten der vorgenannten Grundstilicke kann ge-
fordert werden, wenn der Verkehr dies erfordert und die vorgesshe-
nen rickwirtigen Zu- und Abfghrten geschaffen sind.

Zu A B): =~ die mit Geh-; Fahr- und Leitungsrechten su-
gunsten eines Erschliefungatrigers und eines
beachriénkten Personenkreises zu belastenden
Fléchen -

Die im Beunubtzungs- und Baugestaltungsplan besondexrs geksnnzeich-
neten Grundsticksteilflachen im Hintergeldndeder AngelstraBe, Gst-
lich des Kasernengelindes und westlich der HauptstraBs/Eckse Olden-
truper StraBe sind zugunsten der Jeweiligen Eipgentimer der shgren-
zenden Grundstiicke und der Versorgungsunternehmen mit Geh-, Fahr-
und Deitungsrechten zu belasten.

Zu A 7): - die Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Biumen ~

a) Entlang den 8ffentlichen Verkehrsflichen ist ein mindestens
5,00 n tiefeor Grundstiicksstreifen als Grinflache anzulegen und
zu unberhalten (Vorgartenfliche), soweit nicht die Feshsetzun-
gan des Bebauvungsplanes entgegensitehen.

b) Durch die Bepflanzung der Vorgéirten darf die fir den sefenili-
chen Verkehr erforderliche Ubersicht nicht beeintrichtiglt werden.

¢) Die Vorgirten diirfen weder zu gewerblichen Zwecken oder Werbe-
gwacken, zum Aufstellen oder Lagern von Gegenstinden zllexr Art
noch zu Schaustellungen und zum Abstellen von Kraftfahrzewpsn

" benubtzt werden. ' '

a) Diidbeaonders gekennzeichneten Biume diirfen nicht beseitigh
werden.



Zu A B): - die Zuflers Gestvaltung wvom baulichen Anlagen -

1.

6.

Alle Baugrundstiicke aind pgegen die 8ffentlichsn Verkshrzfiichen
dureh Rasenkantensteine abzugrenven,

Alg Grundstlickseinfriedigung ist entlang den 0ffentlichen Ver-
kebhrsflachen an der Grenmzlinle der 8ffzntlichen StraBe und auf
den seitlichen CGrundsticksgrensen zwischen der Grenzlinie der
Strale und den vordersn Baugrenzen eing lsbends Hecke, ggf. mit
Spanndraht, bls zu einer Hohe von 0,60 m zulissig.

Eiafriedigungen snderer Art sind nur suf oder hinter den stra-

Benselvigen Baugrenzen - such euf den seitlichen und rlickwirti-
gen Grundstlicksgrenzen - zulissig, Diess Einfriedigungen diirfen
die Hohe von 2,00 m hicht iiberechreiten. Zulissig sind: Hecken

aller Ayxt, Holzlatten-~ oder Plankenziune, Maschen-~ oder Spann-

draht, MetallstaketensBune, Mauern oder Sichtschutzmatten.

Zur Vermgidung von Stdrungen des StraBen- und Ortsbildes und um
einwandfrelis Hoheniiberginge der Grundstiicke unterelnander zu
erhalten, ist die Verdnderung der natiiriichen Erdgleiche durch
Aufschiittung oder Abgrabung auf allesn Grundstiicken nur zulidssig,
goweit sie fiir die bauliche oder sonstige Nutzung der Grund-
sticke erforderlich ist und die hierbei entstehenden Gelinde-
nivesuunterschiede zwischen den einzelnen Grundstiicken sewig

s den Verkehrs+ und Griinfldchen durch B&schungen bis zu 30
gusgeglichen werden kbdnnen,

Behelfsbauten, das sind bauliche Anlagen aus Holzwerk, Bau-
platten, Eunstestolffhillen, Blechiafeln, Pappbekleidung, Jute,
Fapieratoifen u, #., dirfen auf allen Grundstiicken nicht er-
richtet werden. Dazu rechnen insbesondere auch-?efkaufﬁ%&sehezi)
Verkaufswagen und Verkaufsbuden, auch wenn sie btislich sufge—
gtellt und abgeriumt werdsn,

Neue Gebdude diirfen als EinzelhZuser mur so errichtet werden,
dafl die Linge der griflten Gebizudeseite .(Traufseite) mindestens

- das-1,5-fache der Gebiudehthe betrigt.

Drempelwinde iliber 0,60 m sind unzulidssig. D%chaufbaut@n werden
bei Gebduden mit einer Dachmeigung unter 40° nicht gestattet.
Die Drempelhohe wird gemessen an der Vorderkante der AuBenwand
des Gebiudes zwischen der Oberkante der letzten Rohdecke und
der Oberkante dsr Sparrven,

Sockel sind bei Einfamilien- und Doppelhiusern nur bis su einer
Hohe von 0,60 m und bei Mehrfamilienhiusern nus bis zu siner
Hohe von 0,90 m zuldssig. Der Sockel wird gemessen von der ge-
wachsenen (natiizlichen) Erdoberfliche bis sur Oberkante der
Kellerdsecke bzw. des Erdgescho8fuBbodens.
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«~ Augnghingn «

Von den Pestsetzungen dea Bsbauungsplanes kinnen gemiB § 31 Abs. 1

des

Bundesbaugesetzes auler den nsch der Baunutzungsverordaung

moglichen und durch den Babauungsnlan nicht ausgeschlossanen Aug-
nahmen noch folgends Ausnahmen zugelassen werden

a)

b)

¢)

d)

£)

g)

h)

i)

Eine Unterschreitung der als zwingend fesbgesetszten zuldssigen
Vollgeschosse.

Eine Abweichung von der festgelegten Firatrichtuns, Dachform
und Dachneipgung, wenn dies sus ptddbtebaulichen Grinden zweck-
maﬁi{;’, ist,

Abweichungen von der featpelegbten Lege und den zuldssigen Mate-
rislien der Bxﬂiri”aigdLgen°

Die Befeptigung der als Grinflichen zu unberhalienden Vorgar-
tenflachen vor ILaden- und Ausstellungsgebiuden., [ie befestigte
Vorgartenfliche muB deutlich erkennbar von der 8ffentlichen

Verkehrsfliche ebgegrenszt werden.

Die Errichtung weiterer notwendiger Stellplatze bzw. Garagen
anf Baugrundstiicken, fiir die im Bebauungsplan Stellplédtze und

- Garagen ausgewiesen sind,

Héhere Drempelwinds als 0,60 m bei ein~ und mweigeschozsigen
Gebiduden

1) oberhalb der Erd- buw. Obargaschnﬁdecke
bei zurlickspringenden Bavteilen bls mu
hochetens 2/% der Gebiudelinge, jedoch
nur bei Gebduden mit einer Tlefe bisg zu
12,00 m,

und 2) bei einhiiftigen Gebiuden auf der waaude~
gaite mit tlefe: liegender Traufe.

Ungleiche Dachneigungen sind unzuldssig.

Abweichungen von der zuldssigen Sockelhthe, wenn das Geliénde
durch Anschiittungen erhdht wird und die sichbtbare Sockelhthe
das pulédssige HShenmal fir Sockel nicht liberschreitst.

Die Anlage von Stellplitzen in Vergirten durch Spurplatten,
wenn die notwendigen Einstellplitze an einer andsren Siells
der Baugrundatiicke micht untergebracht werden kénnen und e¢in
Vorgsrten in der Tisfe von mindestens 5,00 m angelegt wird.

Ein zweltes Vollgeschof als Ausbau des Dachgeschosses bei den
Egngg;gsenen singeschossigen Hiusern mit einey Dachneigung von



bere:

d) der Verkehrse und Griinflichenplan (Flucht-
linienplan) Nr., 3%94;

Dieser Bsbauungsplan ist gem. § 2 (1) des Bundes- Dl,ase‘ Plan hat als Entwurf mit der Be-
baugesetzes vom 23, Juni 1960 (BGBL |S. 341) grindung gemi6 § 2 (6) des Bundesbauge-

am 8. Okt, 1967 vom Rat der Stadt setzes vom. 13, NOV.A967.. bis 15, DEZ, 1967 .

als Entwurf beschlossen worden. bifentlich ausgelegen

Bielefeld, den 2 7, Okt, 1967 Bielefeld, den_] 8, Doz, 1967
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