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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. lll/Br 40 ,Wohnbebauung an der

Grafenheider StraRe / NaggertstraBe” fiir das Gebiet zwischen

WarthestraBe, Grafenheider Strale und NaggertstraRe

— Stadtbhezirk Heepen -

hier: Friihzeitige Beteiligung der stadtischen Dienststellen parallel zur Betei-
ligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 10.09.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Aufstellung des o.a. Bebauungsplanes nehmen wir in entwasserungstech-
nischer Hinsicht Stellung: ‘

Die Entwasserung des Plangebietes soll in Trennkanalisation erfolgen.

1. Schmutzwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung
,Brake-Sud". Das Schmutzwasser wird tber die in den umliegenden StralRen
befindlichen Schmutzwasserkanale der Klaranlage Brake zugeleitet.

Zur Ableitung des aus dem Plangebiet anfallenden Schmutzwassers ist keine
Verlegung von &ffentlichen Schmutzwasserkanalen in den geplanten privaten
ErschlieBungswegen erforderlich.

2. Niederschlagswasser

Nach § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewdasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. § 44 LWG erganzt bzw. konkretisiert den bundesrechtlichen
Grundsatz.
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Die Berlcksichtigung der rechtlichen Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und
des Landeswassergesetzes (LWG) hat fUr die vorhandene und geplante Bebauung des B-
Plangebietes in folgender Weise zu erfolgen:

Das Niederschlagswasser der vorhandenen Bebauung wird Uber die in den umllegenden Stra—
Ren befindlichen Regenwasserkandle ortsnah in Gewasser elngeleltet

Die Bebauung entlang deruNaggertstraﬂe und: Grafénheider StraRe befindet sich im Einzugs-
gebiet der Einleitungsstelle E 4/34. Fur die Einleitung in den Kerksiekbach besteht eine was-
serrechtliche Erlaubnis der Unteren Wasserbehérde Bielefeld bis zum 31.10.2029.

Zur Ableitung des aus dem Pl'éngebiet anfallenden Niederschlagswassers ist keine Verlegung
_ von &ffentlichen Regenwasserkandlen in den geplanten prlvaten Erschhef&ungswegen erfor—
derlich.

Die direkt an der Naggertstraie geplanten Gebéude kdnnen direkt an die hier vorhandene
Trennkanalisation angeschlossen werden. Die entwésserungstechnische Erschlieung der
Hintergebdude soll Uber privater Kanéle in den privaten Wohnwegen und gemeinschaftlichen
Grundsticksfldchen erfolgen. Ein zuséatzlicher Anschluss an die Kanalisation in der
WarthestraRe scheidet aus hydraulischen Griinden und wegen der geringen Tiefenlage der
Kanalisation aus.

Da die vorliegenden Verhéltnisse eine vollstandige Versickerung nicht erlauben, ist das aus
dem Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ortsnah in den Kerksiekbach eihzuleiten.

In Abstimmung mit dem Umwelfamt kann auf eine separate Rlckhaltung verzichtet werden,
weil eine Ruckhaltemdglichkeit fir das Plangebiet sowie den Umgebungsbereich angestrebt
wird. Im Zusammenhang mit dem Ausbau der .712n (Kreuzungsbereich Herforder Stralle)
und der Grafenheider Strafle wird ein Retentionsraum im Kerksiekbach geplant, der den Ge-
samtabfluss auf den natirlichen Landabfluss drosselt.

Von einer zentralen Behandlung des Niederschlagswassers kann u. E. abgesehen werden, da
aufgrund der Flachennutzung nur mit einer unerheblichen Belastung des Gewé&ssers gerech-
net werden muss. In dem bestehenden Gebiet sind keine Produktionsbetriebe vorhanden. Im
gesamten Einzugsgebiet ist lediglich ein schwacher KFZ- und LKW-Verkehr vorhanden. Park-
platze mit haufiger Frequentierung und abflusswirksame Lagerflachen sind ebenfalls nicht vor-
handen

2.1 Uberﬂutungévorsorge

Zum Schutz vor Uberflutung durch auRergewdhnliche Regenereignisse oder unvorhersehbare
Betriebsstérungen sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstiicke durch geeignete
konstruktive Ma3nahmen Gberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugshéhe fir die er-
forderlichen MaRRnahmen gilt die Stralenoberfliche; es werden u.a. folgende bauliche Maf3-
nahmen empfohlen:

Erdgeschossfubdden sollten mindestens in einer Stufenhohe oberhalb der Bezugshdhe an-
geordnet werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Raume unterhalb
der Bezugshdhe sollten Oberflutungssicher ausgebildet werden, d.h. Kellerfenster und Keller-
schichte sowie Zugdnge, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete MaBnahmen (z. B. durch
ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegenliber der Bezugshohe) gegen oberflachli-
ches Eindringen von Niederschlagswasser zu schiitzen. Die detaillierte Ausgestaltung ist unter
Beruckswhtlgung der tatséchlichen bzw. geplanten Gelandeverhalinisse festzulegen.

Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der Planung der Wohnwege, Zuwe-
gungen, Grundstickszufahrten, Gebauden und Aulenanlagen zu bericksichtigen.

Das Plangebiet zwischen den Stralen, insbesondere der siidliche Bereich kann als eine wel-
lige Senke beschrieben werden. Die Starkregengefahrenkarte weist hier bereits bei einem 30-
jahrigen Regenereignis eine Wassertiefe von bis zu 100 cm auf. In diesem Bereich wird eine
Aufflllung erforderlich.
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Im Bereich der geplanten Larmschutzwand, arﬁ sidlichen Tiefpunkt des Plangebietes sind
geeignete Ableitungsmoglichkeiten fir das Oberflachenwasser vorzusehen.

3. Rechtliche Voraussetzungen

Wegen der geplanten Nutzungsanderungen im Einleitungsgebiet ist eine Anpassung des be-
stehenden Wasserrechtes etforderlich.

Fur die gelb markierten Fléchen sind im B-Plan Geh-, Fahr-und Leltungsrechte gemal § 9 (1)
Ziffer 21 BauGB zugunsten der Stadt Bielefeld — Umweltbetrleb festzusetzen. Mit den Bau-
arbeiten darf u.a. erst begonnen werden, wenn alle Vertrage Uber Leitungs- und Betretungs-
rechte fir Abwasseranlagen in privaten Flachen vorliegen und rechtswirksam geworden sind
sowie die Eintragung im Grundbuch veranlasst ist.

Die rot gekennzeichneten Grundstucksflachen kénnen nicht direkt an die offenthche Kanalisa-
tion angeschlossen werden. Eine Anschlussméglichkeit an den 6ffentlichen Kanal besteht nur
tber private Stichstraflten, Wege bzw. Ober fremde Grundstucke. Nach § 9 (1) Ziffer 21 BauGB
sind im Bebauungsplan entsprechende Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zuguns-
ten privater Dritter festzusetzen. Durchleitungsrechte zugunsten Dritter sollten grundbuch- 7
rechtlich gesichert werden.

Die Satzung der Stadt Bielefeld Gber die Entwasserung der Grundstiicke (Entwésserungssat-
zung)-in ihrer jeweils geltenden Form ist einzuhalten.

4. Kosten

Eé fallen -keiné'Kosten oder Folgékosten fUr die zur inneren ErschlieRfung des Baugebietes erfor-
derlichen 6ffentlichen Entwésserungseinrichtungen an.

5. Anregungen und Forderungen

Bei unseren Belangen machen wir folgende Anregungen und Forderungen geltend und bitten,
diese im weiteren Verfahren zu berucksichtigen: -

- Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung schlagen wir fur das Baugebiet u.a. folgende
Mafnahmen fur eine wassersensible Stadt- und Freiraumgestaltung vor:

— (Teil-) Entsiegelung befestigter Flachen

— dezentraler Riickhalt, z.B. in Verbindung mlt'Regenwassernutzung

— Sicherung und Schaffung von Retentionsflachen, ggf. mit multifunktionaler Nutzung

— Bereitstellung ausreichend groRer Flichen fur Versickerung, Verdunstung und Rickhal-
- tung

. — Begriinung von Dachfldchen bzw. Retentionsgrindacher.

Wir empfehlen die Mindeststirke der Vegetationstragschicht der geplanten Dachbegrii-
nung auf 10 em festzuseizen. Dadurch kann eine weitergehende Speicherung, Riickhal-
tung und Verdunstung des Niederschlagswassers erfolgen

Bei geplanten Anpflanzungen sind in einer Breite von 2,50 m beldseltlg der vorhandenen und
geplanten Kanaltrasse keine Baume oder Straucher vorzusehen

Auf Grund des im Plangebiet hoch anstehenden Grundwassers wird empfohlen, auf Keller zu
* verzichten. Werden dennoch Kelier gebaut, sollten diese unbedingt wasserdicht ausgebildet
werden (z.B. Weille-Wanne). :

Die vorhandene Regenwasserkanalisation verlauft im stdlichen Bereich der Naggertstrale
und in der Grafenheider Stralle sehr nah an bzw. auf der Plangebietsgrenze. Hier sind Durch-
leitungsrechte und Duldungsstreifen der Bestandskanalisation grundbuchlich zu smhern Der
erforderliche Duldungssteifen darf nicht Gberbaut werden. ’

Dies ist bei der weiteren Planung, msbesondere bei der geplanten Larmschutzwand zu be-
rucksmhtlgen



Wir bitten, nachfolgende Formulierung fir das Durchleitungsrecht als Hinweis unter , Textliche
Festsetzungen, Zeichenerklarungen und Hinweise“ aufzunehmen:

Die Stadt Bielefeld — Umweltbetrieb — ist berechtigt, in den privaten Grundstiicks- / Verkehrs-
flachen Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu er-
neuern und ggf. zu vergroBern. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld
oder die sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt, die Grundsticke zu betreten und zu
befahren. Der Eigentumer der privaten Grundstiicks- / Verkehrsflachen darf in einem Abstand
bis zu 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine MaRnahmen durchfiihren, die den Bestand und
Betrieb der Leitungen gefahrden. Insbesondere darf er diesen Duldungsstreifen weder tber-
bauen, noch mit Bdumen oder Bischen bepflanzen oder Bodenaufschittungen (z. B. Larm-
schutzwall) vornehmen. Die Anfahrbarkeit der Kanalschachte ist jederzeit zu gewahrleisten.
Zu diesem Zweck ist der StraRenaufbau nach der Richtlinie zur Standardisierung des Ober-
baus von Verkehrsflachen (RStO 12) auszufiihren, so dass schwere LKW (Splfahrzeuge,
etc.) den Privatweg schadlos befahren kénnen.

Die unter Ziffer 1, 2 und 3 getroffenen Aussagen sind inhaltlich in die Satzungsbegriindung
aufzunehmen. Die unter Ziffer 5 aufgefiihrten Anregungen und Forderungen sind im weiteren
Verfahren zu prifen und ggf. in den ErschlieBungsvertrag aufzunehmen.

Wir bitten, die Flhrung bestehender und geplanter éffentlicher Entwasserungseinrichtungen
gemanl BauGB § 9 (1) Ziffer 13 in den Bebauungsplan einzutragen.

. Wie bei ErschlieBungsvertrégen tblich bitten wir auch in diesem Fall um eine friihzeitige Ab-
stimmung mit dem Bauamt der Stadt Bielefeld (Abteilung 600.11) beztiglich der Aufgabenab-
grenzung fur Planung, Vergabe und Bauausfuhrung der &ffentlichen Entwasserungseinrich-
tungen. '

Mit freundlichen GriiRen
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