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Berichtigung des Flächennutzungsplanes der Stadt Bielefeld 

Nr. 1/2021 „Wohnbaufläche an der Windelsbleicher Straße“ 

Erläuterung zur Berichtigung 1/2021 

Im wirksamen Flächennutzungsplan (FNP) ist der 
räumliche Geltungsbereich des o. a. Bebauungspla-
nes als „Gemischte Baufläche“ dargestellt.  

Im Wohnungsmarktbericht aus dem Jahr 2018/2019 
sowie im aktuell erarbeiteten Wohnungsmarktbaro-
meter 2020 wird für das Bielefelder Stadtgebiet eine 
anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstü-
cken beschrieben.  

Mit der Neuaufstellung des o. a. Bebauungsplanes 
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen für 
die Nachnutzung derzeit brachliegender Flächen 
und für die Realisierung zukünftiger Wohnnutzungen 
geschaffen werden. Die vorhandenen Gebäude 
(ehem. Wohngebäude, Gewerbebauten, Garagen) 
sollen vollständig zurückgebaut werden. Geplant 
sind die Errichtung von 18 Einfamilienhäusern in 
Form von Reiheneigenheimen und eines Mehrfamili-
enhauses, so dass im Plangebiet insgesamt ca. 24 
bis 28 Wohneinheiten realisiert werden Das Mehrfa-
milienhaus im südwestlichen Planbereich wird pla-
nungsrechtlich bestätigt. 

Mit der geplanten Entwicklung wird der Nachfrage 
nach Wohnraum in unterschiedlichen Wohnformen 
entsprochen. Die geordnete städtebauliche Entwick-
lung wird durch die Bauleitplanung nicht beeinträch-
tigt. Der geplante Standort weist eine fußläufige Nä-
he zu Versorgungsangeboten und Infrastrukturein-
richtungen auf.  

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, der von 
den Darstellungen des FNP abweicht, kann gemäß 
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgestellt werden, bevor 
der FNP geändert oder ergänzt ist. Der FNP soll im 
Wege der Berichtigung angepasst werden von der-
zeit „Gemischter Baufläche“ in künftig 
„Wohnbaufläche“.  

Zurzeit wird der Regionalplan für die Planungsregion 
OWL neu aufgestellt und gilt damit als sonstiges 
Erfordernis der Raumordnung nach § 3 (1) Nr. 4 
ROG. Darin soll das Plangebiet insgesamt als Allge-
meiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt werden. 
Eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung 
wäre somit auch künftig gegeben. 

Stadtbezirk: Senne 

Bereich: östlich der Windelsbleicher Straße, nördlich 

der Straße Am Waldbad  

Nummer: I/S 61 

Bezeichnung: Wohnen an der Windelsbleicher Straße 207 

Auslösender Bebauungsplan  

Wirksame Fassung 

Berichtigung 

Flächenumfang  

Art der Bodennutzung 
Wirksame  
Fassung 

Berichtigung 

Gemischte Baufläche 0,7 ha —  ha 

Wohnbaufläche —  ha 0,7 ha 

Gesamt:                            0,7 ha 0,7 ha 

Lage im Stadtgebiet Lage im Stadtbezirk 
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