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A: Bebauungsplan Nr. I/S/68 ,,Gewerbegebiet 6stlich Senner Strale zwischen
den Hausnummern 151 — 165 und westlich Nordfeldweg*

Inhaltsverzeichnis

I.  Ubersichtsplane
1. Abgrenzungsplan
2. Gestaltungsplan (ohne Maf3stab)

[I. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
1. Allgemeines
2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebiets
3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisung
4. Planungsziele und Plankonzept
4.1 Planungsziele
4.2 Stadtebauliches Konzept

5. Grundsatziberlegungen zu planungsrechtlichen Festsetzungen und zu grund-
legenden abwagungsrelevanten Aspekten

Belange des Umweltschutzes
Umsetzung der Bauleitplanung
Vorliegende Gutachten

Ausdricklicher Hinweis:

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. I/S 68 ,Gewerbegebiet Ostlich Senner Strafl3e
zwischen den Hausnummern 151 — 165 und westlich Nordfeldweg* wird als stadtebaulicher
Gestaltungsplan vorgelegt. Auf Basis dieser Rahmenplanung werden im Zuge der frihzeiti-
gen Beteiligungsschritte gemanR 8§ 3 (1), 4 (1) BauGB zunéachst die Planungsgrundlagen
abgestimmt und Abwéagungsmaterialien fur die weitere Bearbeitung gesammelt. Nach Kla-
rung der fir die Fortfilhrung des Planverfahrens wichtigen Aspekte wird der Bebauungsplan-
Entwurf gemal BauGB ausgearbeitet (Rechtsplan).
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2. Gestaltungsplan (ohne Mal3stab, farbig)
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Zeichenerklarung Gestaltungsplan

GE/GEe

Bauliche Nutzungen im Plangebiet

geplantes Gewerbegebiet, zum Teil mit eingeschrdnkter Nutzung

bestehende Gewerbenutzung im Plangebiet

mdgliche Grundstiicks- und Baukérperaufteilung,
nur beispielhaft!

bestehende Gewerbegebiete und Mischgebiete auBerhalb des
Plangebiets

ErschlieBung

bestehende Verkehrsfléiche

geplante Verkehrsfléche (PlanstraBen A, B und C; Lage und GriRBe
der Wendeanlagen sind noch abzustimmen)

maogliche Regenriickhaltung entlang der PlanstraBen

geplanter FuB8- und Radweg

bestehender Wirtschaftsweg

Griin- und Freiflichen

eingemessene Baumhecke im Siiden des Plangebietes

Bestandsgriin, tlw. nicht eingemessen

geplante straBenbegleitende Baumstandorte

Gebietseingriinung

Griinfliche mit naturnaher Regenriickhaltung

naturnahe Griinflache mit Wegefiihrung
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1. Allgemeines

Die Bielefelder Beteiligungs- und Vermogensverwaltungs GmbH (BBVG) bereitet als Tochter-
gesellschaft der Stadt Bielefeld gemeinsam mit der Stadt Bielefeld die Weiterentwicklung der
Gewerbeflachen in Bielefeld-Senne vor. Hier ist ¢stlich der Senner Stral3e und sudlich des
Kreisverkehrs Senner Stral3e/Enniskillener Stral3e ein Flachenpotenzial verblieben, das im
Rahmen der gesamtstadtischen Entwicklung fiir eine gewerbliche Entwicklung vorgesehen
wurde (gewerbliche Bauflachen im Flachennutzungsplan). Nunmehr sollen fur diesen Bereich
mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. I/S 68 auch auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Gewerbegebiets
geschaffen werden.

Grundlegende Vorplanungen fir die Entwicklung eines Gewerbegebiets in diesem Bereich
sind bereits in den Jahren 2006/2007 erfolgt. Damaliger Anlass war die Anfrage eines ortsan-
sassigen Unternehmens, das dringend ein zusammenhangendes Baugrundstiick im Bielefel-
der Stiden zur Standortverlagerung bendtigte. Im Ergebnis der Standortsuche konnte in dem
betroffenen Bereich zunachst nur eine Teilflache in Hohe der Einmindung der Fabrikstral3e
kurzfristig und in geeigneter GroRenordnung verfugbar gemacht werden.

Da die dort nordlich anschlieRenden Flachen zum damaligen Zeitpunkt aus eigentumsrecht-
lichen Grinden nicht zur Verfigung standen und eine Abwanderung des Unternehmens an
einen Standort aufRerhalb des Stadtgebiets verhindert werden sollte, musste die Entwicklung
im Suden des gewerblichen Potenzialbereichs vorgezogen werden. Um sicherzustellen, dass
diese vorgezogene Ansiedlung die langfristige Gebietsentwicklung im Bereich 6stlich der
Senner StralRe weder baulich noch technisch oder immissionsschutzrechtlich nachteilig beein-
flusst, hatte die Stadt Bielefeld unter Einbeziehung eines im Norden bislang im Auf3enbereich
liegenden Gewerbebetriebs eine stadtebauliche Rahmenplanung mit Prifung der planungs-
rechtlichen Rahmenbedingungen und ErschlieBungsmoglichkeiten erarbeiten lassen.

Die Nachfrage nach verfligbaren Gewerbegrundsticken im Bielefelder Stadtgebiet ist seit Jah-
ren ungebrochen hoch. Auch aus dem unmittelbar benachbarten Gewerbegebiet im Bereich
der Fabrikstral3e liegen der WEGE Wirtschaftsentwicklungsgesellschaft Bielefeld mbH z. B.
Interessensbekundungen dort ansassiger Betriebe nach Erweiterungsflachen vor. Dieser
allgemein hohen Nachfrage steht ein sehr geringes Angebot an erschlossenen und Uberplan-
ten gewerblichen Bauflachen gegeniber, die Reserven an aktivierbaren gewerblich nutzbaren
Flachen im Stadtgebiet sind derzeit i. W. ausgeschdpft. Bei den im Stadtgebiet heute noch
nicht umgesetzten Gewerbeflachen handelt es sich ganz Giberwiegend um Reserveflachen im
privaten Eigentum, die kurz- bis mittelfristig dem Markt nicht zur Verfligung stehen. Angesichts
der gegebenen Bedarfslage ist es somit zur Unterstiitzung der wirtschaftlichen Entwicklung im
Stadtgebiet und der hiermit verbundenen Sicherung und Starkung des lokalen Arbeitsmarkts
dringend geboten, weitere Gewerbeflachen zu entwickeln.

Das verbliebene Flachenpotenzial 6stlich der Senner Stral3e ist aufgrund der weitgehenden
gewerblichen Vorpragung gut fur eine entsprechende Erschlielung neuer Gewerbeflachen
geeignet. In unmittelbarer Nachbarschaft finden sich mit dem westlich benachbarten Gewer-
begebiet Fabrikstral3e, den noérdlich anschlieRenden Gewerbebetrieben in der Kammerich-
stralRe sowie dem nordwestlich gelegenen Gewerbegebiet Duisburger Stral3e vollstandig
erschlossene und entwickelte Gewerbeflachen. Sidlich schliel3t der Standort des o. g. Unter-
nehmens an.

Die Flachen kdnnen verkehrlich gut Giber die Senner Straf3e (K 17) und den Sidring an das
oOrtliche und uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden werden. Zudem ist es der BBVG
zwischenzeitlich gelungen, weitere Teilflachen in diesem gewerblichen Potenzialbereich
Ostlich der Senner Stral3e zu erwerben, so dass an dieser Stelle nunmehr zur Deckung des
dringenden Bedarfs an gewerblichen Bauflachen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Entwicklung dringend bendétigter baureifer Gewerbegrundstiicke geschaffen werden
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konnen. Ein Planungserfordernis im Sinne des 8 1 (3) BauGB ist gegeben, um die bisher
im AulRenbereich gemal § 35 BauGB liegende Flache geméalR den dargelegten Zielsetzungen
zu entwickeln.

Fur die vorliegende Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. I/S 68 ,Gewerbegebiet dstlich
Senner Strale zwischen den Hausnummern 151 — 165 und westlich Nordfeldweg® ist die
gesamtraumliche Plankonzeption aus den Jahren 2006/2007 unter Berlcksichtigung der seit-
her erfolgten Entwicklungen fortgeschrieben worden. Auf Basis dieses Vorentwurfs sollen im
Zuge der fruhzeitigen Beteiligungsschritte gemafd 88 3 (1), 4 (1) BauGB zunachst die Pla-
nungsgrundlagen abgestimmt und die Abwagungsmaterialien fir die weitere Planbearbeitung
gesammelt werden. Im Vordergrund stehen hier die Themen Plankonzept, Erschlieung,
Immissionsschutz, Naturschutz sowie Umwelt- und Klimaschutz. Nach Klarung dieser fur die
Fortfuhrung des Planverfahrens wesentlichen Aspekte werden die erforderlichen fachgutach-
terlichen Untersuchungen weiter abgestimmt. Darauf aufbauend wird dann im weiteren Plan-
verfahren der Planentwurf des Bebauungsplans gemaR BauGB ausgearbeitet (Rechtsplan).

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebiets

a) Lageund Gr6Re des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Senne im Bielefelder Stiden, unmittelbar angrenzend an
den Stadtbezirk Brackwede und hier dstlich der Senner Strafl3e (K 17). Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans umfasst etwa 10,6 ha und wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch einen Griinzug im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. I/S 42,
= im Osten durch den Nordfeldweg,

= im Sidosten durch landwirtschaftliche Nutzflachen und im Sidwesten durch die Betriebs-
flachen des Gewerbebetriebs im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. I/S 50,

= im Westen z. T. durch die Senner StraRe (K 17) sowie durch die gewerblichen Nutzungen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. I/S 9.

Genaue Lage und Abgrenzung ergeben sich aus der im Ubersichtsplan mit blauer Farbe vor-
genommenen Abgrenzung.

b) Topographie

Das Gelande steigt in norddstliche Richtung kontinuierlich an. Der Héhenunterschied von der
Senner Strafl3e im Sudwesten bis zum Nordfeldweg im Nordosten betragt rund 7 m. Einzel-
heiten sind im Zuge des Planverfahrens durch vorzunehmende Einmessungen noch zu
ermitteln.

c) Aktuelle Nutzungen und stadtebauliche Situation

Die Flachen im Plangebiet werden Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker genutzt.
Urspringlich vorhandene kleinere Griinlandparzellen sind in den letzten Jahren weitgehend
durch die ackerbauliche Nutzung umgenutzt worden. Im Nord- und Sudwesten nahe der
Senner Stral3e sowie im Sudosten (sudlich der Hofstelle) sind kleinere Intensivgrinlandflachen
verblieben. Darlber hinaus sind vereinzelte bauliche Nutzungen vorhanden. Insbesondere im
Osten sowie entlang der sudlichen Plangebietsgrenze besteht ein erhéhter Strukturreichtum
mit Wallhecken, Feldgehélzen etc., die das Plangebiet dort bereits heute sehr deutlich vom
weiteren, zu erhaltenden Aul3enbereich abgrenzen.
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Im Nordwesten wird der seit Anfang der 1990er Jahre im Aul3enbereich an der Senner Stral3e
entwickelte Standort eines Gewerbebetriebs in den Geltungsbereich einbezogen. Das Unter-
nehmen hat seinen betrieblichen Schwerunkt im Bereich der Antriebstechnik fiir den Maschi-
nen- und Anlagenbau. Die gewerblichen Anlagen und Stellplatze werden zur Senner Stral3e
hin durch ein kleines Kiefernwaldchen sowie dariiber hinaus durch weiteren Gehdlzbestand
(v. a. Eichen) abgeschirmt. Entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze stockt zudem eine
Baumgruppe aus Alteichen, die sich entlang des Nordfeldwegs weiter in nérdliche Richtung
fortsetzt.

Im Osten liegt der Hof Herbermann, der Uber Zuwegungen zur Senner Strafl3e und zum Nord-
feldweg verfugt. Im Bereich der Hofstelle bestehen mit altem Hofeichenbestand, Obstbdaumen,
einem kleinen Fichtenwdaldchen, hohen Strauchhecken als Grundstiicksbegrenzung sowie
Baumreihen mit Eichen und Erlen vielféltige landschaftstypische Strukturen. Die Hofstelle
wurde aufgegeben, der Bereich wird in das Plangebiet einbezogen.

Landschaftspragend stockt im Siden/Sudosten entlang der Plangebietsgrenze eine alte, ca.
20 m breite Wallhecke mit Eichen und Buchen. In diesem Bereich verlauft auch ein namen-
loser Gewassergraben mit offenbar eher geringer Wasserfihrung in westliche Richtung.

Im Westen, unmittelbar an der Senner Stral3e befinden sich zudem zwei einzelne Wohnh&user
innerhalb der landwirtschaftlichen Nutzflachen. Diese kleineren Wohngrundstiicke werden
gartnerisch genutzt und sind i. W. mit Ziergeholzen gestaltet. Das stdlich der Zuwegung zur
Hofstelle gelegene Wohnhaus weist eine sanierungsbediirftige Bausubstanz auf. Das nérd-
liche Wohnhaus wurde urspriinglich als Landarbeiterhaus fiir den Hof Herbermann (friiher Hof
Steinkrdger) genehmigt und ist baulich noch gut erhalten. Plangebietsseitig verlauft entlang
der Senner Stral3e ein Entwasserungsgraben, abschnittsweise stocken hier straRenbegleitend
auch einzelne Baume.

Das Umfeld des Plangebiets weist eine deutliche gewerbliche Vorpragung auf. Nérdlich des
Plangebiets befindet sich zunéchst ein grolRerer Logistikstandort. Zwischen dieser gewerb-
lichen Nutzung und der nérdlichen Plangebietsgrenze wurde entsprechend den Festsetzun-
gen im Bebauungsplan Nr. I/S 42 ein Griinzug mit Regenriickhaltung angelegt (s. Kapitel 3.d).
In nordliche Richtung folgen dort weitere gewerbliche Nutzungen. Im Westen, jenseits der
Senner Stral3e/sudlich der Enniskillener Stral3e schlieRen weitgehend bebaute und versiegelte
Gewerbegrundstiicke an, die Uber die beiden genannten StraRen hinaus Uber die Fabrikstral3e
erschlossen werden. In diesem Gewerbegebiet haben sich insbesondere Unternehmen des
produzierenden und dienstleistungsbezogenen Handwerks (z. B. aus den Bereichen Umwelt-
technik, Gebaude- und Haustechnik, Rohrnetz-/Anlagenbau und Elektrotechnik) sowie diver-
ses Kfz-bezogenes Gewerbe angesiedelt.

In H6he der Zufahrt zur Hofstelle Herbermann ist unmittelbar an der Senner Stral3e z. T. auch
betriebsunabhéngige Wohnbebauung innerhalb eines dort festgesetzten kleinen Mischgebiets
verblieben. Im Suden/Sudosten grenzt das bereits genannte Unternehmen mit dem Schwer-
punkt in der Herstellung von Armaturen und Pumpengruppen fur die hydraulische Regelung
von Solarthermieanlagen, Heizungs- und Frischwassersystemen an. Das Unternehmen hatte
seinen Standort vor ca. 10 Jahren an die Senner Stral3e verlagert. Stdlich des Betriebsstand-
orts wurde eine grofRere Regenriickhaltung angelegt.

Der im Osten angrenzende Landschaftsraum bis zur Bahnstrecke Bielefeld-Paderborn und zu
den Wohngebieten in den Bereichen Breipohls Hof im Sudosten und Okapiweg im Suden ist
dagegen vergleichbar mit den Strukturen im Plangebiet. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen
werden durch Ackerbau dominiert, zwischenliegend finden sich Streubebauung und Hof-
stellen. Entlang von Wegen, Grundstticksgrenzen und im Bereich der Hofstellen tragen unter-
schiedlich ausgepragte Geholzstrukturen (z. B. Altbaumbestdnde im Bereich der Bebauung,
Hecken-/Feldgehdlze, Baumreihen) zur strukturellen Vielfalt bei (s. auch Kapitel 3.c).
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Luftbild und Geltungsbereich (ohne Maf3stab)
Quellenvermerk: Land NRW (2019) Datenlizenz Deutschland — Digitales Orthophoto — Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
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Die ErschlieBung des gesamten Gebiets erfolgt heute Uber die Senner StralRe (K 17) und
uber kleinere Wirtschaftswege. Uber die Senner StraRe und tber den Sudring (L 756) und die
B 61 ist der Anschluss an das Uberdrtliche Verkehrsnetz mit den Autobahnen A 2 und A 33
gegeben. Auf dem Abschnitt der Senner Stral3e in Hohe des Plangebiets ist die Geschwindig-
keit auf 60 km/h begrenzt. Auf der Westseite ist ein schmaler FuRBweg von der Fahrbahn abge-
trennt, der auch fur die Nutzung durch Radfahrer freigegeben ist. Nordwestlich des Plan-
gebiets ist im Bereich der Einmundung der Enniskillener StraRe ein Kreisverkehr angelegt
worden.

Vom Kreisverkehr ausgehend ist eine querende Fuf3- und Radwegeverbindung in Richtung
Nordfeldweg in die Grinanlagengestaltung (s. 0.) eingebunden worden. Im Plangebiet selbst
bestehen keine weiteren Verbindungen fur FuBganger und Radfahrer zwischen der Senner
Stral3e, dem Nordfeldweg und dem 6stlich gelegenen AufRenbereich. Der im Osten angren-
zende Nordfeldweg ist in Hohe des Plangebiets als geschotterter Wirtschaftsweg angelegt und
besitzt eine hohe Bedeutung fiir die Naherholung im weiteren Umfeld.

Die OPNV-ErschlieBung im Bereich des Plangebiets ist i. W. tiber die Buslinien 28 (Jahnplatz-
Brackwede-Ummeln) und 36 (Sieker-Brackwede-Senne) gegeben. Dem Plangebiet nachst-
gelegen sind die Haltestellen Essener Strafe im Norden (Linie 28) sowie Fabrikstral3e (Linie
36), die werktags jeweils halbstundlich bedient werden. Der 6stlich gelegene Regionalbahn-
Haltepunkt Senne mit Anbindung in Richtung Bielefeld Hauptbahnhof und Paderborn ist mit
der Buslinie 36 oder mit dem Fahrrad aus dem Plangebiet heraus ebenfalls gut erreichbar.

3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisung

a) Landes- und Regionalplanung

Der Planbereich liegt nach dem Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) innerhalb des
festgelegten Siedlungsraums. Ein wesentliches Ziel im LEP NRW stellt die landesweite Redu-
zierung der Flacheninanspruchnahme durch eine bedarfsgerechte und flichensparende Sied-
lungsentwicklung dar. Im seit 2004 wirksamen Regionalplan fur den Regierungsbezirk
Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld ist das Plangebiet Teil des festgelegten Gewer-
be- und Industrieansiedlungsbereichs (GIB) im Bereich Brackwede-Senne. Dem LEP NRW
widersprechende Zielsetzungen im aktuellen Regionalplan sind in Bezug auf die vorliegende
Bauleitplanung nicht erkennbar.

Gemal den landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben hat die Bauleitplanung ihre Sied-
lungsentwicklung flachensparend, bedarfsgerecht sowie freiraum- und umweltvertraglich aus-
zurichten. Die Neuansiedlung und Entwicklung von Gewerbe- und Industriebetrieben soll vor-
rangig in den im Regionalplan dargestellten GIB erfolgen. Innerhalb dieser Flachen soll fir die
Wirtschaft ein ausreichendes Flachenangebot vorgehalten werden, so dass in zumutbarer Ent-
fernung zum Wohnort ein ausreichend differenziertes Angebot an Arbeitsplatzen gewahrleistet
ist.

Im Sinne der bedarfsgerechten und flachensparenden Entwicklung erfolgt vorliegend die bau-
leitplanerische Umsetzung von GIB-Flachen auf Grundlage des dargelegten Bedarfs an weite-
ren Gewerbeflachen im direkten Anschluss an den bereits erschlossenen und entwickelten
gewerblich geprégten Bereich beidseits der Senner Stral3e. Der Planung entgegenstehende
Ziele der Raumordnung sind nicht erkennbar.

Zurzeit wird der Regionalplan fir die Planungsregion Ostwestfalen-Lippe neu aufgestellt
(Regionalplan OWL). Er liegt derzeit als Entwurf (Stand Erarbeitungsbeschluss 05.10.2020)
vor, das Beteiligungsverfahren fiir die Offentlichkeit und die in ihren Belangen beriihrten 6ffent-
lichen Stellen im Rahmen der Regionalplan-Neuaufstellung lief bis Ende Méarz 2021. Der
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Entwurf des Regionalplans OWL gilt in dieser Entwurfsphase als sonstiges Erfordernis der
Raumordnung nach § 3 (1) Nr. 4 ROG. Die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung
sind damit gemaf § 4 (1) Satz 1 ROG in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu
berlcksichtigen, aber noch nicht nach 8 1 (4) BauGB bindend. Nach dem Entwurf des Regio-
nalplans OWL liegt das vorliegende Plangebiet unverédndert innerhalb des festgelegten GIB.
Fur die vorliegende Planung sind nach dem bisherigen (friihen) Stand des Neuaufstellungs-
verfahrens voraussichtlich insbesondere die Ziele S 5 (GIB als Vorranggebiete u. a. fur die
Unterbringung von emittierenden Industrie- und Gewerbebetrieben), S 7 (Sicherung der GIB
fur emittierende Betriebe mit erheblichem Bel&astigungspotenzial) sowie S 11 (Vorrang Innen-
entwicklung, Reduzierung Flachenverbrauch) relevant. Diesbezligliche Einzelheiten werden
Zuge des weiteren Verfahrens gepruft.

b) Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld wird der Bereich des Plan-
gebiets einschliellich der im Stden angrenzenden Flachen als gewerbliche Bauflache darge-
stellt. Randlich wird im Stidosten ein kleiner Bereich tangiert, der als landwirtschaftliche Flache
dargestellt ist. Im gesamtraumlichen Kontext runden die Plangebietsflachen hier den fur eine
gewerbliche Entwicklung vorgehaltenen Siedlungsbereich zwischen der Duisburger StrafRe
und der Bahnstrecke Bielefeld-Paderborn bzw. dem Sudring nach Sudosten hin ab. Nordlich
anschlie3end ist kleinraumig eine Griunflache mit einer Umgrenzung von Flachen zum Aus-
gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft dargestellt. Die im Osten des Nordfeldwegs
anschliel3enden Flachen sind im FNP als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Senner
StralRe und die Duisburger Straf3e werden als fur das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- und
Sammelstral3en (StraRennetz llIl. Ordnung) dargestellt. Nachrichtlich ist fir den Bereich des
Plangebiets zudem die Lage in einem Landschaftsschutzgebiet tibernommen worden.

Auszug FNP (ohne Mal3stab)

Kartengrundlage: bielefeldKARTE © Amt fur Geoinforma-
tion und Kataster (CC BY 4.0), OpenStreetMap (ODbL)

Das Planvorhaben zur Entwicklung eines Gewerbegebiets entspricht den Zielsetzungen des
vorbereitenden Bauleitplans, der Bebauungsplan gilt geman § 8 (2) BauGB als aus dem wirk-
samen FNP entwickelt.
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c) Landschaftsplan und naturschutzrechtliche Vorgaben

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans Bielefeld-Senne. Gemal
den Darstellungen und Festsetzungen fir diesen Bereich erfasst das Plangebiet Teilflachen
eines in sich geschlossenen Gebiets kleinbauerlich genutzter Landschaftsrdume im Bielefelder
Siden, die dort als temporares Landschaftsschutzgebiet (LSG) zwischen Kammerich-,
Senner-, Friedrichsdorfer- und Windelsbleicher Stral3e festgesetzt sind. Im Landschaftsplan
wird beschrieben, dass u. a. von Altbaumbestanden umschlossene Einzelhofe, teilweise sehr
gut ausgebildete Hecken- und Feldgeholze, kleinere Bache sowie ein kleinraumiger und viel-
faltiger Nutzungswechsel auf den landwirtschaftlichen Flachen fir dieses LSG préagend sind.
Zudem ist dieser Raum aufgrund der hohen Strukturvielfalt im Hinblick auf das Landschaftsbild
von hohem &sthetischem Wert und aufgrund der Siedlungsnahe fir die landschaftsbezogene
Erholung gut geeignet. Gemalf textlicher Festsetzung Nr. 2.2-4 A des Landschaftsplans tritt
die Festsetzung als Landschaftsschutzgebiet mit der Rechtsverbindlichkeit eines nachfolgen-
den Bebauungsplans aul3er Kraft. Zudem setzt der Landschaftsplan einzelne pragende Land-
schaftselemente als geschiitzte Landschaftsbestandteile fest — im Plangebiet betrifft dies
eine Eichenbaumreihe entlang des Nordfeldwegs in Hohe der norddstlichen Plangebiets-
grenze (LB 2.4-7), Alteichen im Norden 6stlich des einbezogenen Gewerbebetriebs (LB 2.4-9)
sowie entlang der sldlichen Plangebietsgrenze eine Wallhecke aus Eichen, Buchen und
Birken (LB 2.4-14).

Weder im Plangebiet selbst noch in seinem engeren Umfeld befinden sich Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder européische Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Es sind hier auch keine Naturschutzgebiete oder
gesetzlich geschitzte Biotope vorhanden. Im nahen Umfeld des Plangebiets gelten dartber
hinaus folgende naturschutzfachliche Regelungen:

= Im Umfeld liegen weitere als geschitzte Landschaftsbestandteile festgesetzte Gehdlzstruk-
turen. Dies betrifft im nordlichen Umfeld solitare Winterlinden und eine Alteichengruppe (LB
2.4-5, 2.4-6), im sldlichen Umfeld eine Erlen- und Birkenreihe am Nordrand der Siedlung
Okapiweg (LB 2.4-19) sowie im 0dstlichen Umfeld Altbaumbestand auf dem Hof Rahe, eine
Baumreihe aus Altbuchen und Alteichen @stlich des Hofs Fléthmann, Alteichen- und Alt-
buchenbestand auf der Hofstelle Herbermann (friiher Steinkrdger) sowie Alteichen am
Zufahrtsweg der Hofstelle Herbermann (LB 2.4-8, 2.4-10, 2.4-11 und 2.4-13).

= Etwa 170 m nordwestlich des Plangebiets werden zwei verbliebene Teilflachen zwischen
der Wohnbebauung an der Essener Strale und der Duisburger Strafl3e im Biotopkataster
als schutzwirdiges Biotop ,Pferdeweiden nérdlich der Enniskillener Straf3e” gefuhrt.

d) Bisheriges Planungsrecht

Fur das Plangebiet liegt bislang kein Bebauungsplan vor, der Bereich ist bislang als AuRen-
bereich gemal § 35 BauGB zu werten. FUr die bebauten Bereiche im naheren und weiteren
Umfeld gelten die folgenden planungsrechtlichen Rahmenbedingungen (siehe auch nachfol-
gende Ubersichtskarte):

= Der Bebauungsplan Nr. I/S 42 (Rechtkraft 2005) regelt die gewerbliche Entwicklung nérd-
lich des vorliegenden Plangebiets. Festgesetzt wurde dort ein eingeschranktes Gewerbe-
gebiet (GEN) gemaR § 8 BauNVO, zulassig ist die Ansiedlung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stdren. Der stdliche Abschluss dieses Gebiets wird durch
eine als AusgleichsmalRnahme konzipierte naturnahe Grunanlage mit Regenruckhaltung
gebildet. Dartber hinaus erfolgte die planungsrechtliche Sicherung notwendiger Verkehrs-
flachen fur den Bau eines Kreisverkehres im Bereich der Enniskillener Stral3e/Senner
Stralie.

= Das Gewerbegebiet westlich der Senner StraBe wurde auf Grundlage des Bebauungs-
plans Nr. 9 ,Gewerbegebiet Hambrink-Kampmann“ (Bezeichnung heute Bebauungsplan
Nr. I/S 9) entwickelt, der 1967 von der Gemeinde Senne | als Satzung beschlossen und
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seither in zwei Anderungsverfahren in Teilen gedndert worden ist. Festgesetzt sind Gewer-
begebietsflachen (GE) gemall § 8 BauNVO mit und ohne Nutzungsbeschrénkungen.
Beschrankungen auf Mischgebiets-Niveau (GEN) sind i. W. entlang der Senner Stral3e und
der Enniskillener StralRe mit Blick auf dort vorhandene Wohnnutzungen erfolgt. Im mittleren
Bereich an der Senner Stral3e wurden 2 Wohnhauser zudem kleinflachig als Mischgebiet
(MI) gemanR 8§ 6 BauNVO uberplant.
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Ubersicht geltendes Planungsrecht (ohne MaRstab)

Quellenvermerk: Land NRW (2019) Datenlizenz Deutschland — ABKstern — Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

= Mitder Aufstellung des Bebauungsplans Nr. I/S 54 (Rechtskraft 2013) wurde der westliche
Teilbereich des Bebauungsplans Nr. I/S 9 Uberplant und das Gewerbegebiet in westliche
Richtung erweitert.

= In Anlehnung an die vorhandenen Gewerbeflachen westlich und nérdlich der Senner Stral3e
wurden mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. I/S 50 (Rechtskraft 2008) 6stlich der
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Senner Stral3e (K 17) die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gewerbliche Nut-
zung (GE gemalfl? 8 8 BauNVO) einschliel3lich der erforderlichen Flachen fur eine Regen-
wasserruckhaltung geschaffen.

= Das im Suden néchstgelegene Wohngebiet 6stlich der Senner StralRe (ca. 240-360 m
entfernt) wird vom Bebauungsplan Nr. I/S 11 ,,Okapiweg“ aus dem Jahr 1989 erfasst, der
ganz Uberwiegend ein reines Wohngebiet (WR) gemaf § 3 BauNVO festsetzt.

= Im Sidosten, ca. 230 m sudéstlich des Plangebiets ist auf Grundlage des Bebauungs-
plans Nr. I/S 48 ,,Breipohls Hof“ aus dem Jahr 2004 ein Wohngebiet entwickelt worden.
Im nordlichen (dem Plangebiet nachstgelegenen Teilbereich) ist neben einem allgemeinen
Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 BauNVO insbesondere eine offentliche Grinflache im Orts-
randbereich festgesetzt worden.

= Die dartber hinaus nahegelegenen Siedlungsbereiche mit Wohnbebauung im Nordwesten
(Bereich Essener Straf3e) und Sudwesten (Bereich Antilopenweg/Giraffenweg) werden
nicht von einem rechtsgultigen Bebauungsplan erfasst und sind jeweils nach § 34 BauGB
zu bewerten.

= Die Hofstellen/Streubebauung im stidostlichen und dstlichen Umfeld des Plangebiets liegen
im AulRenbereich gemal § 35 BauGB.

4. Planungsziele und Plankonzept

4.1 Planungsziele

Ubergeordnetes Planungsziel der Stadt Bielefeld ist die bedarfsgerechte Erweiterung des
Gewerbeflachenangebots, um auf die anhaltend hohe Nachfrage nach baureifen Gewerbe-
grundstiicken reagieren zu kénnen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. I/S 68
~.Gewerbegebiet dstlich Senner Stral3e zwischen den Hausnummern 151 — 165 und westlich
Nordfeldweg“ wird in diesem Rahmen das Ziel der planungsrechtlichen Absicherung eines
neuen Gewerbegebiets in Bielefeld-Senne verfolgt. Angesichts der Bedarfslage sollen hiermit
zum einen bereits im Stadtgebiet ansassigen Betrieben Erweiterungsoptionen eréffnet und
zum anderen Ansiedlungsvorhaben neuer Firmen ermdglicht werden. Die Flachen anschlie-
Rend an die bestehenden Gewerbeflachen im Norden, Westen und Sudwesten eignen sich
aufgrund ihrer Vorpragung und der guten Anbindung an das uberortliche Verkehrsnetz grund-
satzlich fur eine gewerbliche Nutzung und Weiterentwicklung. Vorhandene Infrastrukturen kén-
nen mitgenutzt und ausgelastet werden.

Die Gebietsentwicklung 6stlich der Senner Straf3e im Anschluss bzw. zwischen bereits reali-
sierten Gewerbeflachen ist seit Anfang der 2000er Jahre Gegenstand der langfristigen kom-
munalen Planungsiberlegungen. Auf die Planaussagen im Rahmen der 182. Anderung des
Flachennutzungsplans zur Neuordnung der gewerblichen Bauflachen im Stadtbezirk Senne
und Neudarstellung von ca. 12 ha gewerblicher Bauflachen im Anschluss an die vorhandenen
Gewerbeflachen (Ratsbeschluss Mai 2004) sowie die Vorplanungen im Vorfeld der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. I/S 50 aus den Jahren 2006/2007 wird verwiesen (s. auch Kapitel 1,
3.b). Nachdem zwischenzeitlich ein gro3er Teil der auf tibergeordneter Planungsebene bereits
fur eine gewerbliche Entwicklung vorgehaltenen Flachen verfiigbar gemacht werden konnte,
konnen nunmehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die stadtebaulich geordnete
Entwicklung des gewerblich vorgepragten Bereichs 6stlich der Senner Strafl3e auch auf der
verbindlichen Planungsebene geschaffen werden. Die Starkung und Entwicklung der 6rt-
lichen Wirtschaft und ihrer mittelstandischen Struktur sowie des Arbeitsplatzangebots
vor Ort sind hierbei wesentliche Ziele der Planung.
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Angestrebt wird die Entwicklung eines qualitatsvollen Gewerbegebiets, das rdumlich und funk-
tional die Nutzungen und Betriebsstrukturen v. a. aus dem westlich benachbarten Gewerbe-
gebiet im Bereich Fabrikstrafle aufgreift und erganzt. Der Schwerpunkt der Gebietsentwick-
lung soll somit auf flexible Angebote fir das produzierende und verarbeitende Handwerk/
Gewerbe und auf hiermit in Verbindung stehende Nutzungen (z. B. Ingenieurdienstleistungen,
Wartung/Instandhaltung) gelegt werden. Bendtigt werden sowohl Flachenangebote fiir
kleinere und mittlere Betriebe als auch einzelne etwas grof3ere Grundstiicke fur mittelstandige
Unternehmen. Darlber hinaus sollen dem derzeit noch im AulRenbereich gelegenen Gewer-
bebetrieb im Norden durch Einbeziehung in den Geltungsbereich eine langfristige Standort-
sicherung sowie Erweiterungsmoglichkeiten angeboten werden.

Im Sinne einer stadtebaulich vertraglichen Weiterentwicklung des Siedlungsbereichs sind
neben der gewerblichen Entwicklung die nachbarlichen Belange (betrifft v. a. Immissions-
schutz, Verkehr) zu bertcksichtigen sowie eine sinnvolle und angemessene landschaftliche
Einbindung der Flachen unter Berlicksichtigung der im Plangebiet vorhandenen wertvolleren
Geholzstrukturen sowie durch erganzende EingriinungsmaRnahmen im Ubergang zum freien
Landschaftsraum zu gewahrleisten.

4.2 Stadtebauliches Konzept

Die grundlegende Plankonzeption fir die Entwicklung der gewerblichen Flachen 6stlich der
Senner Stral3e ist bereits im Zuge der stadtebaulichen Rahmenplanung 2006/2007 vorgeprift
worden. Damals wurden drei ErschlieBungsvarianten fir den Gesamtbereich diskutiert:

= Variante | basierte auf einem ErschlieBungsring mit zwei Anschlissen an die Senner
StralRe,

= Variante Il sah alternativ zwei unabhangig voneinander im Norden und im Sitden in das
Plangebiet fihrende Stichstraf3en vor,

= Variante Il ging dagegen von einer langeren Stichstral3e aus, die im Siden in Hohe des
dort geplanten Unternehmens auf die Senner Stral3e geflihrt werden sollte.

Der Anschluss der Planstraf3en erfolgte im Siuden jeweils so, dass dieser durch die festge-
setzte Verkehrsflache im Bebauungsplan Nr. I/S 50 gesichert worden ist.

Die Flachen der Hofstelle im Osten waren von der gewerblichen Entwicklung auszunehmen.
Sudlich der zum damaligen Zeitpunkt vorbereiteten Neuansiedlung wurden umfassende Fla-
chen fur eine naturnahe Regenrickhaltung bericksichtigt. Diese ursprunglichen konzeptionel-
len Uberlegungen werden aufgegriffen und unter Beriicksichtigung der aktuellen Rahmen-
bedingungen und Flachenverfligbarkeiten sowie der gegebenen Bedarfslage fortentwickelt.

Der Bereich der Hofstelle steht fir eine gewerbliche Folgenutzung zur Verfligung. Im Plan-
gebiet befinden sich zudem noch zwei Wohnh&user an der Senner Stral3e, die im Zuge der
Gebietsentwicklung tberplant werden sollen.

Daruber hinaus sind in der Plankonzeption entsprechende Restriktionen zu bericksichtigen,
die sich aus den erfassten naturschutzfachlich wertvolleren Gehoélzstrukturen ableiten. Dies
betrifft ganz Gberwiegend Teilflachen auf dem ndrdlich einbezogenen Betriebsgrundstick und
im Bereich der Hofstelle sowie den Bereich entlang der stdlichen/stiddstlichen Plangebiets-
grenze.

Das ErschlieBungssystem im Gestaltungsplan basiert nach dem heutigen Diskussionsstand

auf einem ErschlieBungsring (Planstral3e A), der im Norden und Stden jeweils im Anschluss
an die bereits vorhandenen Gewerbegrundstiicke auf die Senner Stral3e geflhrt wird, so dass
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das Verkehrsaufkommen entsprechend verteilt werden kann. Fir die ErschlieBung der riick-
wartigen Flachen werden zwei StichstraRen (Planstral3e B, C) vorgesehen, die je nach spater
benotigten Grundstiicksgrof3en in der Lange ggf. auch variiert werden konnen. Der Gewerbe-
betrieb im Norden kann auch unter Berlcksichtigung einer Erweiterungsoption nach Osten
weiterhin Uber die bestehende Zufahrt an die Senner Stral3e angebunden werden.

In Fortfiihrung der sudlichen Planstrale C, die an den planungsrechtlich im Bebauungsplan
Nr. I/S 50 gesicherten Anschluss an die Senner Strafl3e anschliel3t, wird eine Verbindung fur
FuRgéanger und Radfahrer nach Osten Richtung Nordfeldweg fir sinnvoll gehalten.

Im Planverfahren ist zu klaren, ob das im Siden im Plangebiet Nr. I/S 50 angesiedelte Unter-
nehmen ggf. eine optionale nordliche Erweiterung fur sich oder eine Bauflache fir zugeordnete
Unternehmen anstrebt. Sofern die Planstra3e mit dem bisher vorgesehenen Anschlusspunkt
an die Senner Stral3e in Frage gestellt werden sollte, misste dieser Anschluss in einer Alter-
nativplanung nach Norden verschoben werden und entweder ein reduzierter ErschlieBungs-
ring oder eine SticherschlieBung mit einem Anschlusspunkt vorgesehen werden. Das ansés-
sige Unternehmen miusste in diesem Fall die heute bestehende private Betriebszufahrt
voraussichtlich beibehalten. Diese Variante ist in der Beikarte im Gestaltungsplan dargestellt.
Im Zuge der friihzeitigen Beteiligungsschritte gemaf 88 3 (1), 4 (1) BauGB sind diese Fragen
weiter abzustimmen, die Beteiligten werden um Aussagen hierzu gebeten.

Die kunftige Nutzungsgliederung im Plangebiet wird die Schutzbedurfnisse der umliegenden
Nachbarschaften entsprechend aufgreifen. Nach den ersten Ergebnissen der im Vorfeld des
Planverfahrens erstellten schallgutachterlichen Prifung eignen sich die Plangebietsflachen
grundsatzlich fur die Entwicklung im Rahmen eines Gewerbegebiets (GE) gemaR § 8
BauNVO. In Teilbereichen kommt fir eine immissionsschutzfachlich vertragliche Einbindung
zu umliegenden Wohnnutzungen ggf. eine Abstufung mit einem eingeschrénkten Gewerbe-
gebiet (GEe) mit dem Storgrad eines Mischgebiets (= ,nicht wesentlich stérend” im Sinne des
§ 6 BauNVO) in Frage. Die gebietsinterne Nutzungsgliederung ist im Zuge des Planverfahrens
unter Berilicksichtigung der fortzuschreibenden schalltechnischen Untersuchungen weiter zu
konkretisieren.

Das im stadtebaulichen Konzept vorgeschlagene ErschlieBungssystem ist so angelegt, dass
Uberwiegend auf Flachenbedarfe von kleineren und mittleren Unternehmen aus Gewerbe und
Handwerk reagiert werden kann. Vorgeschlagen werden hierfiir ParzellengréBen i. W. zwi-
schen 1.000 m? und 6.000 m2. In Teilbereichen ist aber je nach Bedarf auch eine Entwicklung
von grof3eren Baugrundstucken bis zu rund 15.000 m2 (bei einer Zusammenlegung) maglich.

Die Wallhecke im Suden/Sudosten soll ebenso wie der Gehdlzbestand im Bereich der Hof-
stelle mdglichst weitgehend erhalten bleiben. Die vorhandenen Strukturen eignen sich hier
sehr gut, um das kiinftige Gewerbegebiet gegeniber der freien Landschaft abschirmen zu
kénnen. Soweit mdglich soll auch in die nordwestlichen Geholzstrukturen nicht eingegriffen
werden. Einzelheiten sind nach Einmessung der Gehdlze im Zuge des Planverfahrens weiter
abzustimmen.

5. Grundsatziuberlegungen zu planungsrechtlichen Festsetzungen und zu
grundlegenden abwagungsrelevanten Aspekten

a) Planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften

In Abwagung der beriihrten 6ffentlichen und privaten Belange sollen die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die kinftige stadtebauliche Ordnung im Plangebiet zur angemessenen
Weiterentwicklung der gewerblichen Nutzungen getroffen werden. In Anlehnung an das Plan-
konzept sowie unter Berticksichtigung der schalltechnischen Ergebnisse sollen die Flachen im
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Plangebiet als Gewerbegebiet GE gemal? § 8 BauNVO und mit Blick auf die in Kapitel 4
genannten gewerblichen Zielgruppen entwickelt werden. In kleinen Teilbereichen kommt ggf.
auch eine kleinteiligere Nutzung im Rahmen eines eingeschrankten Gewerbegebiets GEe
mit dem Storgrad eines Mischgebiets im Sinne des § 6 BauNVO in Frage. Nach Klarung der
grundlegenden Planinhalte werden die entsprechenden Festsetzungen gemall BauGB und
BauNVO ausgearbeitet und in der spateren Entwurfsplanung vorgelegt.

Mit Blick auf Rahmenbedingungen und Bestand im Umfeld werden im weiteren Planverfahren
zudem die konkreten Nutzungsmaf3e und weitere Festsetzungen nach 8§ 9 (1) BauGB wie Bau-
weise, Uberbaubare Flachen, zulassige Bauhthen etc. sowie erganzende gestalterische Vor-
gaben gemal BauO NRW bedarfsorientiert aus der ortlichen Siedlungsstruktur und aus den
planerischen Zielsetzungen fur die Gewerbenutzungen abgeleitet. Auch diese Festsetzungen
werden im weiteren Planverfahren abgestimmt und in der Begriindung zur Entwurfsplanung
weiter erlautert.

b)  Verkehr und ErschlieBung

Die auf3ere Erschlieung des Plangebiets ist analog zu den benachbarten Gewerbegebiets-
flachen Uber die Senner Stral3e (K 17) vorgesehen, die weitere gewerbliche Verkehre auf-
nehmen kann. Uber die Senner StraRe und tiber den Siidring und die B 61 ist der Anschluss
an das ortliche und tberdrtliche Verkehrsnetz gegeben, Gber diese StrafRen kdnnen auch die
Anschlussstellen der A 2 und der A 33 sehr gut erreicht werden. Wohngebiete missen nicht
durchfahren werden und sind durch den gebietsbezogen verursachten Verkehr nicht wesent-
lich betroffen. Die gegebene ErschlieRung fur Radfahrer/Fuldgénger und die Angebote des
OPNV (s. Kapitel 2) werden durch die Planung nicht beriihrt.

Die innere ErschlielRung erfolgt wie in Kapitel 4.2 dargelegt Gber einen ErschlieRungsring mit
zwei Anschlusspunkten an der Senner Stral3e sowie tUber zwei von diesem Erschlie3ungsring
in das Gebiet filhrende StichstraRen im Norden und Stden. Im Planverfahren ist zu klaren, ob
dieser ErschlieBungsring oder ob ein alternativ ertrterter ErschlieBungsstich entwickelt
werden soll. Die im Plankonzept aufgenommene Breite der Erschliel3ungsstraf3en von 9,5 m
bertcksichtigt die notwendigen Flachen fiir die Fahrbahn und fiir einen begleitenden Gehweg.
Dargestellt wird zudem ein begleitender Griinstreifen, der ggf. als Flache fur die Sammlung
und Pufferung von Regenwasser genutzt werden kann. Einzelheiten der Erschlie3ungs-
planung werden parallel zum vorliegenden Planverfahren bearbeitet und soweit erforderlich in
den spateren Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

c) Immissionsschutz

Mdgliche Immissionskonflikte sind aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes friihzeitig
zu prufen. Hierbei sind bestehende Vorbelastungen im Plangebiet und im Umfeld ebenso wie
mogliche Auswirkungen der Planung auf schutzbedurftige Nutzungen im Plangebiet selbst
oder im weiteren Umfeld zu betrachten. Im Zusammenhang mit einer gewerblichen Entwick-
lung kdnnen durch Betriebsprozesse auf dem Gelande einschlie3lich der Zu- und Abfahrt-
verkehre insbesondere Larm, Geriiche, Staub und Erschitterungen Bedeutung erlangen.

Gewerbelarm:

Das Plangebiet erweitert die im Umfeld seit vielen Jahren bestehenden Gewerbestandorte, die
jedoch fiur die vorliegend geplanten Nutzungen nach heutigem Kenntnisstand keine besonders
einschrankende Vorbelastung darstellen. Gleichwohl sind diese bereits vorhandenen bzw.
planungsrechtlich zulassigen gewerblichen Emissionen als Vorbelastungen im Zuge der
Erweiterungsplanung zu berticksichtigen. Die Vertraglichkeit der neu geplanten gewerblichen
Nutzungen mit den im Umfeld vorhandenen (Wohn-)Nutzungen ist zu gewéhrleisten. Im Zuge
des Planverfahrens wurden die schalltechnischen Rahmenbedingungen zuné&chst vorgepriift,
diese schalltechnische Untersuchung ist im Zuge des Planverfahrens entsprechend weiter
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fortzuschreiben.! Das Plangebiet ist fur die Entwicklung im Rahmen eines Gewerbegebiets
(GE) gemal’ § 8 BauNVO gut geeignet (s. oben). Die gebietsinterne Nutzungsgliederung ist
im Zuge des Planverfahrens unter Berticksichtigung der fortzuschreibenden schalltechnischen
Untersuchungen weiter zu konkretisieren.

Verkehrslarm:

Der StraRenverkehr und die entsprechenden Emissionen (Larm, Abgase) wirken von der
angrenzenden Senner Stral3e auf das Plangebiet ein. Eine ggf. relevante Problematik ergibt
sich hieraus fir die angestrebten gewerblichen Nutzungen selbst voraussichtlich nicht. Durch
die infolge der Planung hinzutretenden Verkehre und durch die Anbindung der Planstral3e an
die Senner Stral3e sind Auswirkungen auf die angrenzenden Wohnnutzungen an der Senner
Stralle mdglich, diese sind im weiteren Planverfahren verkehrlich und schalltechnisch zu
prufen.

Landwirtschaft:

Die ostlich und suddostlich anschlielRenden Flachen werden auch kinftig landwirtschaftlich
genutzt. Ggf. konflikttrachtige Betriebe mit Intensivtierhaltung sind im néheren Umfeld des
Plangebiets nicht bekannt, fir das Plangebiet werden insofern keine derartigen Geruchsimmis-
sionen erwartet. Belastungen durch landwirtschaftliche Nutzungen im Umfeld z. B. in der
Erntezeit gehen soweit bekannt nicht Gber das ortsubliche Mald hinaus. Eine besondere
Konfliktlage ist nicht erkennbar.

Sonstige Immissionen und Storfallschutz:

Die Belastungen durch sonstige Immissionen (Staub, Geriiche, Erschitterungen, Licht, Luft-
verunreinigungen etc.) entsprechen nach heutigem Kenntnisstand den Ublichen Verhaltnissen
in einem Gewerbegebiet. Eine besondere Konfliktlage wird bislang nicht gesehen. Auch sind
der Stadt innerhalb relevanter Achtungsabstande zur Uberplanten Flache keine Betriebsberei-
che nach Storfallverordnung bekannt. Derzeit wird ein ndherer Untersuchungsbedarf weder
hinsichtlich sonstiger Immissionen noch mit Blick auf den vorbeugenden Storfallschutz
gesehen.

d) Ver-und Entsorgung sowie Wasserwirtschaft

Die Fragen der Ver- und Entsorgung und der technischen Erschlie3ung etc. werden im Zuge
bzw. parallel zum einzuleitenden Planverfahren erarbeitet.

Grundsatzlich hat die Entwasserung der Gewerbeflache in Trennkanalisation zu erfolgen. Im
Rahmen der Vorabstimmungen zur Entwéasserung des Plangebiets haben sich zunachst
folgende Aspekte ergeben, die im Zuge des Planverfahrens zu prifen und mit den zustandigen
Fachbehdrden/Fachamtern weiter zu erdrtern sind:

= Schmutzwasser:
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung ,,.SW-Hauptent-
wasserungsgebiet Klaranlage ,Obere Lutter, 1. Anderung®. Aufgrund hydraulischer Uber-
lastungen der zur Klaranlage fiihrenden Verbandssammler Niehorst und Friedrichsdorf
erfolgt derzeit eine Uberplanung des Klaranlageneinzugsgebiets durch den zustandigen
Abwasserverband.
Das aus dem Plangebiet abzuleitende Schmutzwasser soll Gber die in der Senner Stralie
und die im Reiherweg befindlichen Schmutzwasserkanéale Gber den Verbandssammler
Friedrichsdorf der Klaranlage ,Obere Lutter zugeleitet werden. Die hydraulische Leistungs-
fahigkeit im Verbandssammler Friedrichsdorf ist derzeit jedoch nicht ausreichend, um

1 Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. I/S 68 ,Gewerbegebiet Senner
StralRe/Nordfeldweg" in Bielefeld, AKUS GmbH, Marz 2021
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weitere Abwassermengen aufzunehmen und ordnungsgemaln abzuleiten. Die Bezirksregie-
rung hat der Stadt Bielefeld im Jahr 2018 mitgeteilt, dass der Anschluss neuer Flachen in
moderater Form geduldet wird. Bis zur erfolgreichen Umsetzung der hydraulischen
Sanierung der Verbandssammler Friedrichsdorf und Niehorst sind im Rahmen von Bauleit-
planverfahren insofern besondere Anforderungen einzuhalten. Angesichts der GroR3e des
Plangebiets ist mit einem nicht unbedeutenden Abwasseranfall zu rechnen. Der Eintrag von
Fremdwasserzufluss durch Niederschlagswasser in die Schmutzwasserkanalisation sollte
weitestgehend vermieden werden. Fir die Umsetzung werden entsprechende MalRhahmen
empfohlen (z. B. Ausrustung der Schachtdeckel mit einem selbststandig schliel3baren
System, private Rickhaltung von Abwasser auf dem Grundstiick bei abwasserintensiven
Betrieben).

= Niederschlagswasser:
Die Vorgaben von Wasserhaushalts- und Landeswassergesetz mit den Bestimmungen zur
Beseitigung von Niederschlagswasser sind zu beachten. Hiernach soll Niederschlags-
wasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder was-
serrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.
Im Zuge des Planverfahrens ist insofern zu prufen, ob die Bodenverhéltnisse eine teilweise
Versickerung unverschmutzten Niederschlagswassers zulassen. Sofern die Versickerung
grundsatzlich mdglich ist, sind auch die auf 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallenden
Niederschlagswassermengen zu versickern. Auf die Aussagen der Fachamter im Zuge des
Planverfahrens wird diesbezuglich Bezug genommen.
Daruber hinaus wurde die Frage der Entwasserung im Zuge der damaligen Planungen fir
das Gesamtgebiet vorgepriift. Durch den Umweltbetrieb wurde damals ein Konzept erar-
beitet, das im sudlichen Bereich des Bebauungsplans Nr. I/S 50 die kaskadenfdrmige
Errichtung von Rickhalteraumen vorsieht, aus denen eine Ableitung in den westlich gele-
genen Kreidebach erfolgt. Fur die bereits entstandene Ansiedlung des Gewerbebetriebs im
Bebauungsplan Nr. I/S 50 wurde bereits ein Rickhalteraum als 6ffentliche Anlage errichtet.
Der Flachenbedarf fur die Errichtung zusatzlicher Becken zur Entwasserung weiterer
Gewerbeflachen im vorliegenden Plangebiet Nr. I/S 68 wurde in der damaligen Konzeption
sowie in den Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. I/S 50 im Grundsatz berilicksichtigt.
Fur weitere Zuflisse in die zu erganzenden Kaskaden der Riickhalteanlage ist im Zuge der
Planungen zu berticksichtigen, dass Zuleitungen aufgrund der Hoéhenlage nur aus Richtung
Osten mdglich sind.

6. Belange des Umweltschutzes

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung als
Regelverfahren fur Bauleitplane eingefihrt worden, um die voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen einer Planung zu ermitteln. Die Ergebnisse sind im sog. Umweltbericht zu beschrei-
ben und zu bewerten sowie in der Abwagung tber den Bauleitplan angemessen zu berick-
sichtigen. Die frihzeitigen Beteiligungsschritte sollen zundchst dazu dienen, den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung abzustimmen sowie die
sonstigen umweltbezogenen Abwagungsmaterialien zu sammeln. Diesbezuglich wird
erganzend auch auf die Anlage B? verwiesen. Auf dieser Grundlage wird der Umweltbericht
im weiteren Planverfahren erarbeitet und zur Entwurfsoffenlage gemaf § 3 (2) BauGB als
gesonderter Teil der Begriindung beigefiigt.

2 Bebauungsplan zur Entwicklung von Gewerbe an der Senner StralRe der Stadt Bielefeld, Erlauterungen zu
Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberichts, Héke Landschaftsarchitektur Umweltplanung, Bielefeld,
April 2021
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Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwégung
einzustellen. Es ist zu prifen, ob die MaRnahme erforderlich und vertretbar im Rahmen der
stadtebaulichen Planungsziele ist. Hierzu wird auf die Darstellung der Planungsziele und
-inhalte in dieser Begriindung verwiesen. Der Bebauungsplan wird Eingriffe durch Erschlie-
Bung und gewerbliche Neubauvorhaben vorbereiten. Diese sind entsprechend nach Maf3gabe
der Eingriffsregelung zu bilanzieren und naturschutzfachlich geméan Ergebnis der Abwagung
auszugleichen. Im weiteren Planverfahren erfolgt auf Grundlage des Bebauungsplans eine
detaillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach dem Bielefelder Modell, in der der Aus-
gleichsbedarf fir den fir unvermeidbar gehaltenen Eingriff rechnerisch ermittelt wird. Auf
dieser Grundlage wird dann die Abstimmung mit den Fachamtern Uber geeignete naturschutz-
fachliche AusgleichsmafRnahmen erfolgen.

Mit Blick auf die Belange des Artenschutzes sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushalts in ihrer nattrlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Hierbei ist u. a. zu priufen, ob die Planung
Vorhaben ermdéglicht, die dazu fuhren, dass Exemplare von europdisch geschiitzten Arten
verletzt oder getttet werden kdnnen oder die Population erheblich gestort wird (sog. arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemall BNatSchG). Kartierungen Uber Vorkommen
planungsrelevanter oder sonstiger geschitzter Arten liegen bislang nicht vor. Zur Beriicksich-
tigung der artenschutzrechtlichen Vorschriften wird ein Fachbtrro hinzugezogen.

DarlUber hinaus wird bzgl. weiterer umweltrelevanter Fragstellungen (Gewéasser, Boden-
schutz, Klimaschutz/-anpassung, Altlasten etc.) zur spateren Offenlage auf die Aussagen der
Fachamter/-behérden Bezug genommen.

7. Umsetzung der Bauleitplanung

a) Bodenordnung

Die BBVG konnte wesentliche Flachen fir die Gebietsentwicklung verfiugbar machen. Die
erfassten privaten Teilflachen werden unter Beriicksichtigung des Bestandsschutzes in die
Gebietsentwicklung einbezogen, ggf. bestehende Entwicklungsinteressen sind im Planverfah-
ren zu erortern. Uber bodenordnende MaRnahmen zur Neuordnung der Grundstiicksverhalt-
nisse im Plangebiet ist ggf. zu einem spéteren Zeitpunkt zu entscheiden.

b) Flachenbilanz

Teilflache/Nutzung - Rahmenplan-Konzept FlachengroRRe in ha*
Gewerbegebiet gemal 8 8 BauNVO (GE/GEe) 9,20
Offentliche Verkehrsflache, davon: 1,45
- bestehende Stralle 0,31
- Planstraf3en (inkl. mogl. straRenbegleitender Regenriickhaltung) 1,12
- Ful3-/Radweg 0,02
Gesamtflache Plangebiet ca. 10,65

* Werte gerundet gemaf Plankarte im Maf3stab 1:1.000
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c) Finanzielle Auswirkungen:

Die Bauleitplanung wird auf Initiative der BBVG eingeleitet. Die Bearbeitung des Bebauungs-
planverfahrens erfolgt durch ein externes Planungsbiro unter fachlicher Begleitung durch die
Stadt Bielefeld. Die BBVG ubernimmt die Kosten fir das Bebauungsplan-Verfahren ein-
schlie3lich erforderlicher Fachgutachten. Erschlieungsmaflinahmen und naturschutzfachliche
AusgleichsmalRnahmen werden in einem separaten Vertrag geregelt.

d) Auswirkungen auf bestehende Rechtverhéltnisse

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. I/S 68 wird das bisher als Au3enbereich gemaf § 35
BauGB zu bewertende Plangebiet kiinftig gemal § 30 BauGB beurteilt. Bestehende Rechts-
verhaltnisse im Umfeld sind ansonsten soweit erkennbar voraussichtlich nicht betroffen.

e) Verfahrensart und Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. I/S 68 wird als sog. angebotsorientierter Bebauungsplan in einem
Regelverfahren gemar 88 2, 10 BauGB aufgestellt.

Fur die vorliegende Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. I/S 68 ,Gewerbegebiet Ostlich
Senner Stral3e zwischen den Hausnummern 151 — 165 und westlich Nordfeldweg® ist eine
stadtebauliche Rahmenplanung zur Klarung der grundlegenden planerischen Anforderungen
erarbeitet worden. Im Vordergrund stehen hier zunéachst Fragen der grundséatzlichen Plan-
konzeption, der verkehrlichen und technischen ErschlieBung, des Immissionsschutzes sowie
die Anforderungen der vielfaltigen natur- und wasserwirtschaftlichen Belange. Nach Klarung
dieser fur die Fortfihrung des Planverfahrens wesentlichen Aspekte werden die Anforderun-
gen bezuglich der notwendigen fachgutachterlichen Untersuchungen und der Erarbeitung des
Umweltberichts etc. weiter abgestimmt.

Dieser Planungsstand dient somit der grundlegenden Vorstellung der stadtischen Planungs-
Uiberlegungen und lasst noch Spielraum flr weitere Planungsiberlegungen und Konkretisie-
rungen im Planverfahren.

8. Vorliegende Gutachten

Folgendes Gutachten ist bislang Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens:

= Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. I/S 68 ,Gewerbe-
gebiet Senner StralRe/Nordfeldweg” in Bielefeld, AKUS GmbH, Marz 2021

Bielefeld, im April 2021
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