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Begriindung zur 134. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Bebauungspléane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) BauGB). Mit der
Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes kann gleichzeitig auch der Flachennut-
zungsplan geandert werden (§ 8 (3) BauGB).

Die von der Stadt Bielefeld beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Ill / M 8 ,Fi-
scherheide” -Teilflache A- macht gleichzeitig eine Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich, die den Teilplan ,Flachen betrifft. Sie soll als 134. Anderung im Parallelverfah-
ren durchgefthrt werden.

Dabei bleibt der Bereich der Flachennutzungsplan- Anderung im Siidwesten hinter dem
raumlichen Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes zuriick, da hier eine
Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan gegeben ist. Zugleich
geht er im Norden und Osten — aus Grilinden einer im Rahmen der Flachennutzungsplanung
fir den gesamten Anderungsbereich gebotenen stadtebaulichen Neuordnung — Uber den
Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes hinaus.

Planungsanlass und Planungsziel

Die nunmehr verfolgte stadtebauliche Zielsetzung, den gesamten zwischen der StraBBe

Sandbrink im Westen und der Grinflache im Osten gelegenen Baustreifen nicht mehr einer

gewerblichen Nutzung, sondern einer Wohnnutzung bzw. Mischnutzung zuzufihren, erfor-

dert es, den Flachennutzungsplan- Anderungsbereich — Uber das engere Plangebiet des

Bebauungsplanes hinausgehend — nach Norden bis an die Milser StraBBe heran auszudeh-

nen.

Zugleich wird es im Rahmen der Vorbereitenden Bauleitplanung als notwendig erachtet, zum

Zwecke einer abschlieBenden stadtebaulichen Regelung

e die Trasse der Stadtbahn entsprechend ihrem realen Verlauf darzustellen und

e den ndrdlich der vorhandenen Sportanlagen bzw. der Feuerwehr gelegenen Bereich ent-
sprechend der vorhandenen Art der Bodennutzung als Gemischte Bauflache respektive
entsprechend den Neuplanungen fir die Stadtbahnhaltestelle ,Milse* (Stumpfkehre mit
angeschlossenen Park-and-ride-Parkplatzen und Buskehre) als ,Flachen fir den ruhen-
den Verkehr® darzustellen.

Lage des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich wird begrenzt von der Milser StraBe im Norden, der Stadtbahntrasse
im Osten/Slidosten und der StraBe bzw. Verlangerung der StraBe Sandbrink im Westen.

Reale Flachennutzung

Den gréBten Teil der Flachen des Anderungsbereiches nehmen eine Tennisanlage mit Au-
Benplatzen und Tennishalle sowie ein Sportplatz mit anschlieBenden Freiflachen ein. Die
Trasse einer Stadtbahnlinie bildet die Grenze nach Osten/Stidosten. Sie endet an der Milser
StraBe in einer Wendeschleife (Endhaltestelle der Linie 2). Zugeordnet ist ein direkt an die
Milser StraBe angebundener Park-and-ride-Parkplatz. Westlich davon, unmittelbar an der
Milser StraBe, liegen noch 3 Wohnhauser. Von der Milser StraBe zurlickgesetzt befindet sich
in H6he der Tennishalle ein Feuerwehr-Geratehaus.

Am Sandbrink und seiner Verlangerung nach Suden stehen 4 Wohnh&user auf z. T. Uber-
groBen Grundsticken. Die Gebdude eines ehemaligen Gewerbebetriebes (Tischlerei) am
Sidende des Sandbrink sind seit Jahren aufgegeben.



Derzeitige Flachennutzungsplan-Darstellungen

Der Flachennutzungsplan stellt in seiner wirksamen Fassung den westlichen Teilbereich in
50-75 m Tiefe als Gewerbliche Bauflache dar. Die gesamte Ubrige Flache des Anderungsbe-
reiches ist als Grunflache, versehen mit den Planzeichen ,Feuerwehr, Sportanlage und Park-
flache® dargestellt. Die Stadtbahnlinie ist nicht lagerichtig als ,Stadtbahn mit Station® darge-
stellt.

Art und Umfang der Flachennutzungsplan- Anderung

Art und Umfang der vorgesehenen Anderung gehen aus den anliegenden Flachennutzungs-
plan-Ausschnitten hervor. Sie hat folgende GréBenordnung:

Art der Bodennutzung _ o
gem. Flachennutzungsplan bisher kinftig
Wohnbauflache - ha 2,15 ha
Gemischte Bauflache - ha 1,30 ha
Gewerbliche Bauflache 2,36 ha - ha
Gemeinbedarfsflache - Feuerwehr - - ha 0,13 ha
Flachen flir den ruhenden Verkehr - ha 1,07 ha
Grinflache - Sportanlage - 7,07 ha 4,78 ha
Gesamt 9,43 ha 9,43 ha

Die bisher als Gewerbliche Bauflache dargestellte Flache am Sandbrink soll zukinftig — ver-
langert bis an die Stadtbahnlinie — Wohnbauflache werden.

Die Stadtbahntrasse wird entsprechend den vorliegenden Planungen zum Ausbau als
Stumpfkehranlage dargestellt.

Mit dem geplanten Umbau der heutigen Wendeanlage als Stumpfkehranlage ist langfristig
eine Option zur Verldngerung der Stadtbahn Richtung Milse Ost verbunden.

Die vorhandenen Parkplatzflachen sollen um den Bereich der heute als Wendeschleife ge-
nutzten Flachen erweitert werden und als Flachen .far den ruhenden Verkehr* dargestellt
werden.

Entlang der Milser StraBe wird Gemischte Bauflache in einer Tiefe von ca. 30 m dargestellt.
Die innerhalb dieser Gemischten Bauflache gelegenen Park-and-ride-Parkplatze werden mit
dem Planzeichen ,P- Parkflache* versehen. Das Feuerwehrgeratehaus als Gemeinbedarfs-
flache — Feuerwehr — sowie Tennisanlage und Sportplatz nebst Freiflachen bleiben als Grin-
flachen — Sportanlage — unter Berlcksichtigung der neuen Stadtbahntrassenfihrung im We-
sentlichen unverandert.

Eignung des Bereiches dstlich Sandbrink fir Wohnnutzung

Aufgrund seiner Lage 6stlich des Sandbrink bis hin zur Stadtbahntrasse und durch die im

Ansatz bereits vorhandene Wohnbebauung sowie die aufgegebene gewerbliche Nutzung

eignet sich der Bereich entlang der StraBe Sandbrink sehr gut zur stédtebaulichen Abrun-

dung dieses Siedlungsbereiches sowie als Ubergang zum Griinbereich und zur freien Land-

schaft.

Der gesamte Bereich ,Fischerheide® ist fir eine Wohnbebauung durch

e seine gunstige Lage im 6rtlichen wie Gberdrtlichen StraBennetz

e die Nahe des Zentrums Baumheide, d. h. kurze Wege fir FuBgénger und Radfahrer

e die geringe Entfernung von einem Haltepunkt des schienengebundenen OPNV (Endhalt-
stelle Stadtbahnlinie 2)

¢ die sinnvolle Einflgung in vorhandene Nutzungsstrukturen

besonders gut geeignet.



Umweltbelange

Landschaftsplanung
Laut Landschaftsplan Ost und Zielkonzept Naturschutz werden naturrdumliche Belange
durch die Bauflachendarstellungen nicht berihrt.

Stadtklima )

Das Gutachten ,Stadtklima Bielefeld“ stellt den Anderungsbereich als ,Flache mit maBiger
Klimaempfindlichkeit dar.

Die 6stlich angrenzende Lutteraue hat fir den Gesamtbereich die Funktion einer Kaltluft-
schneise mit einem hohen Kaltluftabflusspotential.

Altlasten

Der gesamte norddstliche Bereich ist im Verzeichnis der Altdeponien als Bodendeponie (B
389) mit der Prioritdtengruppe 6 dargestellt, d. h. zusatzliche Bebauungen sind hier nicht
ohne vorherige Bodenuntersuchungen zulassig.

KampfmittelUberprifung

Nach Luftbildauswertung ist der gesamte Bereich stark bombardiert. Da in unmittelbarer Na-
he Bombenblindganger bereits geborgen wurden, bzw. vermtl. Blindgangereinschlagstellen
erkennbar sind, ist ein systematisches Absuchen erforderlich.

Immissionsschutz
Durch das Nebeneinander von geplanter Wohnnutzung und vorhandener Sportanlage sind
Nutzungskonflikte nicht von vorn herein ausgeschlossen (L&rm- und Lichtimmissionen).

Im Rahmen des Grundsatzbeschlusses zum weiteren Vorgehen zur Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes ,Fischerheide Teilflache A 2* sowie der ,134. Flachennutzungsplan Ande-
rung wurde gutachterlich dargelegt, dass diese nebeneinander konkurrierenden Nutzungen
grundsétzlich méglich sei. Die konkreten MaBnahmen zum Immissionsschutz sind im weite-
ren Bebauungsplanverfahren abschlieBend zu klaren und festzusetzen.

Umweltbericht
GemaB BauGB' § 2a Abs. 4 hat die Gemeinde die ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes in einem Umweltbericht darzulegen.

Hierzu wird auf die Anlage zur 134. Flachennutzungsplan- Anderung -Umweltbericht- ver-
wiesen.

Hinweis
Anderungen des Erlauterungsberichtes zum Flachennutzungsplan (Fassung gemaB Be-
schluss des Rates vom 23. November 1978) ergeben sich durch diese Umplanung nicht.

Die Anpassung der Planung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung wurde von
der Bezirksregierung bestatigt.

! Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414);
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Planzeichen

Nachrichtliche

Hinweise

Wohnbauflache
Gewerbliche Bauflache
Gemeinbedarfsflache

Gemischte Bauflache

Strafiennetz 1, und I, Ordnung
{uberartliche und 6rtliche Hauptverkehrsstrafen)

Straflennetz Il . Ordnung

{fir das Verkehrsneiz wichtige Verkehrs - und Sammelstrafien)
Stadfbahn mit Station

Flachen fur den ruhenden verkehr

Grinflache

Landwirtschaftliche Flache

Wasserflache

G Feuerwehr
Kirchliche Einrichtung (P) Parkflache
Kindergarten O Sportanlage

Ubernahmen

Landschaftsschutzgebiet

Uberschwemmungsgebieh

Geeignefe Erholungsraume

Abwagung hinsichtlich Nutzungsheschrankung
und lmmissionsschutz beachten




