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Umweltbericht

FUr den neu aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 1ll/Br 32 ,Wohnquartier Wefelshof* sowie
fir die 194. Andeung des Flachennutzungsplanes ,Brake — Wefelshof* ist die Umweltpriifung
gemaB § 2 (4) BauGB durchzuflhren. Dazu ist der Umfang und Detaillierungsgrad fir die
Ermittlung der Belange der Umwelt festzulegen. Hierzu wurden die bisher vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens ausgewertet und
der vorlaufige Untersuchungsbedarf bezlglich der Ermittlung der Belange der Umwelt in der
Vorlage entsprechend beschrieben.

Im weiteren Verfahren ist der Untersuchungsumfang mit den erweiterten Erkenntnissen ge-
maB des noch einzuleitenden Verfahrens gemaR § 4 (1) BauGB fortzuschreiben.

Vorlaufiger Untersuchungsbedarf zum Untersuchungsumfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Schutzqut Mensch, Gesundheit:

Nach Abriss des Gartenhallenbades am Wefelshof soll durch das Neubauvorhaben die bau-
liche Arrondierung des Siedlungsrandes im Ubergang zum Sieben-Teiche-Griinzug erfolgen,
ohne diesen jedoch in seiner Funktionsfahigkeit auch fir die Naherholung zu schwéchen.
Eine differenzierte Erhebung zum Thema Erholung ist daher nicht vorgesehen.

Durch die Lage des Plangebietes im Ortskern von Brake liegt fiir das Plangebiet nach dem
schallimmissionsplanerischen Gesamtverkehr nachts (Bezugsjahr 1999) ein erhdhtes Larm-
belastungsniveau vor. Am Tag liegen wohngebietstypische Larmbelastungen durch den Ge-
samtverkehr vor. Nachts liegen Uberwiegend mischgebietstypische und teilweise gewerbe-
gebietstypische Larmbelastungen vor. Aufgrund der Larmvorbelastung des Plangebietes
sind im weiteren Verfahren mégliche La&rmschutzmaBnahmen gutachterlich zu untersuchen.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen:

Nach Abriss des Hallenbades hat sich auf der aufgelassenen Brachflache eine Sukzessions-
vegetation entwickelt. Im nordlichen Teil des Plangebietes befinden sich gréBere, erhaltens-
werte Baumbestédnde. Die Bestandssituation wurde insgesamt eingemessen und kartiert.
Ergédnzend werden die vorliegenden Unterlagen und Literaturstellen zu den Schutzgitern
Tiere und Pflanzen ausgewertet.

Schutzgut Boden:

Die Bdden im Plangebiet werden auf der Grundlage der einschlagigen Fachliteratur be-
schrieben und bewertet.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Altablagerung, fur die im Jahre 2003 eine nut-
zungsbezogene Untersuchung durchgefiihrt wurde. Aufgrund der bislang gewonnenen Un-
tersuchungsergebnisse ist davon auszugehen, dass von der Altlast keine Geféahrdung der
Umwelt ausgeht. Aufgrund der auf dem gesamten Gelande vorhandenen geringeren Auffll-
lungen missen jedoch vor Umsetzung der BaumaBnahme diese Flachen aufgrund der Set-
zungsproblematik baugrundtechnisch gepruft werden.
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Schutzgut Wasser:

Innerhalb des Sieben-Teiche-Griinzuges verlauft das Gewéasser 10.03 Sieben-Teiche-Bach.
Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt in Trennkanalisation. Das Plangebiet gehért zum
genehmigten Entwurf der Schmutzwasserentwasserung Brake. Fir anfallende Regenwas-
sermengen, die nicht von der vorhandenen Regenwasserkanalisation aufgenommen werden
kann, ist ein Regenrlckhaltebecken zu konzipieren, um einen gedrosselten Abfluss in den
offenen Gewasserabschnitt zu gewahrleisten. Weitere MaBnahmen zur Abflussddmpfung
(wie Regenwassernutzung, Dachbestimmungen, geringer Versiegelungsgrad, Teilversicke-
rungen auf den Grundsticken) sollen im weiteren Verfahren gemaB § 51 a LWG untersucht
werden.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Grundwassermessstelle, die unter Umsténden
verlegt werden muss.

Schutzgut Klima und Luft:

Von dem Vorhaben gehen keine erheblichen zusatzlichen Belastungen auf das Schutzgut
aus. Uber die Betrachtung der Bestandssituation hinausgehende Anforderungen an die Um-
weltprifung werden daher nicht gesehen.

Schutzgut Landschaft:

Der an das Plangebiet angrenzende Sieben-Teiche-Griinzug stellt fir Brake ein markantes
siedlungsraumliches Merkmal dar. Er ist damit fir die Landschaft- und Grinflachenstruktur
ein unverzichtbares Element. Der Griinzug ist jedoch nicht Gegenstand des Bauleitplanver-
fahrens. Der Ubergang zwischen den neuen Bauflachen sowie dem angrenzenden Griinzug
soll jedoch so gestaltet werden, dass der Grlinzug nicht in seinen Funktionen beeintrachtigt
wird.

Der im Bestandsplan dargestellte, erhaltenswerte, Gberwiegend im nérdlichen Teil befindli-
che Baumbestand, ist bei der Entwicklung zu berlcksichtigen. Durch zuséatzliche Anpflan-
zungen soll die bestehende Vegetationsstruktur sinnvoll erganzt und aufgewertet werden.
Insbesondere ist neben mdglichen KompensationsmaBnahmen fir den baulichen Eingriff die
Vermeidbarkeit von Belastungen bzw. MaBnahmen zur Minderung des Eingriffs zu priufen.

Schutzqut Kultur und sonstige Sachgiiter:

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter sind nicht zu erwarten; weitergehende Untersu-
chungen daher nicht erforderlich.



