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Begriindung zur 194. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) BauGB). Mit der
Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes kann gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan
geéndert werden (§ 8 (3) BauGB).

Auf Grund geédnderter stadtebaulicher Zielsetzungen im Bereich zwischen der StraBe Wefelshof, dem
Hackemackweg und dem Sieben-Teiche-Griinzug ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich, die die Darstellung von ,Wohnbauflache” statt bisher ,Gemeinbedarfsflaiche® zum
Gegenstand hat. Sie soll als 194. Anderung ,Brake - Wefelshof“ parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. IlI/Br 32 ,Wohnquartier Wefelshof* durchgefiihrt werden.

Planungsanlass und Planungsziel

Nachdem das 6ffentliche Hallen- und Freibad von Brake im Jahre 2001 aus wirtschaftlichen Griinden
abgebrochen wurde, liegt das Grundstick am Rande des Braker Ortskerns brach. Fir das
aufgelassene ehemalige Schwimmbadgrundstliick und eine angrenzende stadtische Flache, auf der
sich derzeit die nicht rliickgebauten Parkplatze des ehemaligen Bades sowie ein Pavillon befinden,
ergibt sich nunmehr die Mdoglichkeit der stadtebaulichen Neuordnung im Sinne einer
Nachfolgenutzung durch Wohnbebauung.

Wesentliches Ziel der 194. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es - gemeinsam mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. IlI/Br 32 ,Wohnquartier Wefelshof* - die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die stadtebauliche Entwicklung eines standortgerechten, qualitatvollen
Wohnquartiers in diesem Bereich zu schaffen, das sich in die bestehende Stadtstruktur integriert.

Dazu soll im Flachennutzungsplan - basierend auf der bereits politisch beschlossenen
Rahmenplanung ,Ortszentrum Brake* sowie den Ergebnissen des stadtebaulichen Wettbewerbes
~Wefelshof* - der betroffene Bereich, der derzeit als ,Gemeinbedarfsflache” sowie untergeordnet als
,Grinflache” ausgewiesen ist, kiinftig als ,Wohnbauflache" dargestellt werden.

Der zu entwickelnde Wohnstandort weist aufgrund seiner guten siedlungsstrukturellen Einbindung
(fuBlaufige Entfernung zum Stadtteilzentrum Brake entlang der Braker StraBe, gute Erreichbarkeit der
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur) und seiner unmitteloaren Nahe zum Erholungsraum des
Sieben-Teiche-Griinzuges eine hohe Lagegunst auf.

Reale Flachennutzung

Das betroffene ehemalige Schwimmbadgrundstiick ist derzeit weitgehend ungenutzt. Die ehemaligen
Parkplatzflachen des aufgelassenen Schwimmbades werden fiir die Durchfihrung des
Wochenmarktes bzw. fir 6ffentliche Veranstaltungen und als Parkmdglichkeit flir Besucher des
Grinzuges genutzt. In einem auf dem Parkplatzgeléande befindlichen Pavillon sind die Nebenstellen
des Bilrgeramtes und der Polizei sowie Aufenthaltsrdume des stadtischen Baubetriebshofes
untergebracht.
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Derzeitige Flachennutzungsplan-Darstellungen

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld sind die betroffenen Flachen als ,Gemeinbedarfsflache”
mit den Zweckbestimmungen ,Freibad*, ,Verwaltung“ und ,Schule“ sowie als ,Griinflache®, zum Teil
mit der Zweckbestimmung ,Parkflache®, dargestellt.

Art, Lage und Umfang der Flichennutzungsplan-Anderung

Art und Lage der vorgesehenen Flachennutzungsplan-Anderung gehen aus den beigefiigten
Flachennutzungsplan-Ausschnitten hervor. Der Flachenumfang hat folgende GréBenordnung:

Flachennutzungsplan

Art der Bodennutzung e kunftig
Wohnbauflache 0,0 ha 2,1 ha
Gemeinbedarfsflache 1,5 ha 0,0 ha
Grlinflache 0,9 ha 0,3 ha
Gesamt 2,4 ha 2,4 ha

Die bislang dargestellte ,Gemeinbedarfsflache* sowie Teile der vorhandenen ,Grlinflache® sollen
kiinftig als ,Wohnbauflache" ausgewiesen werden.

Nach Abbruch des 6éffentlichen Hallen- und Freibades einschlieBBlich der zugehérigen Stellplatzflachen
kénnen die entsprechenden Plansymbole ,Freibad“ und ,Parkflache” zurlickgenommen werden.

Das Plansymbol ,Verwaltung® soll ebenfalls entfallen, da die vorhandene Blrgeramt-Nebenstelle in die
geplante Wohnbebauung integriert werden soll.

Auch auf das Plansymbol ,Schule® kann verzichtet werden, da unmittelbar nérdlich des
Anderungsbereiches  bereits eine ausreichend groBe ,Gemeinbedarfsfliche® mit der
Zweckbestimmung ,Schule” dargestellt ist.

Umweltbelange

GeméaB § 2 (4) BauGB st fiir die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Anderung des
Flachennutzungsplanes eine Umweltprifung durchzufihren.

Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und
der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen wird in einem gemeinsamen Umweltbericht
fir die 194. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Brake — Wefelshof* und die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. Ill/Br 32 ,Wohnquartier Wefelshof* erfolgen, der auf beide Planungsebenen
Bezug nimmt.

Hinweise

Die 194. Flachennutzungsplan-Anderung soll im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB durchgefiihrt
werden und betrifft den Teilplan Flachen.

Anderungen des Erlauterungsberichtes zum Flachennutzungsplan ergeben sich durch die
vorgesehene Anderung nicht.
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STADT BIELEFELD

194.
FLACHENNUTZUNGSPLAN- LEGENDE

ANDERUNG

PLANBLATT 3

Flachen

m Wohnbauflachen

Gemischte Bauflachen

N
N

Gewerbliche Bauflachen

Gemeinbedarfsflachen

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fir einen bestimmten Bereich festgestellt,
deren genauer Standort innerhalb dieses Bereiches aber noch nicht bestimmt
wordenist. Die GroRe des Rechteckes entspricht dem festgestellten Flachenbedarf .

Straflennetz IIl. Ordnung

(fir das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs - und Sammelstrafien)
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Bundesbahn

Granflachen

Forstwirtschaftliche flachen / Flachen fur Wald

Landwirtschaftliche Flachen

Planzeichen

Schule
Kindergarten
Parkflache
Sporthalle
Feuerwehr
Verwaltung
Freibad

Freizeiteinrichtung
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Kulturelle Einrichtung

Hinweise

Abwagung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung
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