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A 204. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
»An der SchloBhofstrafe”




Stadt Bielefeld

Stadtbezirk Schildesche

204. Flachennutzungsplan-Anderung

JAn der Schlof3hofstral3e”

AbschlieRende Darstellung
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Erlauterung zur 204. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Mit der Aufstellung oder
Anderung eines Bebauungsplanes kann gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren gedndert werden (8 8 (3) BauGB).

Die von der Stadt Bielefeld vorgesehene Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/26.00
~Schlo3hofstrale” in einem Teilbereich und Neuaufstellung mit der Bezeichnung 11/1/55 ,Am
Kindergarten“ erfordert gleichzeitig eine Flachennutzungsplan-Anderung, die den Teilplan
.Flachen* betrifft. Diese fur eine Nutzungsé&nderung vorgesehene Flache ist fur eine
Wohnbebauung geeignet, im wirksamen Flachennutzungsplan jedoch als Grinflache
dargestellt.

Planungsanlass und Planungsziele

Die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Erstaufstellung des Bebauungsplanes
sind erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung auf
der heute als Grabeland genutzten Flache zu schaffen.

Lage des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich liegt im Stadtbezirk Schildesche im Ortsteil Gellershagen suidlich der
SchloZhofstraBe, an einer von der SchloRBhofstralle ausgehenden Stichstra3e. Der
Anderungsbereich sowie die daran angrenzende bestehende Wohnbebauung liegen
innerhalb des Griunzuges, der den Ortsteil Schildesche mit dem Bereich der Universitat
Bielefeld verbindet. Die genaue Lage und Abgrenzung des Anderungsbereichs gehen aus
den Planblattern hervor.

Reale Flachennutzung

Der Anderungsbereich ist nicht bebaut und wird zurzeit als Grabeland genutzt.

Derzeitige Flachennutzungsplan-Darstellungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als ,Griinflache* dargestellt.

Art und Umfang der Flachennutzungsplan-Anderung

Art und Umfang der Anderung gehen aus den Flachennutzungsplan-Ausschnitten hervor und
haben folgende GréRenordnung:



Art der Bodennutzung gemaf Flachennutzungsplan bisher kinftig

Griunflache 0,5 ha 0,0 ha
Wohnbauflache 0,0 ha 0,5 ha
Gesamt 0,5 ha 0,5 ha

Eignung des Gebietes fir Wohnnutzungen

Aus siedlungsstruktureller Sicht ist es vertretbar und sinnvoll, die innerhalb des Ortsteils
Gellershagen zentral gelegenen Flachen einer Wohnnutzung zuzufuhren. Mit Aufgabe der
Grabelandnutzung bietet es sich an, die vorhandenen Freiflachen einer Bebauung
zuzufuhren, welche die angrenzende vorhandene, einseitig die StralBe begleitende
Bebauung ergénzt.

Der an den Anderungsbereich angrenzende Griinzug ist wichtiger Bestandteil des Bielefelder
Grinzugsystems. Der Grinzug wird durch das Heranwachsen der Wohnbebauung nicht
beeintrachtigt, da sich die geplante Bebauung auf den heute als Grabeland genutzten
Bereich beschrankt.

Umweltbericht

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchzufihren, deren Ergebnisse gem. § 2a BauGB in einem Umweltbericht als gesonderter
Teil der Begrindung darzulegen sind.

Auf Grund der zeitlichen Parallelitait der Planverfahren zur 204. Anderung des
Flachennutzungsplanes und zur vorgesehenen Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.
11/1/26.00 ,SchloZhofstralBe” in einem Teilbereich bzw. zur Neuaufstellung mit der
Bezeichnung II/1/55 ,Am Kindergarten“ sowie der weitestgehenden Deckungsgleichheit der
Plangebiete wird gemal § 2 (4) Satz 5 BauGB auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan
als Ergebnis einer umfassenden und detaillierten Umweltpriifung verwiesen.

Daruiber hinaus sind im Rahmen der Umweltpriifung zur Flachennutzungsplan-Anderung
keine zuséatzlichen oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen erkennbar.
Hinweise

Anderungen des Erlauterungsberichtes zum Flachennutzungsplan ergeben sich durch diese
Bauleitplanung nicht.



Zusammenfassende Erkléarung

Dem Flachennutzungsplan und dem Bebauungsplan ist gemafld § 6 Abs. 5 und § 10 Abs. 4
BauGB eine Zusammenfassende Erklarung beizufigen. In der zusammenfassenden
Erklarung ist die Art und Weise darzulegen, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in der Bauleitplanung beriicksichtigt wurden und
aus welchen Grinden die Planungsalternative nach Abwéagung mit den gepruften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde. Die
wesentlichen Elemente einer getroffenen Entscheidung sollen fir die Offentlichkeit
verdeutlicht werden.

Da die 204. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gemaR § 8 (3)
BauGB mit der vorgesehenen Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/26.00
~SchloBhofstralRe” in einem Teilbereich bzw. der Neuaufstellung mit der Bezeichnung 11/1/55
»LAm Kindergarten* durchgefihrt wird und aufgrund der rdumlichen Abdeckung des
Flachennutzungsplan-Anderungsbereichs durch den raumlichen Geltungsbereich des
genannten Bebauungsplanes wird auf die Zusammenfassende Erklarung zum
Bebauungsplan gemaf § 10 (4) BauGB verwiesen.
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Wohnbauflachen
Gemischte Baufldchen
Gewerbliche Bauflachen
Gemeinbedarfsflichen
Sonderbauflachen

Fléchen fir Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz 1. und II. Ordnung
(bertrtiche und trtliche HaupterkehrssiraBan)

StraBennetz 111, Ordnung ey

hinzichdich
(Fur das Verkefirsnelz wichtige Varkehrs- Rutzunge-
urid Sammelstralien) heschrankung
Trassenverlauf unbestimmt i pohs

boaachten

Bundesbahn

Stadtbahn mit Station

Flachen fir den ruhenden Verkehr

Griinflachen

Hache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umweltelnwirkungen Im sinne
des Bundes-Tmimissionsschutzgesetzes-
Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Flachen

Fldchen fiir Wald

Wasserflachen

Fldchen fir Abgrabungen

Fléchen fir Aufschittungen

Vorrangflachen fir Windenergieanlagen

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flichen, deren B&den erheblich
mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von
Eingriffen in Matur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fur
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GriBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.
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Planzeichen

von Badelschwingh "sche
Anstalten

Lhiversitat

Post

Verwaltung

Polizei

Feuerwehr
Zivilschutz
Krankenheus
Kindergarten

Schule
Jugendeinrichtung
Fursorgeeinrichiung
Alteneinrichtung

Frei zeiteinrichtung
Dienstleistungseintchtung
Kirchliche Einrichtung
Kulturelle Einrichtung
Sporthalle

Hallerbad

Forstamt

Landeplatz Windelsbleiche
Parkflache
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Verkehrsubungsplatz
Wochenendhausgebiet
Campingplatz

Messe, Ausstellung,
Beherbergung

Eimkaufszentrum /
arcBfischiger Einzelhandel

Grobflachiger
Lebensmitteleinzelhandel

Warenhaus

Mabelmarkt / Einnchtungshaus
Sonstiges Sondergebiet
Baurmarkt

Gartencenter

Sportanlage

Freibad

Einzelstandort fur
windsnergisanlage

Milllbeseit gungsanlags
(Rekultivierungs sbsichten dargestelit,
sowait die: Flache niht stancig

s Versargunosflache verbleiat)
Parkanalsge

naturbelassenss Griin
Kleingérten

Friednof

Geeignete Erholungsraume

Abwagung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung

und Immissionsschutz beachten

* Option StraBenverbindung

Nachrichtliche Ubernahmen
Sanierungsgebiet nach StBauFG
Landschaftsschutzgebiet
Maturschutzgebiet

Naturpark

Uberschwemmungsgebiet

Hochwasserabflussgrenze

Wasserschutzzone 11, 111, IIIA, IIIB

Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)




	Anlage

