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210. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
-Am Uhlenteich“

» Anderungsbereich
= Begrindung




B2

Stadt Bielefeld

Stadtbezirke Mitte und Schildesche

210. Flachennutzungsplan- Anderung
»+Am Uhlenteich®

Verfahrensstand: AbschlieBender Beschluss

= —

7 T
P B [

{ Jollenbeck

Siclm‘ilﬂ'm‘- \ rl'/ 1
| hausen \ |

,"{

'JGroB— Babenhausen  Schildesohe = ise Alten- |
P dornberg  Geers- v |

Kirch- ‘hagen o el 4
N dombg

J Hoberge: #=d /

= § v Uerertiup * Mittd . Heepen
S /i =
o L

| 0 Siekar  Stieg®~ Jloer:
/ - o7 Bethel * tup.
fa 7 - e
Y s Quelle /\Gadderbaum 5
.{ S & HOMSt  pocsan  “Ubbe-
L I Brack- 0

%childesche

\__fBrake i
Theesen  Vilsendor® /

,'“\‘wede G & Lomers-  dis

Bauamt, 600.3




B3

Begriindung zur 210. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
»Am Uhlenteich”

Planungsanlass und Planungsziel

Auf Grund geanderter stadtebaulicher Zielsetzungen in dem Bereich nérdlich der Herforder
StraRe in Hohe der HellingstraRe ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich,
die insbesondere die planerische Neuordnung auf Grundlage der tatsachlichen Situation und
im Hinblick auf ein auch in Zukunft funktionsfahiges Nebeneinander unterschiedlicher Nut-
zungsstrukturen zum Gegenstand hat. Sie soll als 210. Anderung ,Am Uhlenteich* durchge-
fuhrt werden und erfolgt parallel zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/88.00
»,Am Uhlenteich*.

Der 1979 wirksam gewordene Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich bisher
Uberwiegend als ,,Gemischte Bauflache”, teilweise als ,Gewerbliche Bauflache* dar und
stimmt somit nicht mit den tatsachlichen Nutzungsstrukturen tGberein. Der Bereich stdwest-
lich der HellingstralRe und beiderseits der StralRle Am Uhlenteich ist bis auf drei Baullcken
vollstandig mit Wohngeb&auden bebaut. Mit der beabsichtigten Anderung des Flachennut-
zungsplanes sollen diese bisher als ,Gemischte Bauflache" dargestellten Flachen daher in
~Wohnbauflache" geandert werden. Der bislang als ,Gewerbliche Bauflache” dargestellte,
tatséchlich aber ebenfalls zu Wohnzwecken genutzte Bereich nordéstlich der Hellingstralle
(sudlich der StraRe Am Uhlenteich) soll grof3tenteils in diese ,Wohnbauflache* einbezogen
werden. Der nicht mehr fir produzierendes Gewerbe bendtigte Teilbereich nordostlich der
HellingstralRe und nordlich der Stralle Am Uhlenteich soll zukiinftig sowohl fir Wohnen als
auch fiir wohnvertragliches Gewerbe zur Verfiigung stehen. Mit der beabsichtigten Anderung
des Flachennutzungsplanes sollen diese bisher als ,,Gewerbliche Bauflachen” dargestellten

Flachen somit in ,Gemischte Bauflache" geandert werden.

Des Weiteren soll die in diesem Bereich dargestellte Verkehrstrasse, einer Verbindung zwi-
schen Engersche Strale und Herforder Stral3e als Zielplanung aufgegeben werden. Diese
Stral3e ist im Flachennutzungsplan als StraRennetz 3. Ordnung dargestellt und basiert noch
auf der urspriinglichen, in den siebziger Jahren im Zuge der Erstaufstellung des Flachennut-
zungsplanes erarbeiteten Verkehrskonzeption. In den vergangenen vier Jahrzehnten hat ein
grundsatzlicher Paradigmenwechsel bezliglich zentraler verkehrsplanerischer Leitvorstellun-
gen stattgefunden, so dass diese Trasse nach heutigen Mal3stdben nicht mehr erforderlich

ist.

Die HellingstralRe als ein Teil dieser im Flachennutzungsplan dargestellten Verbindungsstra-

Re wurde ihrem Charakter nach aktuell bereits als Anliegerstrasse ausgebaut.
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Reale Flachennutzung

Das Anderungsgebiet ist nahezu vollstandig bebaut, bauliches Entwicklungspotential besteht

nur in sehr untergeordneter Gréf3enordnung.

Der Bereich fur die vorgesehen Darstellung als ,Wohnbauflache® ist de facto mit einer
Wohnbebauung bebaut. Die fir die Darstellung von ,Gemischter Bauflache" vorgesehene
Flache ist neben einem bestehenden Wohnhaus mit ehemals von produzierendem Gewerbe
genutzten Hallen bebaut, in denen sich heute neben Teilen eines gewerblichen Betriebes

kirchliche und soziale Einrichtungen befinden.

Derzeitige Flachennutzungsplandarstellungen

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich iberwiegend als ,Gemisch-
te Bauflache” und teilweise als ,Gewerbliche Bauflache" dar. Im Bereich der Gemischten
Bauflache weist der Flachennutzungsplan an den heutigen Nahtstellen zwischen ,Gemisch-
ter Bauflache" und angrenzender ,Gewerblicher Bauflache” bzw. ,Sonderbauflache” darauf
hin, dass eine Abwagung hinsichtlich Nutzungsbeschrankungen und Immissionsschutz vor-

zunehmen ist.

Eine Verkehrstrasse (Stralennetz Ill. Ordnung — fir das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs-
und Sammelstraf3e) ist als Verbindung zwischen Engersche Strale — Herforder StralRe mit

Anbindung an die Rappoldstra3e und an die Hellingstral3e dargestellt.

Kunftige Darstellung

Der Flachennutzungsplan stellt im Anderungsbereich zukiinftig ,Gemischte Bauflache* und
~Wohnbauflache" dar. Bei den Bauflachen weist der Flachennutzungsplan an den zukinfti-
gen Nahtstellen zwischen ,Wohnbauflache* bzw. ,Gemischter Bauflache" und angrenzender
.Gewerblicher Bauflache* sowie zwischen ,Wohnbauflache" und ,Sonderbauflache® zusatz-

lich auf die Abwéagung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung und Immissionsschutz hin.

Die Flache der ehemaligen Verkehrstrasse wird entsprechend der tatsachlichen Nutzung als
Wald“, ,Grunflache”, ,Landwirtschaftliche Flache* mit der Zweckbestimmung ,Geeigneter

Erholungsraum®, ,Wohnbauflache" sowie untergeordnet ,,Gewerbliche Bauflache" dargestellt.
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Art, Lage und Umfang der Flachennutzungsplan-Anderung

Art und Lage der Flachennutzungsplan-Anderung gehen aus den beigefiigten Flachennut-

zungsplan-Ausschnitten hervor. Der Flachenumfang hat folgende GrofRenordnung:

Flachennutzungsplan

Art der Bodennutzung

Gewerbliche Bauflachen 1,3 ha 0,2 ha
Gemischte Bauflachen 2,9 ha 1,1 ha
Wohnbauflachen 0,0 ha 4.9 ha
Grunflachen 0,0 ha 0,2 ha
Flachen fir den drtlichen Verkehr 3,2 ha 0,0 ha
Landwirtschaftliche Flachen 0,0 ha 0,4 ha
Flachen fur Wald 0,0 ha 0,6 ha
Gesamt 7,4 ha 7,4 ha

Umweltbelange

Gemal BauGB1 § 2a Abs. 4 hat die Gemeinde fir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und bewertet werden, in einem Umweltbericht darzulegen.

Im Bereich der vorgesehenen Aufgabe der ehemals geplanten Stral3entrasse geht der Gel-
tungsbereich der 210. Anderung des Flachennutzungsplanes iiber den des Bebauungspla-
nes hinaus. Daher wurde im Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung ein eigenstandiger
Umweltbericht erarbeitet.

Hinweise

Die 210. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld wird im Parallelverfahren
gemal § 8 (3) BauGB durchgefiihrt. Anderungen fir die Teilplane ,Spielflachen” und ,Ver-
und Entsorgung“ sowie des Erlauterungsberichts zum Flachennutzungsplan ergeben sich
durch die vorgesehene Anderung nicht.
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PLANBLATT 3

LEGENDE

Wohnbauflachen
Gemischte Baufldchen
Gewerbliche Bauflachen
Gemeinbedarfsflachen
Sonderbauflachen

Fldchen fur Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung

(iberdrtliche und Srtliche HauptverkehrsstraBen)

StraBennetz III. Ordnung Sbyaaung
rinsichtlich
(far das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- Nutzungs-
und SammelstraBen) beschrankung
Trassenverlauf unbestimmt Immissions-
schurz
beachten
Bundesbahn

Stadtbahn mit Station

Fldchen fur den ruhenden Verkehr

Griinflachen

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im sinne
des Bundes - Immissionsschutzgesetzes-
Immissionsschutzfldche

Landwirtschaftliche Fldchen

Flachen fur Wald

Naturbestimmte Flachen

Wasserflichen

Fldchen fiir Abgrabungen

Fldchen fur Aufschiittungen

Vorrangflachen fiir Windenergieanlagen

Urmngrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren B&den erheblich
mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

Umgrenzung von Fldchen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen flr die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fuar
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.,

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.

Planzeichen

Verkehrsubungsplatz /

wvon Bodelschwingh “sche :
erkehrssicherheitszentrum

Anstalten
Universitat Wochenandhausgebiet
Campingplatz

Messe, Ausstellung,
Beherbergung
Einkaufszentrum /
groBflachiger Einzelhandel
GroBflachiger
Lebensmittelainzelhandsl

Hochschuleinrichtung
Post

Verwaltung

Polizel

Feuarwehr
Zivilschutz

Warenhaus
Krankenhaus i
i Mébelmarkt / Einrichtungshaus
Kindergarten

9 Sonstiges Sondergebiet
Schule
Baumarkt
Jugendeinrichtung
. Gartencenter
Fursorgeeinrichtung

Sportanlage
Freibad
Einzelstandort for
Windenergieanlage

Miillbasesitigungsanlage

(Rekultivierungsa bsichtan dargastallt,
sowelt die Fliche nicht stindig

Alteneinrichtung
Freizeiteinrichtung
Dienstleistungseinrichtung
Kirchliche Einrichtung
Kulturelle Einrichtung

Sporthalle als Verscrgungsfliche verbleibt)
Hallenbad Parkanalage
Forstamt naturbelasseneas Grin

Landeplatz Windelskleiche Kleingarten

Parkflache Friedhof
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Golfplatz

Hinweise

Geeignete Erholungsrdume

AAAAAA Abwidgung hinsichtlich Nutzungsbeschrinkung
und Immissionsschutz beachten

* Option StraBenverbindung

Nachrichtliche Ubernahmen

|__ 1 Sanierungsgebiet nach StBaufFG
Landschaftsschutzgebiet
Naturschutzgebiet

Naturpark
Uberschwemmungsgebiet

Hochwasserabflussgrenze

Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

Wasserschutzzone II, III, IIIA, IIIB
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