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221. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
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= Anderungsbereich und Inhalt der Anderung mit Zeichenerklarung
= Begrindung
= AbschlieBender Beschluss
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Begriindung zur 221. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Auf Grund geadnderter stadtebaulicher Zielsetzungen fir den Gebaudekomplex an der Ost-
seite der StraRe Am Stadtholz zwischen Leibnizstral3e und Eisenbahnlinie Bielefeld — Lage
(fruher Luftwaffenbekleidungsamt, Richmondkaserne) einschlie3lich der dazugehdrigen Frei-
flachen sowie fur die 6stlich anschlielBenden, bis an die StralRe Hakenort heranreichenden
bebauten Flachen ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich, die die Neudar-
stellung von ,Sonderbauflache” mit den Zweckbestimmungen ,Dienstleistungseinrichtungen*
und ,Freizeiteinrichtungen®, ,Gewerbliche Bauflache”, ,Gemischte Bauflache” und ,Wohn-
bauflache" zum Gegenstand hat.

Sie soll als 221. Anderung ,Wohnen und Gewerbe sudlich der LeibnizstraRe* parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/3/25.01 ,Leibnizstraf3e” durchgefiihrt werden.

Die im Jahr 2000 durch Beschlisse der Bezirksvertretung Mitte sowie des Umwelt- und
Stadtentwicklungsausschusses der Stadt Bielefeld eingeleiteten Verfahren zur 164. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld sowie zur Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 111/3/25.01 ,Richmond" (Drucksachen-Nr. 1265/1999-2004) sollen zugleich einge-
stellt werden, weil die damalige Zielsetzung einer Nutzung des ehemaligen Luftwaffenbeklei-
dungsamtes als Standort fiir die Fachhochschule Bielefeld schon seit langerem aufgegeben
worden ist.

Planungsanlass und Planungsziel

Durch die Aufgabe des genannten Gebaudekomplexes als Kasernenstandort der Britischen
Rheinarmee im Jahr 1992 erhielt Bielefeld die Chance, einen weiteren innenstadtnahen Be-
reich, der bisher militarisch genutzt worden war und damit fur die breite Offentlichkeit wenig
zuganglich war, in das Stadtgefiige einbinden zu kdnnen. Dies ist in der Vergangenheit ge-
schehen durch die Unterbringung offentlicher Nutzungen in Teilen des Gebaudekomplexes
(Zentrale Ausléanderbehdrde der Stadt Bielefeld (ZAB) und AuRRenstelle des Bundesamtes flr
Migration und Fluchtlinge (BAMF) im nordwestlichen Gebaudeteil sowie Einrichtungen der
Fachhochschule (FH) Bielefeld im sldlichen Gebaudeteil.

Nachdem sich nachfolgend die verfolgte Absicht, das ehemalige Luftwaffenbekleidungsamt
fur die Konzentration samtlicher in Bielefeld befindlicher Fachbereiche der FH Bielefeld zu
nutzen (Campus-Fachhochschule Bielefeld), nicht verwirklichen lieR, soll der gesamte Ge-
baudekomplex nunmehr einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. Die Fachhochschule
wird auf dem neuen Hochschulcampus Nord in der Nahe der Universitat angesiedelt. ZAB
sowie BAMF sollen gleichfalls perspektivisch an anderen Standorten untergebracht werden.

Begonnen wurde zwischenzeitlich unter der Bezeichnung ,Lenkwerk* mit einer gewerblichen
Nutzung des bislang leerstehenden nordéstlichen Geb&udeteils durch einen privaten Inves-
tor. Zu den Einzelnutzungen gehéren u. a. Ausstellungsflachen und Verkaufseinrichtungen
sowie Werkstatten fur Oldtimer und Youngtimer, Verkaufsflachen und Werkstatten fiir Motor-
rader, Eventflaichen, Seminar- und Schulungsrdume, Gastronomie, Biroflachen. Diese Nut-
zungen werden im Untergeschoss durch Lagerflichen und Garagen erganzt.
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Um den ,Nutzungsmix“ des Projektes ,Lenkwerk” planungsrechtlich abzusichern und fr die
derzeitig noch als Gemeinbedarfseinrichtungen genutzten Teile der 0. g. baulichen Anlagen
eine entsprechende Folgenutzung zu ermdglichen, ist fur diese Teilflache die Anderung des
Flachennutzungsplanes von Gemeinbedarfsflache in ,Sonderbauflache mit den Zweckbe-
stimmungen ,Dienstleistungseinrichtungen” und ,Freizeiteinrichtungen” geplant.

Der Bereich nérdlich der geplanten ,Sonderbauflache® stellt einen Ubergangsbereich zu den
nordlich an das Plangebiet angrenzenden ,Gewerblichen Bauflachen” dar. Hier sind gewerb-
liche Nutzungen vorgesehen, die die Nutzungen des ,Lenkwerk® ergéanzen.

Die zu dem Gesamtkomplex gehérenden Freiflachen im Osten sollen in dem an die Leibnitz-
stral3e angrenzenden Bereich erganzend als ,Gewerbliche Bauflachen* und stidlich daran
anschliel3end entsprechend des geplanten Nutzungsmixes aus Wohnen und nicht stdrenden
gewerblichen Einrichtungen als ,Gemischte Bauflache" dargestellt werden. Damit wird eine
Abstufung der Nutzungsintensitéat zwischen dem gewerblich gepragten Bereich westlich der
StralRe Am Stadtholz bzw. nérdlich der Leibnizstral3e und der Wohnnutzung im Osten er-
reicht.

Die sich 6stlich zwischen den Stralen Eckernkamp und Hakenort anschlieRende, derzeit im
Flachennutzungsplan als ,Gemischte Bauflache" ausgewiesene Wohnbebauung, soll in ihrer
heutigen realen Nutzung gesichert werden und als ,Wohnbauflache" dargestellt werden.

Ubergeordnete Planungen

In dem seit 2004 wirksamen Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld Blatt 16, ist
das Plangebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbereich* vorgesehen. Somit findet eine Entwick-
lung geman dem Regionalplan statt.

Der Flachennutzungsplan-Anderungsbereich liegt innerhalb des am 23.09.2010 im Rat be-
schlossenen INSEK ,Nordlicher Innenstadtrand”, das fir den Standort eine Nutzung als
Dienstleistungs- und Gewerbestandort in Kombination mit einer wohnbaulichen Erweiterung
des Quartiers am Eckernkamp und Hakenort vorschléagt. Dieser Zielsetzung wird mit der Fla-
chennutzungsplan-Anderung entsprochen.

Lage im Stadtgebiet und verkehrliche Anbindung

Der Flachennutzungsplan-Anderungsbereich liegt zentral im Stadtgebiet mit guter Anbindung
an vorhandene Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen.

Die Einbindung des Bereiches in das Netz des Offentlichen Personennahverkehrs ist mit den
in Werner-Bock- und BleichstraBe verlaufenden Buslinien 24 und 25/26 (Haltestellen
Seidenstickerhalle und Hakenort) gegeben. Wahrend die Linie 24 tagstber im 30-Minuten-
Takt verkehrt, wird die Linie 25/26 tagsiber im 10-Minuten-Takt bedient. Hinzu kommt der
Haltepunkt Bielefeld-Ost der Bahnstrecke Bielefeld - Lage - Lemgo.
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Derzeitige und kiunftige Flachennutzungsplan-Darstellungen

Aufgrund des Erlasses Uber die ,Darstellung militdrischer Anlagen und Schutzbereiche in
Kartenwerken* war der Bereich im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes in
den 1970er Jahren als ,Gemeinbedarfsflache ohne Planzeichen” darzustellen. Diese Darstel-
lung soll jetzt in dem zur StraBe ,Am Stadtholz" gelegenen Teil in ,Sonderbauflache” mit den
Zweckbestimmungen ,Dienstleistungseinrichtungen” und ,Freizeiteinrichtungen, in dem nérd-
lich an diese Flache angrenzenden (zur Leibnizstral3e gelegenen) Teil in ,Gewerbliche Bau-
flache" sowie im rickwartig gelegenen unbebauten (zur LeibnizstraBe gelegenen) Teil in
~.Gewerbliche Bauflache” und stidlich daran anschlie3end in ,Gemischte Bauflache® geéndert
werden.

Der an diese Flachen dstlich angrenzende, bis an die StraRe ,Hakenort* heranreichende und
im Flachennutzungsplan bislang als ,Gemischte Bauflache" dargestellte Bereich soll zukinf-
tig - entsprechend der tatsachlichen Gebietspragung - als ,Wohnbauflache* dargestellt wer-
den.

Der durch die Darstellung einer gezahnten schwarzen Linie an der Nahtstelle zwischen
,Gemeinbedarfsflache* und auRerhalb des Anderungsbereichs westlich und nérdlich angren-
zender ,Gewerbliche(r) Bauflache” erfolgte Hinweis ,Abwagung hinsichtlich Nutzungsbe-
schrankung und Immissionsschutz beachten” entfallt zukinftig dort, wo die Darstellung ,Ge-
meinbedarfsflache* durch die Darstellung ,Sonderbauflache” bzw. ,Gewerbliche Bauflache*
ersetzt wird.

Dagegen muss dieser Hinweis an der zukinftigen Nahtstelle zwischen geplanter ,Wohnbau-
flache" bzw. geplanter ,Gemischter Bauflache" (bzw. vorhandener ,Gemischter Bauflache”
aullerhalb des Geltungsbereiches) und geplanter ,Sonderbauflache* bzw. geplanter ,Ge-
werblicher Bauflache" neu aufgenommen werden.

Art, Lage und Umfang der Flachennutzungsplan-Anderung
Art und Lage der vorgesehenen Flachennutzungsplan-Anderung gehen aus den beigefiigten

Flachennutzungsplan-Ausschnitten hervor. Der Flachenumfang und die Arten der Bodennut-
zung haben folgende GréRRenordnung:

Flachennutzungsplan

bisher kinftig
Art der Bodennutzung
Gemeinbedarfsflache ohne Planzeichen 7.5 ha 0,0 ha
Gemischte Bauflache 1,9 ha 1,3 ha
Gewerbeflache 0,0 ha 1,3 ha
Wohnbauflache 0,0 ha 2,5 ha
Sonderbauflache 0,0 ha 4,3 ha
Gesamt 9,4 ha 9,4 ha
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Umweltbelange und Umweltbericht

Gemal § 2 (4) BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzu-
fuhren, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung dar-
zulegen sind.

Da der Geltungsbereich der 221. Anderung des Flachennutzungsplanes tiber den des Be-
bauungsplans Nr. [11/3/25.01 hinausgeht, wurde im Rahmen der Flachennutzungsplan-
Anderung ein eigenstandiger Umweltbericht erarbeitet.

Hinweise

Die 221. Flachennutzungsplan-Anderung soll im Parallelverfanren gem. § 8 (3) BauGB
durchgefiihrt werden und betrifft den Teilplan ,Flachen®. Anderungen der Teilplane ,Ver- und
Entsorgung” und ,Spielflachen“ sowie des Erlauterungsberichts zum Flachennutzungsplan
ergeben sich durch die vorgesehene Anderung nicht.
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ZEICHENERKLARUNG

Wohnbaufldchen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflichen
Gemeinbedarfsflachen
Sonderbauflachen

Flachen fiir Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und I1. Ordnung
(iiberértiche und értliche HauptverkehrsstraBen)

Abwagung
StraBennetz II1. Ordnung Rinsichblich
(fir das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- Nutzungs-

und Sammelstrafien) beschrankung

Trassenverlauf unbestimmt Immissions-
schutz
beachten

Bundesbahn

Stadtbahn mit Station

Fldchen fiir den ruhenden Verkehr
Griinfléchen

Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im sinne
des Bundes - Immissionsschutzgesetzes-
Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Flachen
Flachen far Wald
Naturbestimmte Fléchen

Wasserflachen

Flachen fiir Abgrabungen

Flachen fiir Aufschittungen

Vorrangflachen fiir Windenergieanlagen

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefihrdeten Stoffen belastet sind

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von
Eingriffen in Matur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen flr die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf filir
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf,

Planzeichen

von Bodelschwingh "sche
Anstalten

Universitat
Hochschulzinrichtung
Post

Verwaltung

Polizei

Feuerwehr
Zivilschutz
Krankenhaus
Kindergarten

Schule
Jugendeinrichtung
Fursargesinrichtung
Alteneinrichtung
Freizeiteinrichtung
Dienstleistungseinrichtung
Kirchlichea Einrichtung
Kulturelle Einrichtung
Sporthalle

Hallenbad

Forstamt

Landeplatz Windelsbleiche

Parkflacha

RV POSCERCOLOIORVOO086O

Golfplatz

Hinweise

OO0 0000000 C CSGQ0

Werkehrsibungsplatz /
Verkehrssicherheitszantrum

Wochenendhausgebist
Campingplatz

Messe, Ausstellung,
Beherbergung

Einkaufszentrum /
agroBflachiger Einzelhandel

Grolflachiger
Lebensmitteleinzelhandel

Grofflachiger GroBhandel
Warenhaus

Mabelmarkt / Einrichtungshaus
Sonstiges Sondergsbist
Baumarkt

Gartencenter

Sportanlage

Fraibad

Einzelstandort fir
Windenergieanlage
Mullbessitigungsanlags
(Rekultivierungsabsichten dargestelt,
sowelt die Flache nicht stindig

sis Versargungsfliche verbleibt)

Parkanalags
naturbelassenas Grin
Kleingarten

Friadhof

Geelgnhete Erholungsraume

Abwé&gung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung

und Immissionsschutz beachten

* Option StraBenverbindung

Nachrichtliche Ubernahmen

ity
1

R

Naturpark

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Uberschwemmungsgebiet

Hochwasserabflussgrenze

Sanierungsgebiet nach StBauFG

Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

Wasserschutzzone II, III, [IIA, IIIB
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