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227. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
»Wohnbauflache Peppmeierssiek”

» Anderungsbereich und Inhalt der Anderung mit Legende
= Begrindung
= Abschlie3ender Beschluss
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Stadt Bielefeld

Stadtbezirk Jollenbeck

227. Flachennutzungsplan- Anderung
~Wohnbauflache Peppmeierssiek*

Verfahrensstand: AbschlieRender Beschluss
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Begriindung zur 227. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Auf Grund geanderter stadtebaulicher Zielsetzungen nordwestlich der Stral3e ,Peppmeiers-
siek am nordostlichen Rand der Siedlung Orken im Stadtteil Jollenbeck im Stadtbezirk Jol-
lenbeck, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, die insbesondere die
Neudarstellung von ,Wohnbauflache* zum Gegenstand hat. Sie soll als 227. Anderung
~Wohnbauflache Peppmeierssiek® durchgefihrt werden und erfolgt parallel zur Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 11 / J32 ,Peppmeierssiek”.

Planungsanlass und Planungsziel

Die derzeitig zu Wohnzwecken genutzte ehemalige Hofstelle sowie angrenzende Grin- und
Freiflachen, die teilweise als Pferdekoppel durch den Eigentimer genutzt werden, sollen
einer Wohnnutzung zugefihrt werden.

Die westlich anschlieende, derzeit im Flachennutzungsplan als ,Landwirtschaftliche Flache*
und Uberlagernd ,Geeigneter Erholungsraum® ausgewiesene bestehende Wohnbebauung
soll in ihrer heutigen realen Nutzung gesichert werden und wird daher zukinftig als Wohn-
bauflache dargestellt. Die im Flachennutzungsplan zur Regenriickhaltung dargestellte ,Was-
serflache” ndrdlich und sudlich des Bachlaufs der Jolle wird nach Aussage der zustandigen
Fachverwaltung voraussichtlich nicht mehr bendétigt. Der in das geplante Wohngebiet herein-
ragende Teil der geplanten ,Wasserflache” kann deshalb entfallen und soll als ,Wohnbaufla-
che* dargestellt werden. Perspektivisch ist im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes die Ricknahme der gesamten Wasserflache geplant.

Mit der Planung wird der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in Biele-
feld, der im Wohnungsmarktbericht aus dem Jahr 2016 sowie im aktuell erarbeiteten Woh-
nungsmarktbarometer 2017 beschrieben wird, Rechnung getragen.

Die 227. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld soll im Parallelverfahren
gemal § 8 (3) BauGB durchgefiihrt werden.

Entwicklung aus dem Regionalplan

Die landesplanerischen Zielvorstellungen werden im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk

Detmold (Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld) dargestellt. Der Anderungsbereich ist zum Teil
als ,Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB) festgelegt worden.

GemaR § 34 Landesplanungsgesetzt (LPIG) hat die Stadt Bielefeld die Ubereinstimmung der
Planung mit den Zielen der tbergeordneten Raumordnung und Landesplanung angefragt,
die mit Schreiben vom 03.12.2013 seitens der Bezirksregierung Detmold erklart wurde.

Lage im Stadtgebiet, Verkehrliche Anbindung

Der Flachennutzungsplan-Anderungsbereich liegt im Norden der Stadt Bielefeld im Stadtbe-
zirk Jollenbeck. An die Flachen der geplanten Anderung grenzen im Siiden vorhandene
Wohngebiete und im Norden Grinstrukturen und der Bachlauf der ,Jolle* an. Der Siekbe-
reich der ,Jolle” ist insgesamt unter Landschaftsschutz gestellt und der Bachlauf selber ist
als Biotop gekennzeichnet. Die Einbettung des Sieks in die Landschaft ist im Bereich der
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Anderung besonders gut erlebbar und wird von der Bevilkerung zu Freizeit- und Erholungs-
zwecken genutzt. Im Osten grenzt ein FulR- und Radweg mit begleitenden 6ffentlichen Grin-
flachen sowie ein Kinderspielplatz mit benachbartem Bolzplatz an. Die Grinstrukturen blei-
ben erhalten, die geplante Bebauung stellt lediglich eine Abrundung dar. Die Nahe zu vor-
handenen Infrastruktureinrichtungen (Grundschule, Kindergarten) sowie zu Grin- und Erho-
lungsflachen qualifizieren den Standort als zukiinftiges Wohngebiet.

Die ErschlieBung der umliegenden Wohngebiete erfolgt tiber den ,Orkenweg” und dessen
Nebenstraen. Die fur die neue Wohnnutzung vorgesehene Flache wird durch die Stral3e
.Peppmeierssiek” erschlossen, die im sidlichen Teil bis in Hohe des Wohnhauses Nr. 28
ausgebaut ist. Daran knupft in Richtung Norden ein Ful3- und Radweg an, der an dem Kin-
derspielplatz vorbei durch einen Grinstreifen und tber den verrohrten Bachlauf der ,Joélle”
fuhrt und im weiteren Verlauf an den nérdlichen Teil der StralRe ,Peppmeierssiek” anschlief3t.
Durch den Siekbereich der ,Jolle* selber fuhrt ein Ful3weg, der regelmafig durch Erholungs-
suchende frequentiert wird.

Die Einbindung des Bereiches in das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs ist mit den
Bushaltestellen ,Detmers”, ,,Oerkenkrug®, ,Oberlohmannshof und ,Antaresstra3e” gegeben.
Die Haltestellen sind in fuRlaufiger Entfernung zu erreichen und werden durch die Linien 54,
55 und 155 bedient. Diese verkehren stadteinwarts Richtung Babenhausen und Schildesche
sowie stadtauswarts Richtung Enger und Jollenbeck. An der Endhaltestelle Babenhausen
Sud besteht Anschluss von und zur Stadtbahnlinie 3 in Richtung Innenstadt, Hauptbahnhof
und Stieghorst Zentrum. Auf den Linien 54, 55 werden von Montags bis Freitags mehrmals
stindlich Fahrten in die Innenstadt sowie ins Umland angeboten. An Samstagen verkehren
die Busse halbstiindlich bis stindlich. An Sonn- und Feiertagen besteht ebenfalls die Mog-
lichkeit stiindlich bis zweistiindlich zu fahren.

Wasserflache
Entsprechend den vorlaufigen Untersuchungsergebnissen des Umweltbetriebes zum Bach-

lauf der Jolle besteht fir die bisher m Flachennutzungsplan dargestellte der Regenriickhal-
tung dienende ,Wasserflache” kein Bedarf mehr, so dass diese perspektivisch im Rahmen
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes sowohl im Teilplan ,Flachen* wie auch im
Teilplan ,Ver- und Entsorgung® nicht mehr dargestellt werden soll. Auf den in das geplante
Wohngebiet hereinragenden Teil der ,Wasserflache" kann deshalb zugunsten der Entwick-
lung einer Wohnbauflache verzichtet werden. Die Darstellung soll im Rahmen des Planver-
fahrens entfallen. Die Teilpl&ne ,Flachen* und ,Ver- und Entsorgung“ des Flachennutzungs-
planes werden entsprechend geéndert.

Derzeitige und kinftige Flachennutzungsplan-Darstellungen

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den fir eine Wohnnutzung geplanten Bereich
nordwestlich der StralRe Peppmeierssiek wie auch die westlich anschlieRende bestehende
Wohnbebauung Uberwiegend als ,Landwirtschaftliche Flache" und Uberlagernd ,Geeigneter
Erholungsraum” dar sowie untergeordnet als ,Wasserflache“ fur ein Regenrtuckhaltebecken.
Diese Flachen sollen zukinftig insgesamt als ,Wohnbauflache* dargestellt werden.
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Art, Lage und Umfang der Flachennutzungsplan-Anderung

Art und Lage der vorgesehenen Flachennutzungsplan-Anderung gehen aus den beigefiigten
Flachennutzungsplan-Ausschnitten hervor. Der Flachenumfang und die Arten der Bodennut-
zung haben folgende GrélRenordnung:

Flachennutzungsplan ) .
bisher kinftig

Art der Bodennutzung

Landwirtschaftliche Flachen® mit Uberl

" anIW|r schaftliche Flac er: mit Uberlagerung 1.3 ha 0.0 ha
.Geeigneter Erholungsraum
Wasserflachen 0,1 ha 0,0 ha
Wohnbauflachen 0,0 ha 1,4 ha

Gesamt 1,4 ha 1,4 ha

Umweltbelange und Umweltbericht

Gemal 8§ 2 (4) BauGB wurde fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgefihrt, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung
zum 0. a. Bebauungsplan dargelegt sind. Weiterhin wurde eine Artenschutzprifung durchge-
fahrt.

Auf Grund der zeitlichen Parallelitat der Verfahren zur 227. Anderung des Flachennutzungs-
planes und zur Erstaufstellung des genannten Bebauungsplanes wird im Rahmen der Fla-
chennutzungsplan-Anderung kein eigenstandiger Umweltbericht bzw. Artenschutzrechtliche
Betrachtung erarbeitet, sondern gemafR § 2 (4) Satz 5 BauGB auf den Umweltbericht und die
Artenschutzrechtliche Betrachtung zum Bebauungsplan verwiesen (Abschichtung). Dabei
wurde das gegenuber dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes geringfligig erweiterte
Plangebiet der 227. Flachennutzungsplan-Anderung zu Grunde gelegt.

Der vorliegende Umweltbericht geht im Ergebnis davon aus, dass die fiir den Anderungsbe-
reich angestrebte bauliche Entwicklung primar Wirkungen auf die Schutzguter Boden, Pflan-
zen, Tiere und in geringem Umfang auf das Schutzgut Landschaft verursacht. Es wurden
spezifische MaRnhahmen zur Minderung der Wirkungen des Vorhabens benannt. Auch nach
deren Umsetzung verbleiben Eingriffe in Natur und Landschatft, fiir deren Ausgleich auf der
Basis des Berechnungsmodells ,Modifiziertes Verfahren zur Beriicksichtigung der Belange
von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes in der verbindlichen Bauleitplanung®
(Bielefelder Modell) ein erforderlicher Kompensationsflachenbedarf von 338 m2 ermittelt wur-
de. Der Nachweis der Kompensation erfolgt im weiteren Verfahren.

Mit Blick auf die im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung Ublicherweise zu unter-
suchenden ,in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten* wird auf die Be-
darfssituation nach Wohnbauflachen Uberall im Stadtgebiet verwiesen. Auch wird die geplan-
te Darstellung von ,Wohnbauflache" in Bezug auf die umliegenden Nutzungen und Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes im Hinblick auf die o. g. Ausfiihrungen als stadtebaulich
sinnvoll betrachtet. Mit der geplanten 227. FNP-Anderung erfolgt eine Entwicklung des Rau-
mes gemal den Zielsetzungen des Regionalplanes.
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Hinweise

Die 227. Flachennutzungsplan-Anderung soll im Parallelverfanren gem. § 8 (3) BauGB
durchgefiihrt werden und betrifft die Teilplane ,Flachen” und ,Ver- und Entsorgung”. Ande-
rungen fur die Ubrigen Teilplane sowie des Erlauterungsberichts zum Flachennutzungsplan
ergeben sich durch die vorgesehene Anderung nicht.
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STADT BIELEFELD

227.

FLACHENNUTZUNGSPLAN-
ANDERUNG

PLANBLATT 3

ZEICHENERKLARUNG

Darstellungen
Wohnbaufldchen
Gemischte Baufladchen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen
Gemeinbedarfsflichen

Flachen fir Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung |

{Gberdrtliche und drtliche HauptverkehrsstraBen)

Abwagung

hinsichtlich
S:traﬂennetz II1. Ordnung Notzungs-
{fir das Verkehrsnetz wichtige Varkehrs- beschrinkung

und SammelstraBan)

. Imissionsschutz
Trassenverlauf unbestimmt beachten

|20 1 DNOOND

Bahnanlage

Stadtbahn mit Station

Fléchen fir den ruhenden Verkehr

Griinflachen

Flache fir Verkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache
Landwirtschaftliche Flachen

Flachen fir Wald

Naturbestimmte Flache

Wasserfldchen

Fliess

—rerr
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Flachen fiir Abgrabungen

{7} Flachen fur Aufschittungen

Umgrenzung wvon Flachen zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf Fir
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauver Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GriiBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Fldchenbedarf.

IRi}E

Kennzeichnungen

m Umgrenzung von Fliachen,
unter denen der Bergbau umgeht

m Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen
vorgesehenen  Flachen, deren  Béden
erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen
belastet sind

Zweckbestimmungen
von Bodelschwingh “sche
Stiftungen Bethel
Universitat

Hochschuleinrichtung

Einrichtungen fiir gesundheitliche
und Soziale Zwecke

Freizeiteinrichtung
Dienstleistungseinrichtung

Sonstiges Sondergebiet

Konzentrationszone
Windenergie

Verkehrssicherheitszentrum
Wochenendhausgebiet
Campingplatz

Messe, Ausstellung,
Beherbergung

Wohnen in kulturlandschafts-
pragender Hofanlage

Einkaufszentrum /
groBflachiger Einzelhandel

Grofflachiger
Lebensmitteleinzelhandel

GroBfldchiger GroBhandel
Warenhaus

Méobelmarkt / Einrichtungshaus
Baumarkt

Gartencenter

COO0ROBBOOAPDOSRCRCODOO

Post

Verwaltung

O0OERRPPPLC OO 0RR0060

Polizei

Nachrichtliche Ubernahmen

Landschaftsschutzgebiet

Naturschutzgebiet

Naturpark

. Uberschwemmungsgebiet

L___ Hochwasserabflussgrenze

Feuerwehr

Krankenhaus

Kindergarten

Schule

Jugendeinrichtung

Flrsorgeeinrichtung

Alteneinrichtung

Kirchliche Einrichtung

Kulturelle Einrichtung

Sporthalle

Hallenbad

Forstamt

Freibad

Parkanlage

naturbelassenes Grin

Kleingsrten

Friedhof

Golfplatz

Sportanlage

Landeplatz Windelsbleiche

Parkflache

Mullbeseitigungsanlage
i hten dargy

soweit die Flache nicht standig als
versorgungsilsche verbleibt)

Sanierungsgebiet nach 5tBauFG

t +—+
I, @ T Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

(@] Wasserschutzzone 11, 111, IIIA, 1B

Hinweise

Geeignete Erholungsraume

AhAAAa Abwigung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung
und Immissionsschutz beachten

W Option StraBenverbindung
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