Zusammenfassende Erklarungen

zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. lll/H 23 ,,Halhof“ i.S.d. § 10 (4)
BauGB und

zur 233. Anderung des Flichennutzungsplanes "Sonderbaufliche Halhof"
im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB i.S.d. § 6 (5) BauGB




Teil1 Zusammenfassende Erklarung nach § 10 (4) BauGB
zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. IlI/H 23 ,,Halhof*

Ziel der Erstaufstellung des Bebauungsplanes

Der Halhof wird von einem anerkannten gemeinnitzigen Trager der freien Bielefelder Kinder-
und Jugendhilfe genutzt, der die Bildung junger Menschen férdert und in vielen padago-
gischen Tatigkeitsfeldern an verschiedenen Standorten im Stadtgebiet aktiv ist. Der gemein-
nitzige Trager beabsichtigt seit l&angerer Zeit eine Intensivierung seiner Nutzungen am
Standort Halhof sowie die Schaffung von Arbeitsplatzen fir Menschen mit Behinderung, um
sein Gesamtangebot an diesem Standort abrunden. Diese Zielsetzungen machen die Um-
nutzungen bestehender Gebaude als auch bauliche Erganzungen erforderlich.

Mit der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. llI/H 23 ,Halhof sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir eine Intensivierung der Nutzungen des gemeinnitzigen Tragers
am Standort Halhof geschaffen werden. Weiterhin sollen der Baubestand im Aul3enbereich
gesichert sowie Nachnutzungen und in gewissem Umfang bauliche Erweiterungen ermoglicht
werden

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb der Grenzen eines rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes. Planungsrechtlich handelt es sich hier heute um Flachen im AuRRenbereich im
Sinne des § 35 BauGB. Die im Plangebiet bis dato vorhandenen Nutzungen wurden von der
Stadt Bielefeld nach § 35 BauGB genehmigt. Eine weitere Entwicklung des Standortes im
Aulenbereich kann nur Uber die Bauleitplanung erfolgen.

Der Flachennutzungsplan, in dem der nérdliche Teil des Plangebietes als Grinflache mit der
Zweckbestimmung "naturbelassenes Grun" und der sudliche Teil als landwirtschaftliche Fla-
che dargestellt ist, wird im Parallelverfahren geandert (233. Anderung).

Die Flache des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Landschafts-
planes Bielefeld-Ost. Das Bebauungsplangebiet ist Bestandteil des temporaren Landschafts-
schutzgebietes 2.2-3 Johannisbach-Untersee. Ein im Sudosten des Plangebietes gelegener
Teich ist gemal § 62 Landschaftsgesetz NRW als gesetzlich geschitztes Biotop festgesetzt.
Die gesetzliche Grenze des Uberschwemmungsgebietes des Johannisbaches reicht im Nord-
westen in das Plangebiet hinein.

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. IlI/H 23 ,Halhof* und die 233. Ande-
rung des Flachennutzungsplans "Sonderbauflache Halhof" sowie der Beschluss zur Durch-
fuhrung der friihzeitigen Beteiligungen gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wurden — nach vor-
heriger Beratung durch die Bezirksvertretung Heepen am 27.02.2014 - durch den Stadtent-
wicklungsausschuss am 18.03.2014 gefasst.

Im Rahmen des Beschlusses wurden ebenfalls der Umfang und der Detaillierungsgrad der
Umweltprufung beschlossen.



Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit sowie der Behdrden

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fiir die beiden Bauleitplane
erfolgte in der Zeit vom 05.05.2014 bis zum 23.05.2014; erganzend hierzu fand am 15.05.
2014 ein Unterrichtungs- und Erérterungstermin statt.

Im Zeitraum vom 05.04.2014 bis 16.06.2014 fand die frihzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB zu den beiden Bauleitplanen
statt.

Entwurf und Offentlich Auslegung

In den Sitzungen der BV Heepen am 16.06.2016 und des Stadtentwicklungsausschusses am
28.06. 2016 wurden der Entwurfsbeschluss fiir den Bebauungsplan und die 233. Anderung
des Flachennutzungsplans sowie der Beschluss zur Durchfiihrung der Beteiligungsverfahren
gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB gefasst.

Die o6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB der Entwirfe der beiden Bauleitplanverfahren
fand in der Zeit vom 22.07.2016 bis zum 29.08.2016 statt und die Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vom 07.07.2016 bis zum
19.08.2016.

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. llI/H 23 ,Halhof mit den textlichen Fest-
setzungen und der Begriindung einschlief3lich des Umweltberichtes sowie der abschlieRende
Beschluss zur 233. Anderung des Flachennutzungsplans "Sonderbauflache Halhof" mit der
Begrindung wird am 17.11.2016 durch den Rat der Stadt Bielefeld gefasst.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. llI/H 23 ,Halhof* treten in seinem ndérdlichen Teil,
der Uberwiegend als Sondergebiet festgesetzt ist, die widersprechenden Darstellungen und
Festsetzungen des Landschaftsplanes Bielefeld-Ost zurtick. Die Grenzen des Geltungsbe-
reichs des Landschaftsplanes sowie des temporaren Landschaftsschutzgebietes 2.2-3 Johan-
nisbach-Untersee werden zurlickgenommen.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Umweltprifung

Im Aufstellungsverfahren wurde eine Umweltpriifung’ gemaR § 2 (4) BauGB durchgefiihrt.
Zur Beurteilung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen wurden neben der Umwelt-
prifung weitergehende Fachgutachten erarbeitet (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, schall-
technisches Gutachten).

Gemal den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Rahmen einer Umweltprifung
die Auswirkungen auf folgende Schutzguter geprift: Menschen und menschliche Gesundheit,
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter,
biologische Vielfalt und Wechselwirkungen. Der Umweltbericht stellt die zu erwartenden er-
heblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter dar und trifft Aussagen
zu Art und Umfang der erforderlichen Kompensationsmaflinahmen.

' Umweltbericht zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. llI/H 23 ,Halhof" sowie zur 233. Anderung des

Flachennutzungsplanes ,Sonderbauflache Halhof*. Bertram Mestermann — Biiro fiir Landschaftsplanung. Sep-
tember 2016.



Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplanes
Nr. IlI/H 23 bei Berlcksichtigung der im Umweltbericht benannten Minderungs- und Schutz-
maflnahmen von dem geplanten Vorhaben primar Wirkungen auf die Schutzguter Tiere,
Pflanzen und Béden ausgehen. Im geringen Umfang sind Wirkungen auf das Landschaftsbild
sowie die Schutzgiiter Mensch und menschliche Gesundheit und Kultur- und sonstige Sach-
guter zu erwarten. Mit relevanten Auswirkungen auf Klima und Luft, Wasser, sowie biolo-
gische Vielfalt und Wechselwirkungen ist nicht zu rechnen.

Von den im Umweltbericht benannten Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen sind fol-
gende als Festsetzungen oder Hinweise in den Bebauungsplan tbernommen worden:

e Tiere: Malnahmen zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Végeln und
der Quartiere von Fledermausen bei der Rdumung von Vegetationsflachen und bei
Abbruch oder Umbau von Gebauden; Schaffung von Ersatzquartieren fur Fleder-
mause,

o Pflanzen: Regelungen bezlglich von BaumalRnahmen zur Vermeidung unnétiger Ein-
griffe in Vegetationsbestande,

e Boden: Absuchen und ggf. Sondieren der zu bebauenden Flachen hinsichtlich von
Kampfmitteln,

o Wasser: Malinahmen zum Schutz des Grundwassers und der Fliekgewasser vor Ver-
unreinigung bei Bauarbeiten,

e Kultur und Sachguter: Regelungen zur archaologischen Untersuchung der von Bau-
mafnahmen betroffenen Flachen mit vorgeschichtlichen Funden und Befunden.

Auch nach Umsetzung der Minderungsmafinahmen verbleiben Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Die AusgleichsmalRnahmen dafir sind im Plangebiet selber nicht umsetzbar, sie wer-
den aber in seiner unmittelbaren Nahe im Johannisbachtal umgesetzt. Die Ausgleichs-
malnahmen umfassen die Entwicklung einer Intensivgriunlandflache in Extensivgrinland so-
wie die Anpflanzung von Obstbaumen. Durch die Ausgleichsmalihahmen werden die durch
die Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen.
Regelungen zur externen Kompensation sind im Folgemalinahmenvertrag mit dem Vor-
habentrager getroffen worden.

Artenschutz

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde eine Artenschutzpriifung? durchgefiihrt. Sie
kommt zu dem Fazit, dass unter Berlcksichtigung folgender VermeidungsmalRnahmen keine
Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ausldst werden:
e Fallung von Baumen mit Quartiereignung fir Fledermause nur zu eingeschrankten
Zeitraumen; Schaffung von Ersatzquartieren fir Fledermause,
e Kontrolle von Gebauden vor Abbruch- oder Umbaumalinahmen hinsichtlich einer
Quartiersnutzung durch Feldsperling und Mehlschwalbe.

Diese VermeidungsmalRnahmen wurden Regelungsbestandteil der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes.

2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. llI/H 23 ,Halhof" sowie zur

233. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Sonderbauflache Halhof*. Bertram Mestermann — Biiro fiir Land-
schaftsplanung. September 2016.



Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirkt Verkehrslarm von der Talbriickenstrale (L 779) und der Eisenbahn-
strecke ca. 200 m westlich des Geltungsbereichs sowie Sportlarm von dem westlich angren-
zenden Sportplatz ein.

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens® wurde die Gesamtbelastung durch die drei
Larmemittenten ermittelt und festgestellt, dass das Plangebiet durch den Schienen- und Kfz-
Verkehr stark belastet ist, insbesondere bei Nacht. Im Gutachten wird daher die Festsetzung
von Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109 vorgeschlagen.

Die Larmpegelbereiche wurden im Bebauungsplan gekennzeichnet und es wurden passive
Schallschutzmalinahmen festgesetzt, durch die geregelt wird, dass bei Neubauten die Fas-
saden von Wohn-, Schlaf-, Unterrichts- sowie von Birordumen die in der DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau“ fur die einzelnen Larmpegelbereiche angegebenen Schallddammmalie
(R’'w,res) einhalten missen.

Aktive SchallschutzmalRnahmen kénnen aus folgenden stadtebaulichen Grinden nicht reali-
siert werden: Die Bahntrasse liegt in Hochlage und entlang der Talbrliickenstralte wirde das
Landschaftsbild durch eine Larmschutzwall oder -wand zu stark beeintrachtigt.

Gewasserschutz

Im Geltungsbereich befinden sich zwei Teiche und ein offener Entwasserungsgraben (Ge-
wasser Nr. 11.04).

Die beiden Teiche wurden im Bebauungsplan als Wasserflachen festgesetzt und damit gesi-
chert. Die Abgrenzung der Uberbaubaren Flachen im Bebauungsplan gewahrleistet einen
ausreichenden Abstand zu den bestehenden Teichanlagen und dem vorhandenen Graben.
Der suddstlich gelegene Teich ist ein wichtiger Lebensraum flr geféahrdete Tierarten und da-
her als gesetzlich geschiitztes Biotop gemal § 62 Landschaftsgesetz NRW (GB-3917-260)
verzeichnet. Dieses Biotop ist in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen worden.

Hochwasserschutz

Im Nordwesten reicht die gesetzliche Grenze des Uberschwemmungsgebietes des Johannis-
baches in das Plangebiet und die (iberbaubaren Flachen hinein. Die Uberschwemmungsge-
bietsgrenze ist nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen worden.

Eine Uberschlagige Berechnung fir ein potenzielles Gebaude, das im Plangebiet im Uber-
schwemmungsgebiet entstehen kann, ergab einen Verlust von unter 60 m? Uberflutungsraum.
Gemal § 78 Abs. 3 Nr. 1 und 2 WHG kann eine bauliche Anlage im Einzelfall genehmigt
werden, wenn Hochwasserrickhaltung, Wasserstand und Abfluss bei Hochwasser nicht
nachteilig verandert werden. Diese Voraussetzungen konnten nachgewiesen werden. In die-
sem besonderen Einzelfall war es daher mdglich von einem Genehmigungsverfahren gem.
§ 78 WHG bzw. § 113 LWG abzusehen und auch auf den Ausgleich des errechneten Aus-
gleichsvolumens zu verzichten.

Bodenbelastungen / Altlasten

Im Sldosten des Geltungsbereiches existiert eine im Altlastenkataster verzeichnete Flache.
Sie beinhaltet eine Vielzahl verfillter Bombentrichter.

Untersuchungen der Flache kénnen nur in Verbindung mit dem Kampfmittelrdaumdienst erfol-
gen. Zu diesem Zweck musste ein groflier Teil des Gelandes abgeraumt werden. Es ist je-
doch mit Gehdlzen bestanden, und beinhaltet einen Teich, der ein wichtiger Lebensraum fir

3 Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. lll/H 23 ,Halhof* der Stadt Bielefeld.

AKUS GmbH. Bielefeld 26.02.2015.



gefahrdete Tierarten darstellt und als geschutztes Biotop kartiert ist. Auch das Umfeld dieses
Kleingewassers ist ein wichtiger Teillebensraum fir diese an das Gewasser gebundenen
Tierarten. Aus diesen Griinden wurde auf eine Untersuchung der Altlast verzichtetet.

Die Flache der Altlast wurde im Bebauungsplan als solche gekennzeichnet und nicht in die
Uberbaubaren Flachen einbezogen. Durch die Festsetzung als ,naturnahe Grinflache* wurde
keine Nutzung ermoglicht, bei der Gesundheitsgefahrdungen nicht ausgeschlossen werden
konnen. Die Flache verbleibt in ihrem derzeitigen Zustand.

Kampfmittel

Im Slidosten des Plangebietes bestand ein Verdacht auf eine Kampfmittelbelastung (Blind-
gangerverdacht). Die mutmalliche Einschlagstelle wurde 2015 durch den Kampfmittelbe-
seitigungsdienst untersucht, ein Bombenblindganger dabei aber nicht festgestellt.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB gingen keine An-
regungen und Einwendungen zum Bebauungsplan Nr. llI/H 23 ,Halhof” ein.

Die Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange im Rahmen

der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB bezogen sich im Wesentlichen auf

— die Beschrankung der Zufahrten von der Talbriickenstrale und die Darstellung von
Sichtfeldern,

— die Reduzierung der GréfRe der Stellplatzanlage,

— die Sicherung einer bestehenden Trafostation sowie die Berlicksichtigung unterirdischer
Ver- und Entsorgungsanlagen,

— die Lage des Plangebietes im Bereich der mittelalterlichen Ursprungsanlage des Halhofs
und die Benachrichtigung der Denkmalbehérden vor Baumaflinahmen,

— den Schutz und die Erhaltung der Timpel und Feuchtbereiche sowie deren Umgebung
als Lebensraum von Amphibien.

Diese Anregungen wurden, soweit stéadtebaulich geboten und vertretbar, im Entwurf ganz

oder teilweise bericksichtigt.

Die Anregungen und Einwendung gegen

— eine Uberbaubare Flache im Uberschwemmungsbereich der Johannisbachaue,
— die Nebenanlagen des Kinderbauernhofes im Bereich einer Feucht-Achse,
wurden abgewogen.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB gingen keine Anregungen
und Einwendungen zum Bebauungsplan Nr. llI/H 23 ein.

Zur Beteiligung von Behdérden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange gem. §4 (2)

BauGB gingen Anregungen ein bezliglich

— der Berucksichtigung unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen,

— fehlender Angaben zur Art und Umsetzungsort der Kompensationsmaflinahmen,

— der Vermeidung eines dauerhaften Verlustes landwirtschaftlicher Flachen bei der Pla-
nung von Kompensationsmalinahmen.

Diese Anregungen wurden im Bebauungsplan berticksichtigt.




Die Einwendung und Anregungen bezliglich

— des Wegfalls von Baumen und Strauchern als potenzielle Quartiere fur Fledermause
sowie unzureichender Festsetzung von Ausgleichsmalinahmen fir den Wegfall von
Quartieren,

— einer unvollstandigen Darstellung des Gewassers 11.04 und der fehlenden Darstellung
eines Feuchtbereichs im Bebauungsplan,

— verschiedener Punkte des Umweltberichtes und der Artenschutzprifung

wurden abgewogen oder betrafen nicht Regelungsbestandteile des Bebauungsplans.

Soweit sich aus den Stellungnahmen dartber hinaus Hinweise zum Bebauungsplaninhalt er-
gaben, wurden diese berucksichtigt.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Gebaude und das Areal des im AulRenbereich befindlichen, ehemals landwirtschaftlich
bewirtschafteten Halhofs werden heute von einem anerkannten gemeinnitzigen Trager der
freien Bielefelder Kinder- und Jugendhilfe genutzt. Hier ist ein umfassendes und sehr spe-
zielles Angebot an Einrichtungen zur Kinder- und Jugendbetreuung sowie —ausbildung ent-
standen. Der Trager beabsichtigt seit langerer Zeit eine Intensivierung seiner Nutzungen am
Standort Halhof, die sowohl Umnutzungen bestehender Gebdude als auch in gewissem Um-
fang bauliche Erganzungen erforderlich machen.

Bei einem Vorhabenverzicht (Null-Variante) kdnnte die aktuelle Bestandssituation mittelfristig
erhalten werden. Gleichwohl ist es mdglich, dass der Vorhabenverzicht eine Weiterentwick-
lung des Standortes Halhof fur Einrichtungen zur Kinder- und Jugendbetreuung sowie —aus-
bildung verzdgert oder sogar verhindert. Zudem wirden entsprechend des Bedarfs Einrich-
tungen an anderer Stelle geschaffen werden.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten bestehen daher nicht.

Zusammenfassung

Insgesamt sind durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. llI/H 23 ,Halhof“, auch unter
Beachtung der getroffenen Festsetzungen und der durchgefiuihrten Mallnahmen, keine erheb-
lichen negativen Umweltauswirkungen oder nachhaltige Beeintrachtigungen zu erwarten, die
einer Festsetzung des geplanten Sondergebietes ,Kinder- und Jugendbetreuungs- und -aus-
bildungseinrichtungen sowie Arbeitsstatten fliir Menschen mit Behinderung“ widersprechen.

Bielefeld, im November 2016



Teil 2 Zusammenfassende Erklirung nach § 6 (5) BauGB zur 233. Anderung
des Flachennutzungsplanes "Sonderbauflache Halhof"

1. Planungsziele

Auf Grund geanderter stadtebaulicher Zielsetzungen fir den Standort des ehemals landwirt-
schaftlich bewirtschafteten Halhofes, der heute von der freien Bielefelder Kinder- und Ju-
gendhilfe genutzt wird, wurde eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, um auf
dem Areal zukinftige Nutzungsanpassungen und damit verbundene Bauvorhaben zu ermog-
lichen.

Der Trager beabsichtigt sowohl Umnutzungen bestehender Gebaude als auch bauliche Er-
ganzungen. So sollen z. B. in vorhandenen Gebauden Unterrichtsraume und — als Aus-
bildungsbetrieb — die Erweiterung des Hofcafés entstehen. Ferner soll das bestehende Heu-
hotel vergroRRert und im Westen des Hofes ein Kinderbauernhof mit kleinen Stallen fir ver-
schiedene Tiere, einem Backhaus und einer Grillhutte entstehen. Langfristig ist im Nord-
westen des Plangebietes die Realisierung einer Kindertagesstatte vorgesehen. Im Bereich
der Freiflachen soll im Stidwesten dariber hinaus ein Abenteuerspielplatz sowie im Stidosten
ein Paddock fur den Reitbetrieb angelegt werden. Ferner ist die Schaffung von Arbeitsplatzen
fur Menschen mit Behinderung beabsichtigt.

Mit Beschluss vom 27.02.2014 bzw. 18.03.2014 hat die Bezirksvertretung Heepen bzw. der
Stadtentwicklungsausschuss daher die Einleitung der 233. Anderung des Flachennutzungs-
planes "Sonderbauflache Halhof" mit der Zielsetzung der Neudarstellung einer "Sonderbau-
flache" mit der Zweckbestimmung "Jugendeinrichtung" gefasst.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. llI/H 23 "Halhof" beschlossen.

Der Bebauungsplan prazisiert mit Blick auf die Art der zulassigen baulichen Nutzungen die
Darstellungen der 233. Anderung des Flachennutzungsplanes. Der fir bauliche Nutzungen in
Anspruch zu nehmende Bereich wird im Bebauungsplan als Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung "Kinder- und Jugendbetreuungs- und -ausbildungseinrichtungen sowie Arbeits-
statten fur Menschen mit Behinderung" festgesetzt.

Eine Zuordnung zu anderen Nutzungskategorien bzw. Baugebietstypen der Baunutzungsver-
ordnung scheidet sowohl im Rahmen der 233. Anderung des Flachennutzungsplanes als
auch des Bebauungsplanes Nr. l1I/H 23 aus.

Der Geltungsbereich der 233. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Gesamt-
flache von ca. 4.2 ha, die bislang zu etwa gleichen Teilen als Grinflache bzw. landwirtschaft-
liche Flache dargestellt ist.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange
sowie der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Baugesetzbuch
(BauGB) ist auf Grundlage von § 2 Abs. 4 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane eine
Umweltprufung, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden, durchzufiihren. Grundlage flr den
betreffenden Planungsbestandteil bildet die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Der Um-
weltbericht bildet nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.



Mit Blick auf die im Rahmen der 233. Anderung des Flachennutzungsplanes (iblicherweise zu
untersuchenden ,in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten wurden im
Zuge der Umweltprifung keine Untersuchungen zu méglichen Standortalternativen erforder-
lich, da auf Grund der Vorhabenbezogenheit und Standortgebundenheit des Vorhabens keine
Alternativen gegeben sind.

Da das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. IlI/H 23 im Ubrigen weitgehend deckungsgleich
zur 233. Anderung des Flachennutzungsplanes ist, kann bei der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes mit Verweis auf die rechtlich zulassige Abschichtung auf eine eigenstandige
Umweltprifung verzichtet werden.

Zusammenfassend kommt der Umweltbericht zu der Bewertung, dass von dem geplanten
Vorhaben primar Wirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und Béden ausgehen.

Im geringen Umfang sind Wirkungen auf das Landschaftsbild sowie die Schutzgiter Mensch
und menschliche Gesundheit sowie Kultur- und sonstige Sachguter zu erwarten.

Relevante Auswirkungen auf Klima und Luft, Wasser sowie biologische Vielfalt und Wech-
selwirkungen sind nicht zu erwarten.

Mit Blick auf den Bebauungsplan Nr. IlI/H 23 sind im Umweltbericht sowohl Maf3ihahmen zur
Minderung der Wirkungen des Vorhabens als auch der im Rahmen der Eingriffsregelung er-
mittelte Kompensationsbedarf benannt. Durch die AusgleichsmalRnahmen werden die durch
die Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen.

3. Belange des Klimaschutzes sowie Artenschutzes

Im Rahmen schalltechnischer Untersuchungen zu den Bauleitplanverfahren wurde die Ge-
samtlarmbelastung durch den Strallen- sowie Schienenverkehr sowie die sich durch die Nut-
zung des Sportplatzes ergebenden Gerausch-Immissionen ermittelt.

Da das Plangebiet durch Verkehrslarm (Schienen- und Kfz-Verkehr) belastet ist, erfolgt im
Bebauungsplan Nr. llI/H 23 die Festsetzung von Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109.

Zum Schutz vor Immissionen des Strallen- bzw. Schienenverkehrs kommen passive Larm-
schutzmafRnahmen zum Tragen. Aktive Schallschutzmalinahmen kdnnen aus stadtebau-
lichen Grinden nicht realisiert werden.

Gemal Schallgutachten ergeben sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. llI/H 23
keine Immissionskonflikte durch den Betrieb der Sportanlage, da diese an den geplanten und
vorhandenen Wohngebduden im Geltungsbereich des Plangebietes Pegel erzeugt, die die
Immissionsrichtwerte flr Dorfgebiete einhalten bzw. zumeist deutlich unterschreiten.

Um sicherzustellen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemal® § 44 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) nicht betroffen werden, fand im Rahmen der Bauleitplanung
eine artenschutzrechtliche Uberprifung der Bestandsgebaude sowie der Freiflachen statt.

Im Rahmen der Vorprifung konnten artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen durch
das Vorhaben flr acht Fledermausarten (Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, Grolde
Bartfledermaus, GroRer Abendsegler, GroRes Mausohr, Teich-, Wasser-, Zwergfledermaus)
und zwei Vogelarten (Feldsperling, Mehlschwalbe) nicht vollstandig ausgeschlossen werden.
Fir diese Tierarten wurde daher eine vertiefte Prifung der Verbotstatbestande durchgefuhrt.
Diese erbrachte im Ergebnis, dass das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Totung) ausgeschlossen werden kann, wenn Ver-
meidungsmalnahmen durchgefihrt werden. Die VermeidungsmalRnahmen wurden in den
Bebauungsplan Nr. llI/H 23 Gbernommen. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt fer-
ner zu dem Fazit, dass die Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. lll/H23 "Halhof" unter
Beriicksichtigung der Vermeidungsmalnahmen und der vorgezogenen Ausgleichsmal3-
nahmen keine Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ausldst.



4. Altablagerungen, Kampfmittelbelastungen
sowie Belange des Hochwasserschutzes und der Denkmalpflege
Im stdostlichen Plangebiet befindet sich die im Kataster der Altstandorte und Altlastenver-
dachtsflachen verzeichnete Altablagerung AA402. Der Bereich umfasst eine Vielzahl verfill-
ter Bombentrichter. Die Flache der Altablagerung ist im Bebauungsplan Nr. Ill/H 23 berick-
sichtigt.

In Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Bielefeld wurde ein Verzicht auf Untersuchung
der Altablagerungen vereinbart, da durch die Festsetzung einer "privaten naturnahen Grun-
flache" nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB in diesem Bereich eine Nutzung, bei der Gesundheits-
gefahrdungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen, nicht gegeben ist. Die Flache verbleibt
in ihrem derzeitigen Zustand.

Ostlich des Obersees kennzeichnet den Verlauf des Johannisbaches ein festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet, das im Nordwesten des Plangebietes auch den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. IlI/H 23 sowie der 233. Anderung des Flachennutzungsplanes berihrt
bzw. die Uberbaubaren Flachen kleinflachig Uberlagert.

Eine Beeintrachtigung des Hochwasserabflusses ist durch eine Bebauung nicht zu erwarten,
da die Uberbaubaren Flachen im Randbereich des Uberschwemmungsgebietes liegen und
der Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert wird. Entsprechend wurde gemaf Stel-
lungnahme der unteren Wasserbehérde vom 08.09.2016 eine Genehmigung nach § 78 WHG
in Aussicht gestellt, da Gebaude in diesem Bereich kein Abflusshindernis darstellen wirden
und der verlorene Retentionsraum vernachlassigbar klein sei.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. lll/H 23 bzw. der 233. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes sind keine Denkmaler oder Denkmalbereiche gemafl §§ 3 bis 5 Denkmal-
schutzgesetz NRW (DSchG NRW) vorhanden, daher sind Belange der Denkmalpflege nach
§ 1 Abs. 5 BauGB und § 1 DSchG nicht beruhrt.

Das Plangebiet liegt im Bereich des mittelalterlichen Halhofs, daher ist der Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe bei geplanten Baumalinahmen mit Bodeneingriffen im engeren Hof-
bereich vier Wochen vor Baubeginn zu benachrichtigen, damit baubegleitende archaolo-
gische Untersuchungen eingeplant werden kénnen.

5. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung/
Ablauf des Planverfahrens

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld hat in seiner Sitzung am 18.03.2014,
nach Beratung durch die Bezirksvertretung Heepen am 27.02.2014 den Beschluss zur Erst-
aufstellung des Bebauungsplans Nr. Ill/H 23 "Halhof" und zur 233. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Bielefeld "Sonderbauflache Halhof" sowie zur Durchfihrung der
frihzeitigen Offentlichkeits- bzw. Behdrdenbeteiligung gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch einen Un-
terrichtungs- und Erérterungstermin am 15.05.2014 im Halhof, Talbriickenstralle 142, sowie
durch die anschliefende Moglichkeit schriftlich oder zur Niederschrift Stellungnahmen abzu-
geben sowie durch die Mdglichkeit der Online-Beteiligung im Internet. Die Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB parallel um Stel-
lungnahme gebeten. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Fachbehorden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Mai/ Juni 2014 ergingen Stel-
lungnahmen, die sich ausschlieBlich auf die Inhalte des Bebauungsplans bezogen. An-
regungen und Bedenken zur Standortwahl sowie zur grundsatzlichen Flachendarstellung
wurden hingegen nicht vorgebracht.

10



Im Rahmen der Auslegung fand die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit von 22.07.2016 bis 29.08.2016 statt. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffent-
licher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 07.07.2016 zur Stel-
lungnahme aufgefordert. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaf® § 3 Abs. 2 BauGB
sowie im Zuge der Beteiligung der Fachbehdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB gingen zur 233. Anderung des Flachennutzungsplanes gleichfalls
keine Anregungen und Bedenken ein. Die Stellungnahmen und Anregungen bezogen sich
wiederum ausschlieflich auf die Inhalte des Bebauungsplans Nr. 1lI/H 23.

6. Planentscheidung

Die Bezirksvertretung Heepen fasste am 27.10.2016 den abschliefenden Beschluss uber die
233. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie den Satzungsbeschluss lber den Be-
bauungsplan Nr. IlI/H 23. Der Stadtentwicklungsausschuss fasste die entsprechenden Be-
schlUsse in seiner Sitzung am 08.11.2016.

Am 17.11.2016 traf der Rat der Stadt Bielefeld den abschlieRenden Beschluss Uber die 233.
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. [lI/H 23.

Daran schlieRt sich das Genehmigungsverfahren fir die 233. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes sowie die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung der 233. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes durch die Bezirksregierung Detmold an.

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes Nr. lll/H 23 er-
langt der Bauleitplan Rechtskraft.

Bielefeld, im November 2016
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