Bebauungsplan

Nr. lll / VEP Harrogate

,Oldentruper Strale, Otto-Brenner-Stralde,
Ehlentruper Weg, Hartlager Weg."

Mitte

Satzung

Begrundung

vep harrogate beg .pdf



ANMERKUNG -2-

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Be-
stimmungen gemdB § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die
8§88 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Vorhaben + ErschlieBungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemafR § 86 BauONW in den Bebauungs-
plan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 79 (1) Ziffer 14 BauONW und
kénnen gem&B § 79 (3) BauONW als solche geahndet werden.

II. BEGRUNDUNLG

. Zzum Vorhaben + ErschlieBungsplan "WOHNPARK HARROGATE"
des Vorhabentréagers

B GW Bielefelder Gemeinnitzige Wohnungsgesellschaft mbH.

A) ALLGEMEINES

Der Vorhaben + ErschlieBungsplan umfaRt das Gelande der ehem.
"HARROGATE"-Kaserne von insgesamt ca. 6,3 ha sowie ein stéadt.
Gelande von ca. 0,1 ha GréRe (s. Ubersichtsplan).

Der Vorhaben + ErschlieBungsplan enthalt die rechtsverbind-

lichen Festsetzungen flir die stadtebauliche Ordnung in seinem
Geltungsbereich und bildet die Grundlage fur die weiteren zum
Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) erforderlichen MaBnahmen.

Der Vorhaben + ErschlieBungsplan ist Bestandteil der Plansat-
zung.

Die Voraussetzungen flr diesen Vorhaben + ErschlieBungsplan
sind gem. § 7 (1) 1,2 BauGB-MaBnG erfullt.

Durch die Aufstellung dieses Vorhaben + ErschlieBungsplanes
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fuUr eine dem
dringenden Wohnbedarf i.S. des BauGB-MaBnahmenG entsprechende
Bebauung einschlieBlich der erforderlichen ErschlieBung ge-
schaffen werden. Aufgrund der hohen Zahl an Zuziigen von Aus-
und Ubersiedlern, der allgemeinen demographischen Entwicklung
und der Veréanderung der Wohnbedirfnisse besteht ein groBer
Bedarf an verflugbaren Baugrundsticken fir die Errichtung von
Wohngebduden. Am 21.12.1991 wurden 4.600 Wohnungsnotsténde
gemeldet.



C)

EESTEHENDES PLANUNGSRECHT —- 3=

Der Bebauungsplan 4/31.00 setzt fur das Plangebiet eine Fliche
fur den Gemeinbedarf "Zweckbestimmung Kaserne" fest.

Die Flache ostlich des Plangebietes ist tejlweise als Gewer-
begebiet (GE) und teilweise als Mischgebiet (MI) ausgewiesen.

Die Flache westlich des Plangebietes ist als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen (WA).

Der Vorhaben + ErschlieBungsplan macht eine Anderung der Fest-
setzungen der Bebauungsplane 4/31.00 + 4/34.00 innerhalb des
Plangebietes erforderlich. Er ersetzt die Festsetzungen der
Bebauungspldne im Plangebiet durch

-Festsetzung allgemeiner Wohngebiete

—Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
"Kindertagesstédtte” im nord-westlichen Grundstlcksbereich

-Festsetzung einer o6ffentlichen Grinfldche mit der Zweckbe-
stimmung "Parkanlage"”, die das Plangebiet in nord-sudlicher
Richtung durchquert

-Festsetzung einer offentlichen Grinfldche mit der Zweckbe-
stimmung "Kinderspielplatz” im sud-westlichen Bereich des
Plangebietes

PLANUNGSZIELE
Der Vorhaben + ErschlieBungsplan enth&dlt das Planungskonzept
flir das gesamte Plangebiet.

Die MaBnahmen der Planung sollen folgendes erreichen:
-Erweiterung des Wohnraumangebots in zentraler Lage

-stddtebauliche Weiterfuhrung des Schwungs der StrafRe
"Kleine Howe" in der westlichen, .den Grinzug begleitenden
Bebauung

-Schaffung eines durchgehenden 6ffentlichen Grinzuges mit
wohnungsnahen Spiel- und Freiflédchen, der an die sudlich
an das Plangebiet angrenzenden Griunfladchen anschlieBt

-Schaffung einer "Kindertagesstatte" als Wohnfolgeeinrich-
tung sowie eines &ffentlichen Kinderspielplatzes

-weitestgehende Schonung des wertvollen Baumbestandes und
Minimierung der versiegelten Fldchen durch verdichtetes
Bauen

-Einflgung in die vorhandene Bebauung durch Staffelung der
GeschoBhohen und Differenzierung der Baukérper



E)

BESTAND + NUTZUNG -4-

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt z.Z. aus-
schlieBlich Uber die Verkehrsfldchen der "Oldentruper StrafBe”

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber StraBen und versiegelte
Flachen.

Das Grundstlck ist durch 1-geschossige Fahrzeughallen, Wohn-
unterkunfts-, Werkstatt- und Nebengebdude gekennzeichnet.

Das Grundstlck (Flur 63 / Flursticke 561, 572, 969) ist von
der Britischen Armee gerdumt worden und befindet sich im
Eigentum des Vorhabentragers (BGW).

Die zusatzlich innerhalb des Plangebietes liegende Flache
sudlich des Flurstlicks 572 befindet sich im Eigentum der
Stadt Bielefeld (Flur 62, Teilfldche Flurstick 1890).

Zur Zeilt werden einige Gebidude zwischengenutzt.

Nicht zwischengenutzte Geb&aude (Fahrzeughallen, Werkstattge-
baude etc.) werden abgebrochen.

ZU DEN FESTSETZUNGEN IM EINZELNEN

Die Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Planungszielen werden die Bauflachen fur die
Wohnbebauung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Wohn-
folgeeinrichtungen (z.B. Seniorentreffpunkte) gem. §4(2)
BauNVO sind zuléassig.

Die im Vorhaben + ErschlieBungsplan vorgesehene "Kindertages-
statte” wird als Gemeinbedarfsfldche im nord-westlichen Be-
reich des Plangebietes mit der Zweckbestimmung "Kindertages-
stdtte” festgesetzt. Der vorhandene erhaltenswerte Baum- und
Geholzbestand beglnstigt diese Lage.

Das MaB der baulichen Nutzung

In dem slUd-westlichen WA-Bereich wird die Obergrenze des
iaBes der baulichen Nutzung gem. Wettbewerbsauslobung
(hier: GFZ = 0,8) nicht voll ausgeschépft.

Hierdurch soll die Einflgung in die vorhandene Nachbarbe-
bauung gesichert werden.
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Die geringfligige Uberschreitung der GFZ in den Ubrigen WA-
Bereichen um max. 0,3 gegenuber der Wettbewerbsauslobung
erkladrt sich aus stadtebaulichen Grinden. Damit wird der
groRzugige 6ffentliche Grinzug durch das Plangebiet gesichert.

Beziglich des gesamten Plangebietes wird die GFZ von 0,8
nicht Uberschritten.

Die in WA-Gebieten zuldssige GFZ von 1,2 wird damit deutlich
unterschritten.

Bei der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wurden fol-
gende Gesichtspunkte berlcksichtigt:

-Der Zugang an der "Oldentruper StraBe” wird stadtebaulich
markant durch einen punktformigen 6-geschossigen Geb&ude-
teil gebildet.

-Die festgesetzte 4-geschossige, die "Oldentruper StraBe”
begleitende Bebauung, springt nach Suden zurilck, um den
wertvollen Baumbestand entlang der "Oldentruper StraRe”
Zu erhalten. Der groBere Abstand der Geb&dude zur Fahrbahn
wirkt hierbei l1&rmmindernd.

-Die schwungvolle westlich des Grinzugs verlaufende fest-
gesetzte 4-geschossige zasierte Bebauung fuhrt den stéadte-
baulichen Bogen der StraBe "Kleine Howe" fort und offnet
den Grlnzug zu der sudlich des "Ehlentruper Weges"” gelege-
nen Grunanlage.

-Die festgesetzten Z2-4geschossigen Punkthduser im Slud-Westen
des Plangebietes setzen die lockere offene Bauweise am
"Ehlentruper Weg" fort.

-Die 2- 3-geschossigen Wohngebdude und die festgesetzten
2-geschossigen Wohngebaude bilden mit ihrer
Hohenentwicklung den stddtebaulichen AnschluB an die Wohn-
bebauung am "Hartlager Weg".

Die Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht lUberbaubaren
Grundsticksflédchen sowie die Stellung der baulichen Anlagen

Durch die teilweise Festsetzung einer geschlossenen Bauweise
wird erreicht, daB die Baukérper sich straBenbegleitend und
damit larmabschirmend um die Wohnh&fe und fur die Bebauung
westlich des Grunzuges anordnen.

Die festgesetzten Baugrenzen sollen vor allem die Lage und
Gliederung der Baukdrper sichern.

Durch die Festsetzung der Hauptfirstrichtung ist sicherge-
stellt, daB die einheitliche Dachlandschaft unterschiedliche
Gebaudetypen zusammenfassen kann.



Die Flachen fur Stellplatze und Garagen. -6-

Im Plangebiet ist ausschlieBlich die Anlage von oberirdischen
Stellplatzen, Garagen, Carports vorgesehen.

Die Flachen fur den Gemeinbedarf.

Die im Plangebiet vorgesehene Einzeleinrichtung "Kindertages-
statte” wird als Gemeinbedarfsfladche mit der Zweckbestimmung
"Kindertagesstdtte® festgesetzt.

Die Uberbaubare Flache wird nicht durch eine Baugrenze festge-
setzt, um die Realisierung einer "Kindertagesstatte” nach den
tatsachlichen Erfordernissen zu ermdglichen.

Die Verkehrsflachen,
die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie
der AnschluB anderer Fldchen an die Verkehrsfl&achen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt schwerpunktméBig
Uber die Verkehrsfldchen der "Oldentruper StraBe” sowie als
zusdtzliche Anbindung Uber die Verkehrsflachen des "Ehlen-
truper Weges'.

Die Abmessung der Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes
wurde nach den Empfehlungen der EAE €5 vorgenommen.

-Die ErschlieBungsstraBen erhalten eine nutzbare Fahrbahn-
breite von 5,50 m.

-Beidseitig der ErschlieBungsstraBen werden Stellplatze
in Lédngs- und/oder Queraufstellung angeordnet.
Die Langsparkplatze erhalten eine Breite von 2,00 m. Bei
Senkrechtaufstellung betragt die befestigte Lange 4,30 m
zuzigl. Raum fur Fahrzeugiuberhdnge von 0,70 m. Die Stell-
platzbreite betradgt 2,50 m und 2,25 m flir die Stellpléatze,
die an Bauminseln / Pflanzflachen grenzen.

-Gehwege werden mind. 1,75 m breit ausgebaut.

-Notwendige Zufahrtswege fur Rettungsfahrzeuge der Feuer-
wehr erhalten eine befestigte Breite von 3,00 m; ggf. zu-
ziglich einer von Hindernissen befreiten unbefestigten
Breite von 2,50 m.

-Der Ful- und Radweg der Allee erhdlt eine befestigte Breite
von 5,00 m, die wasserdurchlidssig oder kombiniert fest und
wasserdurchlassig ausgefihrt wird.

-Die Verkehrsanbindung an die "Oldentruper StraBe” erfolgt
rechtwinklig, ohne daB der einbiegende Verkehr durch war-
tenden ausfahrenden Verkehr behindert wird.
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-Bei der Verkehrsanbindung an den "Ehlentruper Weg" wird die
Fahrspur 1in Hohe des parallel zum "Ehlentruper Weg” verlau-
fenden Gehweges auf eine Breite von 3,50 m eingeengt, um
die Querung der FuBgidnger méglichst wenig zu behindern und
den wertvollen Baumbestand in diesem Bereich zu erhalten.

Die Versorgungsflédchen.

Die vorhandenen Fernwarmeversorgungsleitungen der Stadtwerke
werden nachrichtlich dargestellt.

Die Entsorgung erfolgt im Trennsystem.
Die Moglichkeit der RW- Entsorgung Uber ein Mulden-Rigolen-

System besteht nicht (Uberprifung erfolgte durch das Buro
SM-Ingenieurplan Bielefeld).

Die &6ffentlichen Grunfladchen wie Parkanlagen, Spielpldtze.

Fur das Plangebiet wurde eine Bilanzierung des Eingriffs fur
die Untere Landschaftsbehtrde erstellt. Das Ergebnis der Ge-
genlberstellung der versiegelten Fldchen BESTAND / PLANUNG
sieht wie folgt aus:

BESTAND = ca. 55 % versiegelte Flache
PLANUNG = ca. 45 % versiegelte Flache

Der "bauliche” Eingriff wirkt sich verbessernd fur die Umwelt-
belange aus. Handlungsbedarf entsteht aus der Sicht der Unte-
ren Landschaftsbehdrde nicht.

Ein Eingriff im Sinne des § &a Bundesnaturschutzgesetz
(BNatsSchG) liegt nicht vor.

Das Plangebiet durchzieht in Nord-Sud-Richtung eine grofBe zu-
sammenhdngende Grunfldche, zu der sich das innerstadtische
Wohnen orientieren soll. Diese Grunflache ist als offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” festgesetzt.

Die Qualitat dieser Grinfldche wird durch die fuBwegebeglei-
tende Allee bestimmt, die auch im benachbarten Stadtgebiet

zu finden ist ("Ehlentruper Weg" / "PrieBallee"”)

Der Griunzug soll an die slUdlich des "Ehlentruper Weges" vor-
vorhand. Grunfldche anbinden und ndrdlich der "Oldentruper
StraBe” eine fuBladufige Anbindung an eine noch nicht vorhand.
Grinflache / Grinzug auf dem z.Z. noch militédrisch genutzten
Kasernengeldnde erméglichen (Grinkonzept der Stadt Bielefeld).

Innerhalb der im SuUd-Westen des Plangebietes festgesetzten
6ffentlichen Griunfldche ist ein Kinderspielplatz ausgewiesen.
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Der im Gestaltungsplan dargestellte Ausbau der o6ffentlichen
Grunflache hat nur nachrichtlichen Charakter und wird erst
aufgrund einer detallierten Ausbauplanung erfolgen.

Die Flachen fur das Anpflanzen von Baumen + Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen.

Die im Nutzungsplan festgesetzten anzupflanzenden Baume wer-
den als "heimische Laubbaume” festgesetzt.

Dariber hinausgehend anzupflanzende Baume haben nachrichtli-
chen Charakter und werden erst bei der Ausbauplanung beruck-
sichtigt.

Die Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Aufgrund der Nachbarschaft des Plangebietes zu gewerblich ge-
nutzten Grundsticken im Osten an der Otto-Brenner-StraBe sowie
der Nahe von Verkehrswegen mit Ubergeordneter Bedeutung (Otto-
Brenner-, Oldentruper StraBe), sind Gutachten erstellt worden
mit dem Ziel, Aussagen zu der Erforderlichkeit geeigneter Im-
missionsschutzmaBnahmen im Hinblick auf die beabsichtigte
wohnnutzung treffen zu konnen.

Es handelt sich hierbsi um Gutachten zu
—Geruchsimmissionen vom 27.02.1995

-Luftschadstoffen,

hervorgerufen durch Gewerbe und Verkehr vom 27.02.1395
-Gewerbe- und Verkehrslarm vom 23.02.1995

die vom TUV-Hannover/Sachsen-Anhalt e.V. erstellt wurden.

Als Ergebnis der Gutachten ist folgendes festzuhalten:

a) Geruchsimmissionen

Zur Einordnung der derzeitigen lokalen Geruchsimmissionssitua-
tion wurden orientierende Geruchsimmissionsmessungen mittels
Probandenbegehung gemal3 der VDI-Richtlinie 23940 durchgeflhrt.
Neben den dabei ermittelten Ergebnissen zur Haufigkeit lokaler
Geruchswahrnehmungen wurden auch Aussagen Uuber Wahrnehmungsbe-
reiche spezifischer Geruchscharakteristiken abgeleitet.

Auf Basis der bei den Immissionsmessungen ermittelten Ergeb-
nissen wurden zusammen mit einer den Standort charakterisie-
renden Ausbreitungsklassenstatistik mit Hilfe der Ausbrei-
tungsrechnung Aussagen zu den Geruchsimmissionen getroffen,
die im Plangebiet zu erwarten sind.
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wahrend der stichprobenartigen Begehungen wurde festgestellt,
daR anlagenbezogene Geruchsimmissionen im wesentlichen dem
Eloxalbetrieb / Schilderfabrik Otto-Brenner-StraBe 160 zuzu-
ordnen waren. Weitere anlagenbezogene ~ ~o~heimmissionen wur-

den nicht registriert.

Die Ergebnisse der Ausbreitungsrechnung werden an Immissions-
werten gespiegelt, die in der Geruchsimmissionsrichtlinie an-
gegeben sind. Fur Wohn- und Mischgebiete betragt der Immis-
sionswert IW = 0,1, d.h. in diesen Gebieten durfen anlagenbe-
zogene Gerlche in max. 10 % der Jahresstunden wahrnehmbar
cein. DarUber hinaus ist der anteilige Immissionswert fur Ein-
selbetriebe auf IW = 0,06 begrenzt. Bei Uberschreitung der
v.g. Immissionswerte ist eine Geruchsimmission als eine erheb-
liche Beldstigung zu bewerten.

Nach Aussagen des Gutachtens ist zu erwarten, daB solche
Richtwert-Uberschreitungen nur 1im Radius von ca. 65 m, ausge-
hend von dem Emittenden - auftreten werden.

Mach den Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
ist daher die Errichtung von wohngebauden innerhalb dieser
Zone nicht zuléssig.

b) Immissionen_ von Luftschadstoffen

by -hervorgerufen durch Gewerbe

Die Immissionsbelastung im geplanten Wohnpark HARROGATE liegt
in einer GroéBenordnung, wie sie allgemein im Innenstadtbereich
von Bielefeld gemessen wird. Die zugrunde gelegten Bewertungs-
kriterien, sofern sie fur die einzelnen Luftschadstoffe vor-
handen sind, werden von den im Rahmen dieser Untersuchung re-
levanten Luftschadstoffe (S0Oz2, NO, NOz, co, Ozon, Schwebstaub
und Benzol) mit Ausnahme von Benzol deutlich unterschritten.
Die Benzol-Immissionen liegen, wie auch in anderen GroRstéadten
mit hohem Verkaufsaufkommen, oberhalb des vom Landerausschufd
fur Immissionsschutz empfohlenen Zielwertes.

Im &stlichen Bereich des Wohnparks sollte i.S. eines vorbeu-
genden Immissionsschutzes zwischen zulassiger Wohnnutzung und
dem Blockheizkraftwerk des Eloxalbetriebes ein Abstand von ca.
75 m gesichert werden. Hierdurch kdnnen einerseits Belastungs-
spitzen, wahrend derer auch der zugrunde gelegte MIK-Wert flr
NO» erreicht oder Uberschritten werden kann, vermieden werden.
Andererseits ist somit weiterhin ein ungestorter Abtransport
der emittierten Luftschadstoffe gewédhrleistet, so dal die be-
trieblichen Interessen der dort ansdssigen Gewerbebetriebe ge-
wahrt bleiben.

Das Ergebnis des Gutachtens ist bei den getroffenen Festset-
zungen in ausreichendem MaBe bericksichtigt worden.
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b; -hervorgerufen durch StraBenverkehr

Die Immissionssituation im geplanten Wohnpark HARROGATE, ins-
besonder entlang der Oldentruper StraRe, wird in starkem MaBe
vom Kfz-Verkehr gepragt. Belastungsspitzen treten vor allem

su Zeiten erhdhten Verkehrsaufkommens bei gleichzeitig ungln-
stigen Ausbreitungsbedingungen auf.

Entlang der Oldentruper StraBe ist ein Erreichen der entspre-
chenden Konzentrationswerte flUr Kfz-bedingte Luftverunreini-
gungen aus der 23. BImSchV nicht auszuschlieBen. Daher sollten
im nérdlichen Teil der Wohngebdude, die der Oldentruper StrafBe
am nachsten gelegen sind, vorrangig von der Nutzung unterge-
ordnete Bereich, wie z.B. Treppenhauser, untergebracht werden.

Zum Inneren des geplanten Wohnparks hin sowie auf der der 0O1-

dentruper StraBe abgewandten Seite der wWohngebaude nehmen die

Kfz-bedingten Immissionen deutlich ab, so daB dort kein Errei-
chen oder Uberschreiten der zugrunde gelegten Bewertungskrite-
rien zu erwarten 1ist.

Petrachtet man die Entwicklung Kfz-bedingter Emissionen bis
zum Jahre 2005, so ist, vorausgesetzt daB sich das Verkehrs-
aufkommen nicht wesentlich andert, von einer deutlichen Redu-
Zierung auszugehen, da dann nahezu alle Pkw mit Otto-Motor
Uber einen geregelten Katalysator verflgen. Dadurch ist auch
eine Entlastung durch Kfz-bedingte Immissionen im Wohnpark
HARROGATE, insbesondere entlang der Oldentruper StraBe, zu
erwarten.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan enthalt die entsprechen-
den Festsetzungen beziglich der GrundriBorientierung flr Be-

bauungen entlang der Oldentruper StraBe (s. Ziff. 13 der
textlichen Festsetzungen).

c) Larmimmissionen

Die Ergebnisse der gutachterlichen Untersuchung zeigen, daf
das Vorhabengebiet in den Uberwiegenden Bereichen ohne zusatz-
liche Schallschutzvorkehrungen fir die beabsichtigte Wohnnut-
zung geeignet ist. Solche Vorkehrungen sind lediglich fur die
zulassige Bebauung entlang der Oldentruper StrafBe durch ent-
sprechende Ausweisungen zu sichern.

c1 -Gewerbeldrm

An der den Gewerbebetrieben nachstbenachbarten geplanten
Wohnbebauungen innerhalb des Vorhabengebietes wurden fur
einzelne Immissionsorte mit Hilfe einer Schallausbreitungs-
rechnung die entsprechenden Gerdusch-Immissionen durch
Gewerbe ermittelt.
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Unter Berlcksichtigung einer angemessenen "Gerausch-Reserve’
fur zukinftige betriebliche Entwicklungen sind die zu er-
wartenden Beurteilungspegel fur den Tag bzw. fur die Nacht
ermittelt worden. Hiernach werden an den meisten Immissions-
orten die Orientierungswerte nach DIN 18005 - Schallschutz
im Stadtebau - fir Allgemeine VWchingebiete von 55 dB(A) tags
und 40 dB(A) nachts eingehalte. In der Nachbarschaft zu Ge-
werbebetrieben liegen die ermittelten Werte teilweise zwi-
schen den Orientierungswerten fur Allgemeine Wwohngebiete
und Mischgebiete (60 dB(A)/45 dB(A).

Diese geringflgige Uberschreitung der WA-Werte bei gleich-
zeitiger Einhaltung dert Mi-Werte ist jedoch aus stadtpla-
nerischer Sicht fur das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet
vertretbar.

-Das Plangebiet HARROGATE eignet sich in bezug auf seine
Innenstadtniahe mit der bestehenden Infrastruktur und den
dort vorhandenen Arbeitsplatzen als stadtnahes Wohngquartier.
Hierbei ist die Anbidungsmdglichkeit uUber den OPNV von be-
sonderer Bedeutung.

—Durch den AusschluB der nach § 4(3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen innerhalb des Vorhabengebietes wird
auBerdem erreicht, daB im Plangebiet selbst moglichst wenig
Immissionen entstehen und somit gesundes Wohnen ermdglicht
wird.

_Eine entsprechende GrundriBorientierung kann im Einzelfall
eine Verbesserung der Wohnsituation bewirken.

-Im Ubrigen werden die Orientierungswerte fur Mischgebiete
-MI- (60/45 dB(A) tags/nachts), in denen gemiB § 6(2)
BauNVO Wohngebdude ohne Einschréankung zuldssig sind, an
jeder Stelle der dem Gewerbe nahegelegenen Wohnbebauung
eingehalten.

Aus stadtplanerischer Sicht besteht daher keine Notwendig-
keit, zusatzliche Schallschutzvorkehrungen fur die hier
geplante Wohnbebauung durch entsprechende Festsetzungen pla-
nungsrechtlich zu sichern.

c2 -Verkehrslarm

Fir die Ermittlung dieser Immissionen sind als Grundlage der
gutachterlichen Untersuchungen die Verkehrsbelastungen auf
den umliegenden 6ffentlichen Verkehrsfldchen herangezogen
worden. Sie betragen im einzelnen

27.000 Kfz/24
20.800 Kfz/24
500 Kfz/24
500 Kfz/24

fur die Otto-Brenner-Strale
fiir die Oldentruper StraBe
fir den Hartlager Weg

fur den Ehlentruper Weg

SN TE
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Hierbei sind die vorliegenden Daten des sog. Prognose-Null-
Falles des Verkehrsentwicklungsplanes "Erweiterte Innenstadt
Bielefeld", die sich auf das Zieljahr 2005 bezieht, zugrunde
gelegt worden.

Unter Beriicksichtigung entsprechender Parameter wurden die
Emissionsspegel der einzelnen Verkehrswege berechnet und auf
Grundlage dieser Ausgangsdaten eine Schallausbreitungsrechnung
durchgefihrt. Die hieraus resultierenden Gerduschimmissionen
wurden als Beurteilungspegel getrennt nach Tag und Nacht dar-
gestellt. Als Ergebnis wurde festgestellt, daB fur die zuléas-
sige Bebauung entlang der Oldentruper StraBe entsprechende
Schallschutzvorkehrungen getroffen werden mussen.

In diesem Bereich des Vorhabengebietes werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 von 55/45 dB(A) tags/nachts bzw.

die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV von 59/49 dB(A) tags/
nachts Uberschritten. In Teilbereichen werden hier Spitzen-
werte von 67.7/59 dB(A) tags/nachts erreicht.

Im Hinblick auf diese Uberschreitung und die unter ci1 ge-
nannten Abwagungsgrinde ist eine Wohnnutzung entlang der
Oldentruper StraBe unter der Voraussetzung der Durchfihr-
barkeit entsprechender LarmschutzmaBnahmen vertretbar.

Unter Ziff. 13 der textlichen Festsetzungen sind daher pas-
sive LarmschutzmaBnahmen ausgewliesen, durch die gesunde
wohnverhaltnisse fur die Wohnbebauung entlang der Olden-
truper StraBe gewdhrleistet werden konnen.

Altlasten

Die gutachterlichen Untersuchungen in Bezug auf Bodenbela-
stungen (Altlasten) innerhalb des Plangebietes werden z.Z.
vom Ing.-Biro Dr. Thomas, Iserlohn, durchgefihrt.
Gegebenenfalls auftretende Altlasten werden vom Vorhaben-

trager vor Baubeginn beseitigt, so daB keine Beeintrachti-
gung der Wohnnutzung verbleiben wird.

Die aduBere Gestaltung baulicher Anlagen.

Vorrangiges Gestaltungsziel ist, durch einfache Grundelemen-
te der Bebauung unterschiedliche Geb&udetypen zusammenzufas-
sen.

Die einheitlich flachgeneigten Satteldacher bilden hierbei
den Rahmen.

Die bauliche Hohenentwicklung orientiert sich an der Bedeu-
tung der StraBenzige, d.h. entlang der "Oldentruper StraBe”
4-geschossig, in Teilbereichen bis zu 6-geschossig (Punkthaus)
und eine 4-geschossige Randbebauung entlang der dem Grunzug
folgenden PlanstraBe sowie eine 3-geschossige Punktbebauung
am "Ehlentruper Weg".
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Dem "stadtischen" Charakter des in Nord-SiUd-Richtung verlau-
fenden Grunzuges soll ebenfalls durch die 4-geschossige
6stlich des Grunzuges verlaufende Bebauung entsprochen wer-
den.

Die 2- bis 3-geschossige Bebauung im Westen des Plangebietes
paBt sich der Hdéhenentwicklung am "Hartlager Weg" an.

Die gestalterischen MaBnahmen hinsichtlich Materialien,

Farben, Fassadenaufbau und Dachgestaltung sollen sich an der
vorhandenen quartierstypischen Baustruktur orientieren.

BODENORDNUNG

Bodenordnerische MaBnahmen sind im Plangebiet nicht erfor-
derlich.

SONSTIGE HINWEISE
Wenn beil Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde
entdeckt werden, ist nach den §§ 15 + 16 des Denkmal-
schutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich der Stadt Bie-
lefeld oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege Bielefeld anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage in unveréan-
dertem Zustand zu erhalten.

FLACHENANGABEN

-Wohngebiete ca. 4,3 ha

-Fléche fur Gemeinbédarf ca. 0,3 ha
-offentliche Grunfléache ca. 1,0 ha
-Verkehrsflédchen ca. 0,8 ha

GroRBe des Plangebietes gesamt = ca. 6,4 ha

Zah1l der Wohneinheiten im Plangebiet = ca. 400 WE

(Incl. ca. 80 Altenwohnungen)
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1) KOSTENSCHATZUNG

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die Aufstellung des Vorhaben
+ ErschlieBungsplanes k e 1 n e Kosten.

III. 101.-ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT BIELEFELD

Mit der Einleitung eines Satzungsverfahrens nach § 7 BauGB-MaBnG
fur den Bereich der ehemaligen HARROGATE-Kaserne wird gleichzeitig
eine Flachennutzungsplandnderung notwendig. Aufgrund der Erlasse
Uber die "Darstellung militdrischer Anlagen und Schutzbereiche in
Kartenwerken" war der Bereich bisher als "Gemeinbedarfsfldche ohne
Planzeichen” darzustellen. Diese Darstellung solljetzt in Wohnbau-
flache, Gemeinbedarfsfldche mit Planzeichen "Kindergarten” gean-
dert werden und als 101.Anderung im Parallelverfahren gemanl § 8
(2) BauGB durchgefuhrt werden.

Art, Umfang und Lage der beabsichtigten Anderung sind auf dem bei-
gefligten Ubersichtsplan dargestellt.

Der Erlauterungsbericht zum Fladchennutzungsplan in der Fassung der
Bekanntmachung wird hierdurch nicht gedndert.

Die vorgesehene Fladchennutzungsplandnderung wird wie folgt erlau-
tert:

Die generelle Notwendigkeit weiterer Wohnbaufladchen fur Bielefeld
ist grundlegend untersucht und im Raumlichen Stadtentwicklungskon-
zept - als vorbereitende Untersuchung zur Uberarbeitung des Fla-
chennutzungsplanes - im Kapitel "Wohnen" entsprechend dargestellt
worden. Von den insgesamt 380 ha zusdtzlich bendtigten Wohnbaufl&-
chen kann, durch die Aufgabe der HARROGATE-Kaserne, ein Teil zwi-
schen Oldentruper StraBe und Ehlentruper Weg, Hartlager Weg und
Stadtbahnlinie verwirklicht werden. Dadurch bietet sich fir die
Stadt Bielefeld die einmalige Chance, in einem Bereich im Stadt-
geflge, der bisher fir die Offentlichkeit nicht zugdnglich war,
ein groBeres Wohngebiet entwickeln zu kénnen. Vorgesehen sind

ca. 400 Wohneinheiten und eine Kindertagesstitte.

AUFGESTELLT:
BIELEFELD, IM MAI 1995



-15-

i FN P—Anderung | 101; Knd;erung / Vorhaben- u. ErschlieBungs-

| . . plan "Wohnpark Harrogate"
Teilplan Flachen
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Darstellung 03.03.1979 Darstellung nach Anderung
1 Gemeinbedarfsflédche * Wohnbaufléche
2 Gemeinbedarfsflache * ' Gemeinbedarfsfldche mit Plan-

zeichen "Kindergarten"

* ohne Planzeichen

\_ 6112 im Mérz 199?//
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A . Ausfertigung Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Wohnpark Harrogate"

Der Rat der Stadt Bielefeld hat am
22.09.1994 beschlossen, das Satzungs-
verfahren fir diesen Vorhaben- und
Erschlieffungsplan gemafs § 7 BauGB-
MaffnG einzuleiten.

Bielefeld, AO-OF. 95

Stadt Bielefeld
Die Oberburgermeisterin

Planungsamt

I. A.
[ A 6
< S

Dieser Vorhaben- und Erschlieffungs-
plan hat einschlieflich des Textes
und der Begrindung gemafs § 7 (3)
BauGBMaf3nG ivm § 3 (2) BauGB als
Entwurf in der Zeit vom 19.04.1995
bis 24.05.1995 6ffentlich ausgelegen.
Die Offenlegung wurde am 08.04.1995
ortsiblich bekanntgemacht.

Bielefeld, +90.03- &S

Stadt Bielefeld

Die Oberblrgermeisterin
Planungsamt

I. A

L/L‘MJ“%

Dieser Plan ist gemaR § 7 (1) BauGB-
MafnG und § 7 (1) der Gemeindeordnung
NW vom Rat der Stadt am 22 JUNI 1995
als Satzung beschlossen worden.

pieleferd, | 1. JULI 1995
i
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Dieser Plan wurde gem.
Baugesetzbuches am |
angezeigt. Siehe Verflgung des
Regierungsprasidenten vom

§ 11 des

Detmold,

Az.: 1015, 111

Bezirksregierung
Im Auftrag
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