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Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600 Bauamt, 02.09.2010, 51- 3396 | 1415/2009-2014

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium : ) Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Senne 07.10.2010 offentlich
Stadtentwickiungsausschuss 26.10.2010 bffentlich
Rat der Stadt Bielefeld | ~|04.11.2010 | éffentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zur Festlegung
der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteil fiir das Gebiet siidlich der
Krackser Strale (Klarstellungssatzung Nr. S 20 "Krackser Strafle")

- Stadtbezirk Senne -

Satzungshbeschluss

Ggf. Frithere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.}

A

Beschiussvorschlag:

1. For das Gebiet stidlich der Krackser Strafe dstlich der Flachen des Oketech Parks Windel
wird die Satzung Nr. $ 20 ,Krackser Strafle” gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB zur
Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils beschlossen.

2. Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 Abs. 3, § 34 Abs. 5 S.4 BauGB éffentlich bekannt
zu machen. Die Satzung ist zu jedermanns Einsicht bereit zu halten.

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Auswirkungen fur die Stadt sind nicht ersichtlich.

Cberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begrindung l&nger als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.




Inhaltsiibersicht

_ Begriindung zum Beschlussvorschlag

Anlage

Satzung Uber die Festlegung der Grenzen des im Zusamméphang bebauten Ortsteils fiir das
Gebiet sidlich der Krackser Stralte dstiich der Flachen des Oketech Parks Windel -



Begriundung zum Beschlussvorschlag

Mit einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB besteht die Moglichkeit einzelne Flachen in die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen. Voraussetzung fir die Aufstellung einer
Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB isi, dass der Bereich der zukUnftigen Satzung schon
jetzt nach § 34 BauGB zu beurteilen ist.

Mit diesem Instrument ist es nicht méglich, Grundstiicke die emdeuhg dem Aufienbereich zu zu-
ordnen sind in den Innenbereich einzubeziehen. kEine planerische Gestaltungsfreiheit besteht
nicht. Der Grenzveriauf des Satzungsgebietes folgt der tatséchlichen Bebauung und Nutzung. Ei-
_ne Betelligung der betroffenen Birger und Trager &ffentlicher Belange oder eine Genehmlgung
durch die Bezirksregierung ist nicht erforderlich. -

Das Gebiet siidlich der Krackser Stralie schliel3t im Westen direkt an das Gelande des parkihnli-
chen Grundstlickes der Fabrikanten Villa der ehemaligen Textilfabrik Windel an. Schon. zu Zeiten
der alten gewerblichen Nutzung wurden diese Flachen der zukanftigen Satzung gewerblich bzw.
durch Wohngebaude genutzt. Im Zusammenhang mit den Verénderungen auf den Flachen der
ehemaligen Textilfabrik Windel, Aufgabe der alten Nutzungen und Entwicklung eines Gewerbe-
parks, unterlagen auch die Grundstiicke im Bereich der zukinftigen Satzung einem verstarkten
‘Nutzungsdruck durch die neuen Eigentimer.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind Teilfiichen als gewerbliche Baufliche sowie als
landwirtschaftliche Fiachen dargestellt. Diese Flachen sind aber nicht durch eine landwirtschaftli-
che Nutzung gepragt sondern durch Kleingewerbe, eine ehemalige Reithalle und durch Wohnge-
" bdude. Bei Aufstellung des Flachennutzungsplanes vor Ober 30 Jahren waren diese Nutzungen im
Ansatz schon vorhanden und haben sich in den vergangenen Jahren verfestigt, so dass flir den
Bereich der zuklnftigen Satzung von einem zusammenha&ngenden Gebiet ausgegangen werden
kann und muss. Vom Grundsatz her ist dieser Bereich daher gemafR § 34 BauGB zu beurteilen.
Auf Grund der vorhandenen Nutzungen entspricht dieser Bereich einem Mischgebiet entspre-
chend § 6 BauNVO.
Der Bereich der zukilinftigen Satzung liegt nicht innerhalb des Landschaftsplanes Senne und ist
auch nicht durch besondere iandschaftspragende Elemente gepragt. Die westlichen angrenzen-
den Flachen der ehemaligen Fabrikanten Villa mit dem parkahnlich angelegten Garten kénnen,
weil sie nicht gem. § 34 (1) BauGB als im Zusammenhang bebauter Ortsteil zu beurteilen sind,
nicht in das Satzungsgebiet einbezogen werden.

Mit dieser Satzung wird dieser Bereich sudlich der Krackser Stralte verbindlich vom Auflenbereich
abgegrenzt. Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des Satzungsgebietes richtet sich nach § 34
BauGB, um den vorhandenen und zukinftigen Nutzungen ausreichend Entfaltungsspielraum fir
zukUnftige Entwicklungen zu gegeben. Flir die Beurteilung von Vorhaben ist daher die vorhande-
ne Bebauung mit den Hauptgebduden malgebend.

Die Satzung soll dazu dienen, durch die normative Festlegung des im Zusammenhang bebauten
Ortst its Streitigkeiten Uber die planungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben zu vermeiden.
DBF Festlegung kommt nur deklaratorische Funktion zu.

Moss

fBeigeordneter - _ ' ' Bielefeld, 9 2010



Klarstellungssatzung Nr. S 20 ,Krackser StraBe™
der Stadt Bielefeld fiir das im Zusammenhang bebaute Gebiet sudlich
der Krackser Stralle in Bielefeld Senne

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.06.2005 (BGBL. | § 2414); zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31.07.2008 (BGBI. | S 2585) und des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrheinwestfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 668), zuleizt ge-
sndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV NRW 5. 950) wird folgende Satzung
beschlossen: '

§1
Fir den Bereich stdlich der Krackser Strafte werden mit dieser Satzung die Grenzen fiir die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB festgelegt. Die Gren-

~en fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden in einem Lageplan im Maiistab 1: 1000
in griner Farbe kenntlich gemacht. Die Planunterlage ist verbindlicher Bestandteil der Satzung.

Der Lageplan liegt beim Bauamt der Stadt Bielefeld — Bauberaiung -, August Bebel Stralte 92 EG,
wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht Sffentlich aus. '
Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich foigende Grundstlcke:

Gemarkung Senne |, Fiur 11,
Flursticke 87. 413, 416, 417, 915, 916, 918, 19, 921,922, 923, 875, 976, 982, 883.

Die Grenzen der Satzung sind in der Anlage dargestellt.
§2

Eur die innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gelegenen Grundstlcke richtet sich
die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB. '

Y

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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