Liste fur anzupflanzende Baume:

Bestandteile dieser Satzung sind:

Feldahorn Acer campestre
Nutzungs- und Cf-estaltungsplan . Hainbuche Carpinus betulus
Festsetzungen fiir den gesamten Geltungsbereich der Satzung Wildkirsche Prunus avium
A Festsetzungen fiir den Teilbereich A (vorhandene Bebauung) und den Teilbereich B Eberesche Sorbus aucuparia
ie Baume sind mindestens in der Qualitat Hochstamm mit 8-10 cm
= (neue Bebauung) Die Baume sind mind in der Qualitat Hoch it 8-10
usatzliche Festsetzungen fur den leilbereic neue Bebauung tammumtang zu pflanzen.
T Z liche F fur den Teilbereich B ( Beb ) S f fl
- 0 Feistsetzungen flr den :I'eilbereif:h C -(_Grundschule Hoberge-Uerentrup) Liste fiir anzupflanzende Straucher:
o Dieser Satzung sind beigeflgt : Schiehen Prunua spinose
o o Sonstige Darstellungen und Hinweise Hundsrosen Rosa canina
s Heckenkirsche Lonicera xylosteum
< DeQrincing — Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
. Angabe der Rechtsgrundlagen Salweide Salix caprea
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 Haselnu3 Corylus avellana
. ' (BGB' | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 30.7.1996 (BGBI. | 81189), Die Straucher sind als dreireihige, freiwachsende Hecke mindestens in
die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) der Qualitat Strauch 2 x verpflanzt, Héhe = 60 bis 100cm im
-BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990 (BGBI. | S. 132), ge- Pflanzverband von 1,0 m x 1,0 m zu pflanzen.
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom . :
12.3.1987, (BGBI | S. 889), zuletzt gesndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 6.8.1993 Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
. : ulassig sind geneigte Dacher als symmetrische Satteldacher (Gie-
(BGBI | S. 1458) Zulassig sind igte Dacher al metrische Satteldacher (Gi
das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenQ) in der Fassung der E’g%ﬁsﬁher und Krippelwalmdécher) mit einer Dachneigung von 32
Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. | S. 622), gedndert durch Gesetz vom '
105 1.11.1996 (BGBI. | S. 1626); Flr Garagen sind auch Flachdacher zulassig.
. § 86 der Bauordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO —> Firstrichtung
NW) vom 7.3.1995 (GV. NW. S 218); o o - ) _

y _ _ ) _ _ Die eingetragene Firstrichtung ist fur den Hauptbaukérper verbind-
die Gememdeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt- lich (Hauptfirstrichtung). Bei Gebauden mit mehreren Firsten muB der
machung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666). ldngste First der eingetragenen Firstrichtung entsprechen.

' Anmerkung: Dachgauben und Dachloggien dlrfen in ihrer Gesamtbreite (Addition
- Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gem. § 1 aller Einzelbreiten) ein Drittel der Trauflange der zugehdrigen Dach-
Flur 2 . (4)-(10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2-14 BauNVO Bestandteil der Satzung. flache nic.:ht Ube__rschreiten. Die Trauflange wird jeweils einschlieBlich
Q2 q : | Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NW in die Satzung aufgenommenen G Hacnoresiance gamessen.
= Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des 84 (1) = . .
Q 184 Ziffer 21 BauO NW und kénnen gem. § 84 (3) BauO NW als solche geahndet werden. Festsetzungen fur den Teilbereich C

(Grundschule Hoberge-Uerentrup)
. Festsetzungen fir den gesamten Geltungsbereich der Satzung 11. Flachen fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 (1) 5 BauGB

1 |- 1. Abgrenzungen iy
1.1 == s mmm Grenze des Geltungsbereiches der Satzung gem. § 34 (4) BauGB : u : Grundschule Hoberge-Uerentrup
i.V.m. § 4 (2a) BauGB-MaBnG o000 000
1.2 . m—ma—m- Abgrenzung des Teilbereiches A (vorhandene Bebauung) vom Teil-
bereich B (neue Bebauung) und vom Teilbereich C (Grundschule Ho- Sonstige Darstellungen und Hinweise

berge-Uerentrup)

= . . 1. Waldrand
Festsetzungen fur den Teilbereich A (vorhandene Bebauung)
und den Teilbereich B (neue Bebauung) _®.® @ e Flurstiicksgrenze der den Satzungsbereich umgebenden Waldparzellen
2. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB 2. Bestandschutz fur vorhandene Gebaude
Fur die Teilbereiche A und B wird reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO festgesetzt. Aus dem Eigentumsbegriff nach Artikel 14 Grundgesetz abgeleitet, beinhaltet der
Die Ausnahmen aem. & 3 (3) BauNVO sind ausaeschlossen. Bestandsschutz den Schutz eines rechtmaBig errichteten Gebaudes gegeniliber
9 336) e nachtraglichen Rechtsanderungen (BGH, NVwZ 1986, 245).
3. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

3.1 Fur die Teilbereiche A und B wird ein VollgeschoBB gem. §§ 16 und 20 BauNVO fest- % Araeige kultisgescivoiiioner Bodenturie

gesetzt. Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unver-
zuglich der Stadt oder dem Amt flir Bodendenkmalpflege, Bielefeld, anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

3.2 Fir die Teilbereiche A und B der Satzung wird die Grundflaichenzahl gem.
§§ 16 und 19 BauNVO mit 0,4 festgesetzt.

_|_ 4. Bauweise sowie die iiberbaubare und nicht iberbaubare Grundstuicksflache
gem. § 9 (1) 2 BauGB 4. Ausbau der offentlichen Verkehrsflachen
4.1 Fir die Teilbereiche A und B wird offene Bauweise gem. § 22 (1) und (2) BauNVO : Die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen sollen als verkehrsbe-
festgesetzt. ruhigter Bereich im Sinne der StraBenverkehrsordnung (Zeichen 325

und 326) gekennzeichnet werden.

4.2 Fir die Teilbereiche A und B sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser gem. _ . _ o
§ 22 (2) BauNVO zulassig. Die endglltige Gestaltung soll jedoch spater im Ausbauplan festge-

legt werden.

43 — . — — . — Baugrenze gem. § 23 BauNVO

4.4 -o—o—o— Baugrenze gem. § 23 BauNVO i.V.m. § 16 (6) BauNVO, die aus-
nahmsweise uberschritten werdendarf. V| et — T

5. Beispielhafter Systemschnitt durch ein eingeschossiges Wohnhaus

Voraussetzung fiir die ausnahmsweisen Uberschreitung dieser Bau- Firsth6he = 8,65 m

grenze ist, daB die Uberbaute Grundflache (GR) auBerhalb dieser
Baugrenze max. 30 gm betragt. Die ausnahmsweise Uberschreitung
dieser Baugrenze darf ausschlieBlich in dem Bereich erfolgen, der an
diese Baugrenze anschlieBt. Die Tiefe der Uberschreitung wird auf
5,0 m begrenzt.

5. Flachen von Nebenanlagen sowie die Flachen von Stellplatzen und Garagen
mit ihren Zufahrten gem. § 9 (1) 4 BauGB

Dach =4,70 m

maximale Traufhéhe
gﬁ =400m__ __
DachgeschoB Drempel = 0,80 m
ErdgeschoB

GeschoB =2,75 m

5.1 i, In einem Abstand von weniger als 10 m zu den angrenzenden Wald- Geldnde = 0,00 m Sockel = 040 m
parzellen sind Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten gem. § 12 (6) =5
_|_ BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO unzulassig. Keller
6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 (1) 6 BauGB Gebaudetiefe = 12,00 m

Fur die Teilbereiche A und B sind je Wohngebaude (Einzelhaus bzw. Doppelhaus)

maximal 2 Wohnungen zul&ssig. 6. Vorschlage fur die Bebauung im Teilbereich B (Neue Bebauung)
Hinweis: H;l;t;n s;zl;i ua;ﬁgrzfrﬁa;zzgztigzbgﬁl:etgllungen und Hinweise" Punkt 2 I( )‘ Gebaude (mit festgesetzter Firstrichtung)
Der Strang 7- 6!‘“i¢h& Bﬂuvomchl'iﬂﬁﬂ QBITI. § 9 (4) BGI.IGB i-v- m. § 36 Bal.lo Nw _____ Varschlag fﬂr eine neue Grundstﬁcksgrenze
Die Firsthéhe darf an keinem Punkt des Firstes das MaB von 9,50 m Uberschreiten. SW o 25 Vorhand Gioperii > ean ol ik e ek
orhandener mutzwasserkanal mi e des Durchmessers
Die Firsthohe ist lotrecht von der Oberkante der Dachhaut am First (Firstziegel) zum 9
102 vorhandenen Gelande zu messen. M Vorhandener Regenwasserkanal mit Angabe des Durchmessers
r Firsthohenbegrenzung ~ Oge_pl;s_w_b__ Geplanter Schmutzwasserkanal
Q Q
"o C _IPRW .. Geplanter Regenwasserkanal

Oberkante des vorhandenen Gelandes 4j

Hinweis: Bei einem Gebdude mit einem horizontal durchgehendem First ist die
- Firsthéhe entsprechend der Firsthéhenbegrenzung also auf der Talseite
ZU messen.
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‘ 7.2 Begrenzung der Traufhdhe

Die Héhe der Traufe (MaB von der vorhandenen Geldndeoberflache bis zur Schnittli-

\
\
- - l‘ 5 138 nie der AuBenwandflache mit der Dachhaut) darf in keinem Punkt das MaB von
Tellberelch B \ vorhandene T;,\ 4,00 m Uberschreiten. Sie ist an der Talseite zu messen.
\ o
\
\
\
!

Obstwiese B 7.3 Anbauten an bestehende Geb&ude haben sich in der Gestaltung und in den Materia-

m% lien der AuBenwand- und Dachflachen an das vorhandene Gebaude anzupassen.

. \ Zusatzliche Festsetzungen fiir den Teilbereich B (neue Bebauung)

8. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

[ Offentliche Verkehrsflache

19 Hinweis: Hierzu siehe auch unter "Sonstige Darstellungen und Hin-
e -4~ - weise" Punkt 4 "Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen"

. 9. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft sowie Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und
: Strauchern gem. § 9 (1) 20 und 25a BauGB

i 9.1 IEI Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 20 BauGB (Ausgleichsflachen)

Nutzu ngs- und GeStaltungSplan M 1:1.000 Gem. § 8a BNatSchG ist dem zu erwartenden Eingriff durch den Bau
der offentlichen StraBe auf dem Flurstick 194 und dem Fehlbedarf

auf den Flursticken 192, 193, und 194, fir die reines Wohngebiet
festgesetzt ist, die Ausgleichsflache auf dem Flurstliick 88 zugeord-

net. o _— g e | ks
_ Fur die durch den Bau der Wohnh&user zu erwartenden Eingriffe auf e | AP AN ) ‘ N - —
Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes | Die geometrische Eindeutigkeit der Festsetzungen | Entwurf und Anfertigung dieses Planes erfolgte un- | Die betroffenen Biirger und die beriihrten Trager 6f- |  Die Satzung gem. § 34 (4) BauGB i.V.m. § 4 (2a) | Die Satzung deggem., §34 (5) i.V.m. §22(3) | Die Satzung ist gem. § 34 (5)i.V.m. § 22 (3) und § 12 den Flursticken 192, 193 194 und 20 sind die festgesetzten Aus- e 20 Dol el el * e
stimmt mit dem Katasternachweis lberein. wird festgestelit. ter fachlicher Begleitung des Planungsamtes der fentlicher Belange sind gem. § 34 (5) BauGB (iber BauGB-MaBnG und § 7 (1) der (?Beomewq’eﬁd;nung BauGB am H'?' angezeigt. Sw‘i BauGB ab _16. 06. zu jedermanns Einsicht gleichsflachen auf den jeweiligen Flursticken selbst getroffen worden.
. ; : ; : Stadt Bielefeld durch: das Satzungsverfahren informiert worden. lhnen NW ist vom Rat der Stadt am . ung der Bezirksregierung Detmold vom - bereit en. Die Durchfihrung des Anzeigever- 5 g
Der Katasternachweis wurde in Teilbereichen digita- . . : wurd in gder Zeit vom Qé rz& ﬁ bis beschlossen worden. & - s eE | fahrer?:hua:d der Ort der Bere?thartun singd am Hinweis: Die Ausgleichsmaﬂnahmen werden erst im Zusammen- Stadt Blelefeld / StadtbeZ|r k Dornberg
lisiert. Bielefeld, o@» S.2. 97 Alfred Kelber, Dipl.-Ing. Architekt : Detmold 6"; q 6 LN s : 9 : . :
_ 579 Voltmannstr 38. 33810 Bielefeld Oiﬁ.% Gelgenheit zur Stellungnahme gege- | pgigieteld, 2 4 FEB. 1997 | 3{ > 9 -_-/f . 6. 06. 97 ortsiiblich sffentlich bekannt gemacht hang mit der Realisierung der durch die Festsetzungen zu
Siclefeld, e 5.2 97 , bon. : _ : T AZ - ’ z.r y ,;; KstegimN. worden. erwartenden Eingriffe erforderlich. Ab d t i H b rf I dll
Bielefeld, 19, FER, 1997 . 1AL A Bezirksregierung Detmold  / F" 718 G\ Bielefeld, '8 JUNI 1897 run ungssa Zung o erge =
Stadt Bielefeld Bielefeld, 19 FED. iLA. N \ Stadt Bielefeld 9.2 [::::::::I Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
Die Oberburgermeisterin SVE LR Stadt Bielefeld ,/ b | Die Oberbiirgermsjsterin chern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 25a BauGB — S
Die Oberbiirgermeisterin | Planungsamt-~ Gemarkung Hoberge-Uerentrup, Flur 3
Planungsamt i A Auf den gekennzeichneten Flachen sind heimische und standortge-

rechte Straucher entsprechend der nachfolgend aufgefiihrten Listen
in Form einer dreireihigen freiwachsenden Hecke zu pflanzen. Auf je-

weils 100 gm Flache fur das Anpfianzen von Baumen und Strau- 1 = AUSfeI'tlg Ung
chern ist mindestens ein Baum der nachfolgend aufgeflihrten Liste S 7'2 (@4 77‘
zu pflanzen.
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