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4.

4.1

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. Il Ub 9 ,,Ubbedissen-Ost* — Teilplan 1

Allgemeines / Verfahrensablauf

Gemat § 2 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08 1997 (BGBI | S. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12 2004 (BGBL ! 8. 3762), soll
der Bebauungsptan Nr. [Ill / Ub 9 ,Ubbedissen - Ost* * for das Gebiet zwischen der B 66, Detmolder
Stra3e, der Bollstralle und der Strafie Am Bollholz im Stadtbezirk Stieghorst aufgestelit werden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die fur eine bauliche Nutzung vorgesehenen Teilflichen
des Plangebietes als landwirtschaftiche Nutzflachen dargestellt. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes werden aus dem im Parallelverfahren geanderten Flachennutzungsplan (143. Anderung)
entwickelt

Wesentliches Ziel fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Il / Ub 9 _Ubbedissen-Ost" - ist es,
die planungsrechtichen Voraussetzungen fiir ein Gewerbe- und Industriegebiet zu schaffen. Die in-
nerhalb des Plangebietes vorhandenen Nutzungen sollen in ihrem Bestand planungsrechtlich gesi-
chert und ergéinzt werden.

Die fruhzeitige Bargerbeteiligung gemaR § 3 Abs 1 BauGB wurde nach den vom Rat der Stadt am
30.11.1995 beschlossenen Richtlinien auf der Grundlage der dazu erarbeiteten Plankonzeption so-
wie der dargelegten ,Aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung® im Januar 2001 durchgefuhrt

Die Bezirksvertretung Stieghorst und der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss haben in ihren
Sitzungen am 03 05.2001 bzw. 22 05.2001 den Bebauungsplan mit Begrindung als Entwurf be-
schiossen. Der Bebauungsplan sowie die 143. Anderung des Flachennutzungsplanes lagen im Zeit-
raum vom 30.05. — 02.07.2001 &ffentfich aus. Parallel erfolgte die Beteiligung der Trager offentlicher
Befange,

Aufgrund zwischenzeitlich erfolgter Anderungen des Baugesetzbuches war es notwendig, die Be-
grundung des Bebauungsplanes um einen Umweltbericht im Sinne des § 2a BauGB zu erganzen
sowie den Bebauungsplan mit dem Umweltbericht erneut &ffentlich auszulegen

Den emeute Entwurfsbeschluss fassten die Bezirksvertretung Stieghorst sowie der Umwelt- und
Stadtentwicklungsausschuss in ihren Sitzungen am 14.03 2002 bzw. 19.03.2002. Hier wurde eben-
falls beschlossen, das fur das weitere Planverfahren der Bebauungsplan in zwei rdumliche Teibe-
reiche (Teilplan 1 und 2) zu unterteilen sei. Der Teilplan 2 (Fl&chen ostiich des Gewassers 29.08)
soll zunachst nicht weitergefahrt werden, bis die Auswirkungen des geplanten Ausbaus der B 66 50-
wie des Knotenpunktes Detmoider Strafie / B 66 auf die vorhandenen und geplanten Nutzungen des-
Allgemeinen Wohngebietes und Mischgebietes bekannt sind. Es ist beabsichtigt, nach Abschluss
des fir den Straflenausbau geplanten Planfeststellungsverfahrens die Bauleitplanung for den Teil-
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4.2

plan fortzusetzen. Die erneute &ffentliche Auslegung des Teilplanes 1 des Bebauungsplanes erfoigte
im Zeitraum vom 03.04. - 17.04 2002,

Paraliel wurden die betroffenen Trager Sffentlicher Belange ermneut beteiligt.

Lage im Stadtgebiet und Srtliche Situation

Das Plangebiet liegt im ¢sthchen Teil des Stadtgebfetes der Stadt Bielefeld an der Stadigrenze zur
Gemeinde Leopoldshdhe im Stadtbezirk Stieghorst Das Gebiet wird durch die offentlichen Ver-
kehrsflachen der“B 66 (Lagesche Strafie) im Norden, der Stralle Am Bollholz im Osten der Detmol-
der Strale im Stden sowle der BollstraBe im Westen begrenzt. Die Grofle des Geltungshereiches
des gesamtes Bebauungsplanes betrégt ca. ca. 20,5 ha. Hierbei entfallen auf den Teilplan 1 ca 18,1
ha und auf den Teilplan 2 ca. 2,4 ha.

Der dberwiegende Teil des Plangebietes stellt sich als landwirtschaftliche Nutzfliche dar. Ledighch(
im 6stichen Plangebiet an der Stralte Am Bollhelz / Detmolder Stralle sind einzeine Wohngebude
sowie gewerbliche Einrichtungen (Elektrobetrieb, Hotel und Gastronomie} vorhanden. An der Boli-
strafie, aufierhalb des Plangebietes befindet sich ein einzelnes Wohngebéude.

Das Plangebiet wird durch das in Nord-Sud-Richtung flielende Gewasser Nr. 28.05 ungeféhr mittig
geteilt. Ein weiteres zum Teil verrohries Gewésser (Nr. 29.06) befindet sich am dstfichen Plange-
bietsrand. Das gesamte Gelande weist eine starke Hangigkeit in ndrdlicher Richtung auf (Hdhenun-
terschied ca. 14m). Zur in West-Ost-Richtung verlaufenden B 66 weist das Gelénde einen weiteren
Héhenunterschied von ca. 2 - 4 m auf.

Die Erschlieffung der im Teilplan 2 vorhandenen Nutzungen im dstlichen Plangebiet erfolgt derzeit
uber die Detmolder Stralle sowie die Strale Am Bollholz, die durch die B66 im Norden unterbrochen
15t und hier als Sackgasse mit Wendembglichkeit ausgebaut ist. Ein einzelnes Doppelhaus wird (ber
eine privaten Erschlielungsweg ven der Stralle Am Bollholz aus erschlossen. Das Wohnhaus im
Westen liegt unmittelbar an der Bollstralle. Die BolistraBe wird Ober eine StraBenbricke tber die(
B 66 gefiihrt und verbindet die Ortsteile Ubbedissen und Frordissen / Dingerdissen.

Der Umgebungsbereich des Plangebietes wird durch eine ein- bis zweigeschossige Wohnhausbe-
bauungen sowie durch einzelne gewerbliche Einrichtungen gepragt. Westlich des Plangebietes be-
findet sich der sogenannte ,Drubbel Ubbedissen”, eine bauerliche Haufensiedlung. Sodlich des
Plangebietes schlieBt sich der Hohenzug des Teutcburger Waldes an.

Das Plangebiet des Gesamtplanes wird im &stlichen Bereich von einer 380 KV Freileitung mit den
entsprechenden Schutzstreifen tangiert.
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4.3

Planungsvorgaben, bisherige Fldchenausweisungen

Gebietsentwicklungspian

Im urspriinglichen Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teflabschnitt Biele-
feld-Gutersioh ist der vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasste Bereich nicht als Gewer-
be- und Industrieansiediungsbereich dargestellt (urspriinghiche Darstellung Agrarbereich). Die Stadt
Bielefeld hat dahgr im Mé&rz 2000 bei der Bezirksregierung den Antrag auf Anderung des Ge-
bletsentwick!ungéplanes gestelit Zwischenzeitlich erfolgte die Anderung des Gebietsentwickiungs-
planes. (jetzt giltige Darstellung: Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich)

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld ist das Plangebiet als Landwirtschaftiiche (
Flache dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Paralleiverfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes gemaR § 8 Abs. 3 BauGB gesindert (143. Anderung). Der Anderungsplan zur FNP-
Anderung sieht fur den Oberwiegenden Teil des Plangebiets gewerbliche Baufische vor, Teilbereiche -
sind als Grunflache dargestelit. Zwischenzeitlich erfolgte der abschlieBende Beschiuss zur Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Landschaftsplan
Die vom Bebauungsplan erfassten Flichen befinden sich im Geltungshereich des Landschaftspla-

nes Bielefeld-Ost.

Gemaft dem Landschaftsplan Bielefeld-Ost vom 03 06 1985 (Entwicklungs- und Festsetzungskarte
Teil B) ist fur den Geltungsbereich des Bebauungspianes derzeit Landschaftsschutzgebiet gemaR
§ 21 Landschaftsschutzgesetz festgesetzt. Darober hinaus ist gemaR § 18 Landschaftsschutzgesetz
flir den Bereich sudlich der B 66 das Entwicklungsziel , Ausstattung der Landschaft fir Zwecke des
Imissionsschutzes oder zur Verbesserung des Kiimas* sowie fiir den daran anschlieRenden Bereich
bis zur Detmolder StraRe das Ziel ,Anreicherung einer im ganzen erhaltenswardigen Landschaft mit
natumahen l.ebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen* {Entwicklungs- und
Festsetzungskarte Teil B) ausgewiesen. GemaB § 29 (4) Landschaftsgesetz NRW treten fur die ge-
mal Bebauungsplan baulich oder als ErschiieBungsfiichen genutzten Flachen die widersprechen-
den Festsetzungen und Darstellungen des Landschaftsplanes mit Rechtsverbindiichkeit des Bebau-
ungsplanes zuriick. Der Bereich mit der Festsetzung ,offentliche Gronflache® verbleibt im Geltungs-
bereich des Landschaftsplanes.
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4.4

4.4.1

Planungsgrundsatze, Abwiigung, Zielvorstellungen und stidtebauliche Konzeption

Nutzungen und stidtebauliche Konzeption

In der Stadt Bielefeld besteht trotz erfolgter NeuerschlieBung von Gewerbegebieten und der Wieder-
nutzbarmachung alter Gewerbestandorte seit den 8Cer Jahren ein erhebliches Defizit an Gewerbe-
und industriegebieten. Insbesondere besteht ein Mange! an Flachen fur Grolibetriebe. Fir die Wirt-
schafts- und Beschaftigungsforderung ist daher notwendig, weitere Gewerbe- und Industriegebiete

auszuweisen.

Der Standort an der Detmolder Strafle zeichnet sich durch seine verkehrsgunstige Lage unmittelbar
an der B 66 und in unmittelbarer Nahe zur Anschiuistelle ,Bielefeld-Zentrum® der Autobahn A 2 aus.

Die Ausweisung des Gewerbe- und industriegebietes dient insbesondere der notwendigen Umsied-
tung und damit Existenzsicherung eines Bielefelder Grofibetriebes.

Bel der Festsetzung von gewerblich bzw. industriell zu nutzenden Flachen im Plangebiet sind die
Immissionsschutzbelange der innerhalb und auflerhalb des Plangebietes vorhandenen Nutzungen
zu berucksichtigen. Hierzu wurde ein entsprechendes schalltechnisches Gutachten erarbeitet (siehe
auch Punkt §.5).

Nach dem Ergebnis des schalitechnischen Gutachtens zeigt sich, dass weite Teile des P!angeb|etes
fur eine industrielle Nutzung geeignet sind. Zum Schutz der im Gebiet bzw. angrenzend vorhande-
nen Wohnnutzungen wird eine Gliederung der Gewerbe- und Industriegebiete in Bezug auf das
Emissionsverhalten vorgenommen. Daher missen die kinftigen gewerblichen und industriellen Nut-
zungen aufgrund der festgesetzten immisstonswirksamen Schall-Leistungs-Pegel (IFSP) im Nacht-
betrieb Einschrankungen hinnehrmen. Aufgrund der eingeschrankten Moglichkeiten der Schmutz-
wasserentwasserung im Plangebiet (siehe hierzu Punkt 5.4.5) ist im Bebauungsplan eine weitere
Einschrankung hinsichtlich des Abwasseraufkommens festgesetzt Innerhalb der Gewerbe- und In-
dustriegebiete wurden aufgrund der peripheren Lage und zur Vermeidung zusétzlicher Verkehre die
Nutzungen ,Tankstellen" ausgeschlossen. Zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf die angren-
zenden Nebenzentren sind innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete Einzelhandelsnutzungen
ausgeschlossen. Ausnahmsweise ist der Direktverkauf von im Gebiet produzierten Eigenprodukten
zulassig. Dies soll eiherseits das heute Ubliche Interesse der Produzenten an Direktveririeb beriick-
sichtigen und andererseits aber keine Einzelhandelsstruktur Ober z B. Zukauf von Produkten oder
Lizenzprodukten entstehen lassen. Die angestrebte Nahversorgung der Bevélkerung und die Zen-
trenentwicklung werdenl durch diese Ausnhahmen nicht gestort, Die Beschrankung der Bruttoge-
schossfidche auf maximal 1.200 m? folgt der Vermutungsrege! zur Vermeidung negativer Auswir-
kungen gemaf § 11 (3) BauNVvO,
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Far das Maf} der baulichen Nutzung in Bezug auf Grund- und Geschossfliche solien weitestgehend
die Hichstmale nach § 17 der Baunutzungsverordnung zuléssig sen. In allen Gebieten wird die
Hohenentwicklung der baulichen Antagen durch Begrenzung der zuldssigen Gebaudehshe begrenzt.
Durch die getroffenen Festsetzungen zur Vorgartengestaltung, Dach- und Fasadenbegrinung, zur
Lage der GrundstUckseinriedungen sowie zur Fassadengestaltung soll eine Einbindung der bauli-
chen Nutzung in den umgebenden Landschaftsraum sichergestellt werden.

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen der gewerblichen Nutzung auf die angrenzende Mischge-
bietsnutzung wird die maximal zulissige Gebdudehdhe gegenuber der sonst zulassigen Hohe der
baulichen Anlagen im Gewerbe-/Industriegebiet im GE n 2-Gebiet abgestuft.

Im Ubergang zu der angrenzenden &ffentliche Granfliche im Westen sollen die Gewerbe- / Indu-
striegebiete landschaftsgerecht eingegriint werden. Hierzu sind entsprechende Festsetzungen gem.
§ 9 (1) Nr 25 BauGB getroffen worden.

Zur BerUcksichtigung der Belange des Klimaschutzes Ist im westlichen Plangebiet eine im Mittel ca.
80 m breite Flache, die sich nach Suden zur Detmolder Strale auf ca. 120 m trompetenférmig auf-
weitet, als dffenthiche Granfiiche, die der Erhaltung des Kaltluftabflusses dient, festgesetzt (siehe
Punkt 5.6).

Verkehr

" Die Erschlieflung der Gewerbebetriebe soll fur die einzelnen Teilbereiche unmittelbar von der Det-

moider Stralle aus erfolgen. Durch die zusatzlichen Nutzungen und die damit verbundenen Verkehre
wird die Leistungsfahigkeit der Detmolder Stralle nicht beeintrachtigt 1n Abhéngigkeit der geplanten
Nutzungen sollen innerhalb der Detmolder Stralte ggf Abbiegespuren vorgesehen werden. Die 8f-
fentliche Verkehrsfldche der Detmolder Strafle ist ausreichend bemessen, um entsprechende Mali-
nahmen zu reahsieren. Es wird davon ausgegangen, dass der zusétzliche Verkehr aufgenommen
werden kann und keine negativen Auswirkungen auf den Crtskem Ubbedissen haben wird.

Zudem wird durch den geplanten Ausbau der B 66n in Richtung Lage die Leistungsfihigkeit des(‘
Knotenpunktes Detmolder Stralle / B 66n (Lagesche Strafle) erheblich verbessert.

Da weite Teile des Gewerbe- und Industriegebietes von Grobetrieben genutzt werden sollen, ist ei-
ne weitergehende &ffentliche ErschiieBung und die Festsetzung von offentlichen Verkehrsfisichen im
Gebiet nicht notwendig.

Sollte sich bei der Realisierung des Gewerbe- und industriegebietes ergeben, dass eine kieinteilige
Nutzung der Fischen notwendig ist, so soll die hierfor notwendige Erschiiefiung als private Erschlie-
RungsstraBe realisiert werden. .
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443

Die Anbindung an das Offentiiche Nahverkehrsnetz st (ber Buslinien der Stadtwerke Bielefeid
GmbH gegeben. Die nachstgelegenen Bushaltestellen befinden sich an der Detmolder StraBie (Hal-
testellen Bollstrale”, ,Rolikrug” / Buslinien 38,) in fullisufiger Entfemung.

Aufgrund der geringen Distanz rwischen dem Gewerbe- / Industriegebiet und den vorhandenen
Haltestellen wird die Anbindung an den OPNV als ausreichend angesehen.

Die nachstgelegene Haltestelle der Stadtbahn befindet sich an der Endhaltestelle Stieghorst. In ca.
1,5 km Entfernung liegt der Haltepunkt ,Ubbedissen” der Regionalbahn Bielefeld-Lage

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt im Entwasserungsgebiet Ubbedissen. Der Entwasserungsentwurf fir den be-
treffenden Bereich wurde zwischenzeitlich genehmigt Die Entwasserung erfolgt hier iberwiegend im
Mischsystem Gber die vorhandenen Mischwasserkanile in der StraRe Am Bollholz sowie Bollstrale.

Aufgrund der eingeschrankten Kapazitaten st es zuknnftig nicht méglich Abwasser in den Kanal in
der BollstraRe einzuleiten. Daher soll das anfallende Abwasser in den Kanal in der Strafte am Boll-
holz eingeleitet werden. Aufgrund der hier vorhandenen Kapazititsauslastung im weiteren Kanal-
verauf ist es notwendig, das im Plangebiet anfallende Abwasser getrennt zu behandeln (Trennsy-
stem). Die Schmutzabwasser (Produktions- und Sanitarabwasser) kénnen in den Kanal eingeleitet
werden, jedoch ist der maximale Spitzenabfluss des gesamten Gewerbe- und Industriegebietes auf
maximal 12,5 I/s begrenzt; Dies entspricht einem Tagesspitzenabfluss von ca. 45 m*Stunde Be-
dingt durch die begrenzten Kapazitéten ist ein Anschlull des Niederschlagswassers an die vorhan-

dene Mischwasserkanalisafion nicht m&glich,

Zur Regelung der anfallenden Gesamtabwassermenge sind im Bebauungsplan Festsetzungen zur
Ewgenschaft der zuldssigen Betriebe und Anlagen getroffen, die den Schmutzwasser-
Spitzenabflusswert sowie den Tagesmittelwert pro ha Gewerbe- und Industrieflache begrenzen.
Hierbei wurden die beiden raumiichen Teilbereiche des Gewerbe- / Industriegebietes getrennt be-
trachtet. Hiermit wurden bereits bekannte Ansiedlungsbegehren eines Bielefelder Grofibetriebes be-
ricksichtigt

Ein Teil des anfallenden Abwassers wird bei dem vorhandenen Mischsystem im weiteren Kanalver-
lauf (ber eine Regenentlastungsanlage in ein Gewssser abgeschlagen. Um Geféhrdungen for das
Gewasser durch mégliche Einleitung stark belasteter Abwasser zu vermeiden, ist es notwendig, die
Schmutzfrachtkonzentration des chemischen Sauerstoffbedarfs (CSB) im Abwasser zu begrenzen.
Hierzu sind im Bebauur;gsplan ebenfalls Festsetzungen zur Eigenschaft der Betriebe und Anlagen
getroffen, die den mittferen CSB-Wert des Abwassers begrenzen.

Die Ableitung des Regenwassers kann grundsatzlich Gber die Einleitung in das im Plangebiet vor-
handene Gewdsser erfolgen. Hierzu sind entsprechende Einleitungsantrage der privaten Nutzer zu
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stellen. Es ist allerdings eine Regenrilckhaltung und -klérung vorzuschalten, die eine Reinigung und
anschiielende verzOgerte Einleitung sicherstellt. Die hierzu benstigten Anlagen sollen auf den Ge-
werbegrundstiicken privat realisiert werden. im Rahmen der Entwasserungsplanung ist zu prafen, ob
zumindest ein Teil des unverschmutzten Niederschlagswassers von den Dachflachen versickert

werden kann.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Versorgungstréger eine ausreichende Grundversorgung
mit Wasser und Energie sichergestelit ist. Fiir die beiden rumlichen Teilbereiche westlich und 8st-
lich des Gewassers 29.05 ist im Bebauungsplan jeweils ein Standort fur eine Trafostation vorgese-

hen.

4.44 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalgeschitzte bzw erhaltenswerte Objekte im Sinne des Denkmalschutzgesetzes befinden
sich nicht im Plangebiet. (

4.5 Umweltbericht

4.51 Beschreibung der Festsetzungen

4.5.1.1 Angabén zum Standort

Das Plangebiet liegt im Stdosten der Stadt Bielefeld im Stadtteil Ubbedissen (Stadtbezirk Stieg-
horst) unmittelbar an der Stadtgrenze zur Gemeinde Leopoldshthe (Kreis Lippe). Das Plangebiet

wird begrenzt von der Lagesche Strafie {B 68) im Norden, der Detmolder Stralle im Saden, der Boli-
strale im Westen und der Stralke Am Boltholz im Osten. Das Einfamilienhaus an der Bollstrafle ist (
nicht im B-Plan enthaiten. Der B-Plan teilt sich in zwei aneinandergrenzende Teilplane: den
ackerbaulich genutzten Fldchenanteilen des Plangebietes westlich des Gewassers 29.06 bis zur
Bollstralle (Teilplan 1) sowie den im Sodosten liegenden, teilbebauten Berejch zwischen dem Ge-
wasser 29.06 und Am Bollholz (Teilplan 2, s. Abbildung).

Das B-Plangebiet wird von zwei Nebengewassem des Sussieksbaches in SW/NO-Richtung durch-
flossen. Das Gewd#sser 29.05 liegt ca. in der Mitte des Teilplanes 1 Das Gewasser 29.06 bildet die
Grenze zwischen den Teilplanen 1 und 2 Das Gelénde ist stark nach Norden hangig und falit von
der Detmolder StralBe (159 m GNN) bis zur oberen Bbschung der B 66 (147 m ONN) um 12 m bzw.
stellenweise auch um 14 m ab. Parafle! zur B 66 f4lit das Gelénde von der StralRe Am Bollholz von
153 m ONN zur Bollstrafte auf 143 m ONN ab, so dass der tiefste Punkt des Gelandes an der Ecke
BolistraRe / B 66 liegt.
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Lage und Abgrenzung des B-Plangebietes Nr. lll / Ub 9 - Teilplan 1 und Teilplan 2

4.5.1.2 Art des Vorhabens

Die uberwiegenden Flachenanteile des Teilplanes 1 sind fir die Ansiedlung von Gewerbe und Indu-
strie vorgesehen. Hiermit sollen u. a. die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsiediung
eines in Ubbedissen angesiedeiten Groflbetriehes ermdglicht werden,

Wasserflachen sowie Flachen fir die Wasserwirtschaft erstrecken sich entlang der beiden Neben-
gewasser 29.05 und 29.06 des Sussiekbaches (Gewdasser-Nr. 29)

Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, die gleichzeitig als offentliche Granfiache mit der Zweckbestimmung ,Exiensives Gronland”
festgesetzt werden, liegen im Westen des Teilplanes 1, angrenzend an den alten Siedlungskern des
Ubbedisser Dorfes,

Die bisherigen Planungen fur das Gebiet des Teilplanes 2 sehen eine Auffiliung der noch vorhan-
denen Freiflachen mit einer gemischten Nutzung (Gewerbegebiet, Mischgebiet, Aligemeines Wohn-
gebiet) vor. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld (Stand Cktober 2001) ist im Zu-
sammenhang mit dem geplanten Ausbau der B 66n eine Veranderung des jetzigen Anschlusses der
Detmolder Strale an die B 66 dahingehend dargestelit, das Uber einen Knotenpunkt (Halbbogen) ei-
ne Anbindung an das Gewerbegebiet in Leopoldshohe erreicht wird. Diese BaumaBnahme, die einer
Planfeststellung unterliegt, wird auch Auswirkungen auf die Flachen des Teilplanes 2 haben, so dass
erst nach Vorlage konkreter Stralenplanungen der Teilplan 2 realisiert werden solt.
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4.5.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der Teilplan 1 hat eine Grdfle von insgesamt ca. 18,2 ha. Beidseitig des Gewéssers 29.05 schlieRen
sich Industriegebiete (Gl) an. Die Gl-Gebiete nehmen eine Flachengriifie von ca. 12,6 ha ein. Bis
zum Gewasser 29.06 sind dann Gewerbegebiete (GE) mit einer FlachengroRe von ca. 2,8 ha fest-
gesefzt. Fir die Gl- und GE-Gebiete gelten Nutzungsbeschrénkungen, wie der Ausschluss von

Tankstellen und Einzelhandelsnutzungen.

Als Maf fur die baulichen Nutzungen werden fiir die GI- und GE-Gebiete die HochstmaRle nach

§ 17 BauNVO fur Grund- und Geschossflachen angesetzt, d h. eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 und eine Gesgchossflachenzahl (GFZ) von 2,4. Dariber hinaus wird in allen Gebieten die zulassi-
ge Gebdudehdhe auf 14 m (bezogen auf die jeweilige Urgeldndehdhe) begrenzt

4.52 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens

4.5.2.1 Schutzgut Biotope

Bestandsbeschreibung

Die Flachen des Teilplanes 1 werden aktuell, mit Ausnahme der Gewésserparzelle 29.05, intensiv
als Acker bewirtschaftet (s. Bestandsplan). In den Randbereichen sind nur schmale Sdume ausge-
bildet Im stdostlichen Teilbereich verlauft ein Feldweg zwischen Detmolder Stralle und Boschung

der B 66.

Die Ackerflachen werden von einem Nebengewasser des Sussieksbaches in SW/NO-Richtung
durchflossen. Die Quellen dieses Nebengewsssers 29.05 liegen im Bereich des Naturfreundehau-
ses im Teutoburger Wald. Das Gewasser ist sGdlich der Detmolder Stralle und nérdlich der B 66
weltestgehend verrohrt. Das Nebengewasser 29 06 flieit am Westrand der Wohn- und Gewerbe-
siedlung. Es bildet die Grenze zwischen den Teilpldnen 1 und 2. Das Gewasser 29.06 ist unterhalb
der Detmolder Strale zunachst auf einer Lange von ca 85 m verrohrt. Bis zur B&schung der B 66

flief3t es dann in einem offenen Gewdisserprofil. (

Das B-Plangebiet wird im Norden / Nordosten von der Bdschung der B 66 begrenzt. Die Béschung
ist durchgehend mit einer artenreichen, ca. 10 - 15 Jahre alten Hochhecke bestanden.

Entlang der BollstraBe sind ndrdlich des Einfamilienhauses auf der westlichen B&schung des stra-
enbegleitenden Grabens eine Reihe von ca. 20jéhrigen Stiel-Eichen mit Strauchunterwuchs bzw.
im nordiichen Abschnitt eine dichte, ca. 4 m breite, artenreiche Hochhecke vorhanden. Sidlich des
Grundstiickes bis zur Detmolder Strafle besteht die Hecke aus Hainbuche und Kartoffel-Rose.

Das Gelande im Bereich der Wohn- und Gewerbeansiediung des Teilplangs 2 ist kleinraumig struk-
turiert und, mit Ausnahme des Gewerbebetriebes, durch Gehdlze gut gegliedert. Im Osten wird das
Betriebsgelande durch eine dicht stehende Baumreihe aus Feld-Ahornen im Alter von ca. 30 Jahren
abgeschirmt. Auf der sich dstlich anschlielenden friheren Ackerbrache (Stand Biotoptypenkartie-
rung Stadt Bielefeld 1990) hat sich inzwischen ein 5 - 10 Jahre alter Vorwald aus Sand-Birken,
Eschen und Sal-Weiden entwickelt. Im Bereich des Rollkruges stocken mehrere Einzelb&ume, die
50 - 80 Jahre zlt sind sowie eine Baumgruppe aus Rot-Buchen im Alter von 150 Jahren.
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Nardlich des Vorwaldes und des Rollkruges schiieBen sich ein brachgefaliener, inzwischen ver-
buschter Obstgarten, eine Kahlschlagflur mit Bestanden des Land-Reitgrases und des Rohrglanz-
grases sowie eine gelegentlich gemahte Grlnlandbrache mit Elementen der Glatthafer-Wiese an.

Die Grundstiicke der Einfamitienhauser entlang der Strafle Am Bollholz sind mit Niederhecken aus
Lebensbaum und Liguster eingefasst. Die Hausgarten sind durch Rasen- und Nutzgartenflachen mit
enzelnen Obstbaumen, Zier- und Nadelgehdizen charakterisiert. Hervorzuheben ist eine grofiere
Obstwiese im Bereich des nérdlich gelegenen Grundstiickes, Nérdlich der Obstwiese schlieRt sich
eine kieine Aufforstungsflache aus Hasel, Stiel-Eiche, Hartriegel und Schwarzem Holunder an.

Das Ubbedisser Dorf westlich des B-Plangebietes ist ein alter Siediungskern, der sich in dieser Aus-
dehnung mindestens seit 1837 erhalten hat (PreuBlische Landesaufnahme 1837) Besonders cha-
rakteristisch sind alte, durch Eichen, Buchen und Linden gekennzeichnete und durch Bruchstein-
mavern umgrenzte Hoflagen mit Obstwiesen und kleinen Viehweiden.

Faunistische Untersuchungen wurden 1m B-Plangebiet aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen
und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen nicht durchgefuhrt. Anhand der Lebensraum-
strukturen lasst sich jedoch das faunistische Potential des Gebietes einschatzen.

Aufgrund. der umliegenden und das Gebiet umschlieflenden Siedlungs- und Verkehrsflachen ist die
Flache als Lebensraum fur Vogelarten der offenen und weitraumigen Kuiturlandschaft, wie z. B.
Rebhuhn, Feldierche, Kiebitz etc. wenig geeignet. Vielmehr kénnen die Ackerflachen des Plange-
bietes als Teillebensraum (Nahrungs-, Rastplatz) von Arten der Wélder und Feldgehoize genutzt
werden Eine Reihe von Vogelarten, die in Waldern und anderen Gehdlzstrukturen briten, nutzen
Offenlandbereiche als Nahrungsraum, z. B. Mausebussard, Turmfalke, Fasan, Saat- und Rabenkrs-

he sowie Feldsperling.

Im Bereich des Dorfes Ubbedissen und der Bebahung Am Bollholz mit grollen Garten- und Brach-
flachen ist aufgrund der hohen Strukturvielfalt, die ein reichhaltiges Angebot an Nahrungs- und
Nistmaglichkeiten bietet, mit einer artenreichen Fauna zu rechnen. Zahireiche urspriingliche Wald-
vogelarten und auch einige Arten der halboffenen Kultudandschaft sind fur die Vogelgemeinschaften
der lockeren Siedlungsgebiete charakteristisch. Hierzu gehdren z. B. Arten wie Ringeltaube, Zaun-
konig, Heckenbraunelle, Rotkehichen, Singdrossel, Monchsgrasmicke und Zilpzalp.

insbesondere die landwirtschaftlich genutzten Gebsude im Dorf Ubbedissen bieten vielfiltige Nah-
rungsplétze, Brut-, Versteck- und Oberwinterungsméiglichkeiten bzw. Teillebensraume for viele V6-
ge!, Inseklen oder Saugetiere. Die Garten mit Blitenstrduchern, Obst- und Laubb4urnen bieten ein
vielfaltiges Nahrungsangebot. Zahlreiche alte Volksnamen fir viele Tiere, wie z. B. Hausrotschwanz,
Hausmaus, weisen auf den Lebensraum dieser Tiere in Hausnihe hin.
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Planerische Vorgaben

Landschaftsplan

Das B-Plangebiet liegt im Geltungsbergich des seit dem 03.06.1995 rechtskraftigen Landschaftspla-
nes Bielefeld-Ost. Die gesamten Flachenanteile des B-Plangebietes sind Bestandteile des Land-
schaftsschutzgebietes ,Ravensberger Hagelland" (gemaf § 21 LG NRW). Als Entwicklungsziel
(gemal § 18 LG NRW) ist fur einen ca. 100 m breiten Streifen entlang der B 66 die ,Ausstattung der
Landschaft fur Zwecke des Immissionsschutzes oder zur Verbesserung des Klimas” festgesetzt.
Daran schlieft sich bis zur Detmolder StralBe das Entwicklungsziel ,Anreicherung einer im Ganzen
erhaltenswilrdigen Landschaft mit natumnahen Lebensriumen und mit gliedernden und belebenden
Elementen” an. i

Der Landschaftsplan sieht innerhalb des B-Plangebietes Entwicklungsmafinahmen gemaf § 26 LG
NRW vor. So ist entlang der Detmolder Stralle auf einer Lange von 680 m ene einrejhige Gehblz-
pflanzung auf einer Breite von 3 m anzulegen.

Die Festsetzung einer 3 m breiten Geholzpflanzung astich der Bollstralle hiegt auRerhalb des Gel-
tungsbereiches des B-Planes. In diesem Bereich ist bereits der Ausbau der Bollstrale durchgefiihrt

worden.

Elora-Fauna (FFH}-Richtlinie

Das B-Plangebiet liegt auBerhalb von FFH-Gebieten {Schutzgebietssystem der Europ&ischen Uni-
on), die offiziell vom Land NRW an die EU-Kommission gemeldet wurden. Im Bereich von Bielefeld
ist dies der Héhenzug ,Ostiicher Teutoburger Wald* (DE-4017-301), der den Sildhang des Osning

umfasst.

Vom Landesbitro der Naturschutzverbdnde NRW wurden weitere Gebiete an die EU-Kommission
gemeldet (sog. Schattenliste der Naturschutzverbainde) Eine Aufnahme in die offizielle Meldekulisse

des Landes NRW haben die Gebiete bislang aber nicht gefunden.

Der FFH-Gebietsvorschiag PB 11 beinhaltet den Teutoburger Wald bzw. das Eggegebirge. Neben
den bereits auf Landesebene gemeldeten stdlichen Planerkalk-Héngen sind im Gebietsvorschiag
der Naturschutzverbande neben mittleren Sandstein-Schichtrippe des Teutoburger Waldes auch die
bewaldeten Nordhéinge des Mittelgebirgszuges (Muschelkalk) aufgenommen. Insbesondere die her-
ausragende Bedeutung als Wald-, Quell- und Trockenrasengebiet wird hervorgehoben.

Das potenzielie FFH-Gebiet erstreckt sich sudlich des B-Plangebietes vom Freesenberg zum Ubbe-
disser Berg und reicht in HShe der Bollstrale bis auf die Detmolder Stralle herunter (s. Abbildung).
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L.age und Abgrenzung der FFH-Gebietsmeldung Nr. PB 11 des Landesbiiros der Natur-
schutzverbinde (sog. Schattenliste M 1 ; 50.000 im Original)

Die Uberprifung des Planungsvorhabens B-Plan Ifl / Ub 9 im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeits-
studie (NZO-GmbH 2002) hat ergeben, dass die von den Naturschutzverbnden vorgeschlagene
Abgrenzung des Gebietes der Schattenliste, die bis an die Detmolder Stralle reicht, korrigiert und
um mindestens 200 m zurdickgenommen werden muss. In Bezug auf die fir den Teutoburger Wald
resultierenden FFH-Schutzziele, ein europaweit bedeutendes zusammenhingendes Netz von Bu-
chenwaldschutzgebieten zu erhalten bzw. zu entwickeln, sind durch das Planungsvorhaben deshalb
keine Konflikte gegeben,

Biotopkataster der LOBF NRW

Innerhalb des B-Plangebietes liegen keine schutzwirdigen Biotope des Biotopkatasters der LOBF
NRW Die néchsten schutzwardigen Biotope sind sadlich der Detmolder Strate in mehr als 300 m
Entfernung verzeichnet. Es handeit sich um die ,Buchenwalder am Ubbedisser Berg und Habigs-
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berg® (BK-4017-133), den Kalkbuchenwald am Obemnfeld’ (BK-4017-079) sowie den ,Heckenkom-
plex nordwestiich vom Hof Glunz" (BK-4017-077).

Nach § 62 LG NRW geschilizte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes eben-
falls nicht vorhanden.

Zielkonzept Naturschutz

Im Zielkonzept Naturschutz der Stadt Bielefeld (Stand 2000) wird eine fiichendeckende Bewertung
des Stadtgebietes aus Sicht des Arten- und Bictopschutzes vorgenommen, Ein wesentiches Ziel ist
der Erhalt bzw. die Entwicklung eines grofiraurmigen Biotopverbundsystems.

Die Flschen des B-Plangebietes liegen innerhalb eines Landschaftsraumes mit miterer Natur-
schutzfunktion (s Abbildung). Diese Beregiche sind durch einen geringen Anteil hochwertiger Biotop-
typen, aber durch einen niedrigen Versiegelungsgrad gekennzeichnet, die als Teillebensraum fur
Tierarten benachbarter Lebensrdume dienen konnen.

Sadlich der Detmoider Stralie schlielien sich Landschaftsrdume mit hoher Naturschutzfunktion an,
die in unmittelbarem funktionalen Zusammenhang mit den Naturschutzvorranggebieten, den Wald-
tereichen am Nordhang des Teutoburger Waldes, stehen.
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4.5.2.2
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Zielkonzept Naturschutz der Stadt Bielefeld (Stand 2000)
Legende: klein kariert = Naturschutzvorranggebiet, grau = Landschaftsrdume mit hoher Natur-
schutzfunktion, schrag schraffiert = Landschaftsr&ume mit mittlerer Naturschutzfunktion, liniert =
Siediungsbereiche mit mittierer Naturschutzfunktion (

Schutzgut Boden

Das B-Plangebiet liegt im Bereich des Stieghorster-Osning-Voriandes, einer naturrdumlichen Unter-
einheit des Ravensberger Higellandes. Der geclogische Untergrund besteht aus Liastonen des Jura
und flachlagernden Keuperschichten, die dber nach Norden einfallenden Kalksteinen liegen. Cha-
rakteristisch fir den Naturraum ist der aus Verwitterungsprozessen und Umlagerung von Lockerge-
steinen entstandene, staubfeine L&ss, der das gesamte Ravensberger Higeliand bedeckt.

Die Boden im B-Plangebiet und im gesamten Umfeld sind 10 bis > 20 dm machtige Parabraunerden
und Braunerden. Diese tiefgrindigen Lehmbaden, aus Loss entstanden, weisen Bodenwerizahlen
von 60 - 75 auf und besitzen somit eine hohe landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit. Die Parabrauner-
den besitzen eine hohe Sorptionsfahigkeit und eine mittlere Wasserdurchlassigkeit. Stellenweise
entsteht schwache Staunsse im Unterboden. Im Bereich der tiefsten Stelle des B-Plangebietes, an
der Ecke Bollstralle / B 66, liegt z. T Pseudogley-Parabraunerde vor.
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4.5.23

Die Parabraunerden sind aufgrund der hohen Bodenfruchtbarkeit als schutzwirdige Béden in NRW
verzeichnet {Geologisches Landesamt 1898; CD-ROM der schutzwilrdigen Bbden in NRW).

Es liegen keine Untersuchungen zur Versickerungsféhigkeit der Boden im Plangebiet vor. Nach den
vorliegenden Erkenntnissen ist davon auszugehen, dass eine Versickerung des Niederschlagswas-
sers nur in einem begrenzten Umfang moglich ist.

Alflasten

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine allastenverdachiti-
gen Standorte Ca. 200-250 m s(dlich des Plangebietes liegen vier Altdeponien (BS 22, H 24, H
122, BS 158), fur die im Rahmen der Genehmigung des Wasserschutzgebietes Ubbedissen eine
Gefahrdungsabschatzung erstellf wurde.

Die Altdeponien BS 22, H 24 und H 122 entstanden im Zuge der Verfullung ehemaliger Steinbriiche;
die Verdachtsfliche BS 156 wurde bei Sondierungen nicht angetroffen, sie ist vermutlich mit einem
Teilbereich der Altdeponie H 24 idenbisch. Auf der Aitdeponie BS 22 wurde neben inertem Material

{z B. Bauschutt) in untergeordneten Mengen Hausmiill, Asphaltreste usw abgelagert. Die Altdeponie
ist weitestgehend abgedeckt und wird zur Zeit als Weide genutzt. Auf der Altdeponie H 24 kam in
Tellbereichen neben Bodenaushub und Bauschutt auch Hausma!l und Industriemll zur Ablagerung. -
Die Altdeponie wird derzeit extensiv als Grinland und Wald genutzt. Die Altdeponie H 122 befindet
sich westiich und sodlich der Flache des ehemaligen Asphalimischwerkes, die ehemalige Betriebs-
fiache gehort nicht zur Altablagerung. Hier wurden vor allem Abraum aus dem Steinbruchbetrieb,
durchsetzt mit Schlammen oder Sanden, gelagert.

Ca 150 m westlich des Plangebietes beffndet sich die Altablagerung B 25, Hierbei handelt es sich
um ene 1968 genehmigte Anfullung einer Wiese mit Bodenaushub.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind von allen Altablagerungen keine negativen Auswirkungen auf
das Plangebiet zu erwarten.

Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

Grundwasser

Das B-Plangebiet liegt im Bergich gines bedeutenden Grundwasservorkommens. Der Obere und
Untere Muschelkalk des Hhenzuges sind ergiebige Kluftgrundwassereiter am Nordhang des Teu-
toburger Waldes. An der Grenze zur Herforder Liasmulde bilden Keupergesteine den Grundwas-
serleiter. Diese sind hydrogeologisch dem Teutoburger Wald zuzuordnen. Die Ergiebigkeiten fiegen
zwischen 20 - 25 m*h (Oberer Muschelkalk) und 70 - 84 m°h (Unterer und Oberer Muschelkalk,
Loer 1994; Grundwasserbericht Bielefeld).

Im Bereich Teutoburger Wald / Herforder Liasmulde wird aus Gesteinen des Muschelkalkes und
Keupers eine grolle Menge Grundwasser entnommen. Fir die 6ffentiiche Trinkwasserversorgung
fardern das Wasserwerk 11-Ubbedissen der Stadtwerke Bielefeld GmbH und das Wasserwerk Leo-
poldshthe. Von der Fa. Mitsubishi HiTec Paper Bielefeld GmbH (friher Feldm{hle) wird Grundwas-
ser fir Betriebszwecke entnommen und die Fa. Wiliner GmbH und Co. KG gewinnt Grundwasser
zum Vertrieb als Mineralwasser, Fir diese Grundwasserentnahmen wird eine gemeinsame Grund-
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wasserbeobachtung und -beweissicherung durchgefuhrt. Die Grundwasserentnahmen liegen aulter-
halb des B-Plangebietes.

Zum Schutz des Grundwassers filr das Wasserwerk 11-Ubbedissen ist die Ausweisung eines Was-
serschutzgebietes geplant. Entsprechend dem seit Sept 2000 vorilegenden Entwurf des hydrogeo-
logischen Gutachtens zur Schutzgebietsausweisung liegt das B-Plangebiet vollstandig in der ge-.
planten Schutzzone IlIA (s. nachfolgende Abbildung).
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Ausschnitt aus dem Lageplan der hydrogeologischen Untersuchungen zur Ausweisung ei-
nes Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk ,,Ubbedissen” der Stadtwerke Bielefeld
GmbH, stand 12.12.2001)

Legende: gepunktet = Zone I, schraffiert = Zone IIt A, dunkelgrau = Bereiche mit erhShtem Ein-
tragspotential

Dieses geplante Wasserschutzgebiet reicht im Osten bis an die Stadtgrenze. Dort schliefit sich das
Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes der Gemeinde Leopoldshahe an.

Die beiden Brunnen 2 und 3 des Wasserwerkes 11-Ubbedissen der Stadtwerke Bielefeld GmbH
beziehen den grofiten Tell des Grundwassers fur die affentliche Trinkwasserversorgung aus den ge-
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4.524

klufteten Bereichen des Oberen und Unteren Keupers. Der oberirdische Ausstrichbereich dieser
wasserfohrenden Schichten tritt nur unzureichend geschotzt zutage.

Oberflichenwasser

Das Oberflachengewdsser 29.05, ein Nebengewasser des Sussieksbaches, fliefit zwischen Detrnol-
der Stralle und B 66 in einem offenen Profil. Das Gewasser hat eine obere Breite von ca 3.5 m und
eine Sohibreite von 0,3 - 0,5 m. Die Sohle ist teliweise geschottert Die Einschnittstiefen nehmen
aufgrund des starken Gefalles von Soden nach Norden kontinuierlich von ca. 0,8 m auf ca 1 B mzu.
Zu den angrenzenden Ackerparzellen sind jeweils Saume von ca. 0,8 m Breite ausgebiidet. Der
Bach zeigt innerhalb des Profiles einen leicht wechseinden Verlauf, der durch Uferabbruche und
Anlandungen entstanden ist. Teilflachen der Bachsohle, die Uferboschungen und Anlandungen sind
mit einer dichten Grasflur bewachsen, die stellenweise mit Rohrglanzgras durchsetzt sind

An der Boschungskante zur B 66 wird das Gewasser 29.05 {iber einen 3 - 4 m tiefen Schacht mit
Gitterrost unter der B 66 hindurch gefahrt. Unterhalb der B 66 bis zur Einmundung in den Sussieks-
bach ist das Gewasser 29.05 weitgehend verrohrt. Auch oberhalb der Detmolder StraBe ist das Ge-
wasser unter Ackerparzellen bis in Hohe des friheren Kalksteinbruches verrohrt. Im Oberlauf flieit
der Bach zwischen Griinland und Wald in einem offenen Profil.

Das Oberflachengewasser 29.06 flieRt am Westrand der Wohn- und Gewerbesiedlung des Teilpla-
nes 2. Unterhaib der Detmolder Stralle ist der Bach auf einer Strecke von 85 m verrohrt. Nérdiich
des Wohnhauses flielit der Bach in einem flach eingeschnittenen Profil bis in Hohe der B 66-
Boschung. Hier befindet sich ebenfalls ein Schacht mit einer Fallhhe von 2,5 - 3 m. Bis zur Ein-
miindung in den Sussieksbach ist das NG 29.06 auch unterhalb der B 66 weitgehend verrohrt. Sohle
und Boschungen sind mit einer Grasflur, die mit Brennnesseln durchsetzt 1st, fast volistandig zuge-
wachsen. Westlich grenzt die Ackernutzung direkt an den Bach an. Im Osten befinden sich ein Gar-
ten- bzw. Brachgelénde

Ein Verlauf des Gew&ssers 29 06 oberhalb der Detmolder StraRe ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht bekannt.

Die aktuelle Gewéssergte der Gewésser 28.05 und 29.06 ist nicht bekannt. Eine Probestelie am
Gewdsser 29.05 an der Detmolder Strafte wurde im Rahmen der Untersuchungen der Stadt Biele-
feld zuletzt 1987 beprobt. Damals wurde ein Saprobienindex von 2,1 festgestellt, was einer Gewss-
sergﬁteklasse von Il (maRig belastet) entspricht. Der Sussieksbach, in den die beiden Gewasser
einmiinden, weist sowohl oberhalb zls auch unterhalb der Einmlndungsstellen aktuell eine Gewds-
serglte von I - il (kritisch belastet) auf.

Das Gewasser 29 05 tritt bei Starkregenereignissen linksseitig Gber die Ufer. Das natorfiche Uber-
schwemmungsgebiet erstreckt sich von der Detmoider Strafle ca. 220 m nach Norden in das B-
Plangebiet hinein. Der Uberfiutungsbereich emeicht eine Breite von maximal 30 m.

Schutzgut Klima
Fur das Stadigebiet Bielefeld liegt eine Klimaanalyse vor (Universitat Bielefeld 1995: Stadtklima

Bielefeld), welche die klimatischen und lufthygienischen Gegebenheiten im Stadigebiet erfasst. Auf-
grund neuer Analysen und Diskussionen wurde die Kliimaanalyse inzwischen fortgeschrieben und
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erganzt. Dabei werden nun die innerstédtischen Granbereiche als wichtige lokalklimatische Gun-
straume, die zur Verbesserung der bioklimatischen und lufthygienischen Verhé4ltnisse beitragen,
starker ber{icksichtigt.

Das B-Plangebiet liegt im Bereich bedeutender klimatischer Freifiichen. Bis auf die Siedlungen im
Teilplan 2 zeigen die Flachen einen ungestorten, stark ausgepréigten Tagesgang von Temperatur
und Feuchte. Die Fldchen sind windoffen und weisen eine hohe Klimaempfindlichkeit auf. Landwirt-
schaftliche Nutzfidchen (Acker, Griinland) sind als potenziell klimatisch bedeutsame Kaltiuftentste-
hungsgebiete einzustufen, von denen bei nachtlicher Abkuhlung der Boden- bzw. Vegetationsober-
flachen die dort gebildete Kaltluft abflieRt und sich in refativen Tieflagen sammelt. Im Bereich des B-
Plangebietes ist gin Kaltiuftsammelgebiet im Westen, angrenzend an den Drubbel Ubbedissen
nachgewiesen (s. Abbildung).

Die Kaltluftentstehungsgebiete besitzen insbesondere nachts eine hohe biokiimatische Ausgleichs-
funktion Die Fidchen des B-Plangebietes sind in der Kimaanalyse der Stadt Bielefeld als Flachen
mit hoher Kaltuftproduktionsrate mit deutlich bodennahen Kaltiuftbewegungen ausgewiesen. Auch
im Zuge der Uberarbeitung und Erganzung der Klimaanalyse in Form der ,Karte der klimatischen
Schutzzonen® wurde die hohe Klimaempfindlichkeit nochmals bestéfrgt (s. Abbildung). Diese frewen,
kaitluftproduzierenden Hangpartien haben insbesondere fur Ubbedissen, Hillegossen und Stieghorst
eine wichtige klimatische Ausgleichsfunktion.

Fur das B-Plangebiet zwischen dem Drubbe! Ubbedissen und der Strate Am Bollholz ist der Kalt-
luftabfluss von den Hangen des Teutoburger Waldes westlich der Grafingheider Strale und nérdlich
des Naturfreundehauses von'Relevanz. Der Kaltluftabfluss ist hier von SSO nach NNW in Richtung
der Bebauung von Ubbedissen und Frordissen gerichtet. Der mehr oder minder durchgehende Zu-
sammengang der Flachen bis Dingerdissen und Brénnighausen verstarkt die positiven Wirkungen,
wie z. B. Verbesserung des Bioklimas durch Kalt- und Frischluftzufuhr sowie Verbesserung des lo-
kalen Luftaustausches im Umfeld Hillegossen - Ubbedissen - Dingerdissen.

In der Fortschreibung der Klimaanalyse wurde der Teutoburger Wald besonders herausgestellt, da
das Gebiet regional einen evidenten bioklimatischen Ausgleichs- und lufthygientsch bemerkenswer-
ten Immissionsschutzfaktor darstellt.
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Karte der klimatischen Funktionsrdume (aus: Universitiit Bielefeld 1985)

Legende: liniert = Kaltlufteinzugs- und -entstehungsgebiete, gepunktet = Kaltiuftsammelgebiete, eng
schraffiert = Flachen mit hoher Klimaempfindlichkeit, weit schraffiert = Flachen mit matiger Kli-
maempfindiichkeit, Pfell = Kaltiuftabfluss

Am Nordhang des Teutoburger Waldes (Messstation: Henrichsmeier-Stisghorst) kommt es auf-
grund der Gelandestruktur zu vergleichsweise starken Uberstrémungseffekten, die bewirken, dass
sich abwérts gerichtete Luftbewegungen durch hthere Windgeschwindigkeften auch in stabilen ba-
dennahen Luftschichten durchsetzen kénnen. Dieses bewirkt durch verstarkte Strémungen und Tur-
bulenzen eine Verbesserung des Luftaustausches. N

Die Landesanstalt fr Immissionsschutz betreibt im Stadtzentrum von Bielefeld eine kontinuiertich
messende Station, die die Luftschadstoffe Schwefeldioxid (80;), Stickstoffmonoxid (NO), Stickstoff-
dioxid (NO;), Kehlenmonoxid (CO), Schwebstaub und Ozon (Os) erfasst. Die Messergebnisse zei-
gen fur das Stadtgebiet eine insgesamt hohe Grundbelastung mit verkehrsbedingten Schadstoffen .
{NO, CO; Universitst Bielefeld 1995). Die Ozonwerte im Stadtgebiet Uberschreiten einige hundertmat
im Jahr die maximal zuigssige Immissionskonzentration {MIK). Bei austauscharmen Wetterlagen
liegen auch SO,-Konzentrationen im Stadtgebiet auf einem hohen Niveau.
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4.5.2.5

Satzung

Fir den Bereich des B-Plangebietes fiegen keine konkreten Daten zu den o. g. Parametern vor. .

Bei der Beurteilung der Klimaempfindiichkeit ist der sadlich der Detmolder StraRe vorhandene
Schweinemastbetrieb als Vorbelastung einzustufen {geruchliche Emissionen), zu der aber keine

quantitativen Aussagen gemacht werden kénnen,
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Karte der klimatischen Schutzzonen {aus: Universitit Bielefeld Fortschreibung 09.2000) . (

Legende: grof kariert = Freifidchen mit hoher Klimaempfindlichkeit, klein kariert = Naturpark Teuto-
burger Wald, schraffiert = Frelfiachen mit m&Biger Klimaempfindlichkeit, Pfeile = Kaltluftschneise mit

mé&figem Kaltiuftabfiusspotenzial

Schutzgut Mensch

Innerhalb des B-Plangebietes, im Teilplan 2, befinden sich einzelne Wohngeb&ude sowis gewerbli-
che Einrichtungen (Elektrobetrieb, Hotel und Gastronomie). An der Bollstrafie, aulerhalb des Plan-
gebietes liegt ein einzelnes Wohnhaus. Westlich der Bolistralie liegt das Altdorf Ubbedissen, eine
bauerlicher Haufensiedlung. Ferner sind sadlich der Detmolder Strale zwei einzelne Wohngebaude
vorhanden. SQddstlich angrenzend an das B-Plangebiet liegt eine Siedlung beidseitig der Grafing-

heider Stralle.
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Die genannten Siedlungen sind Larmbelastungen insbesondere im Einwirkungsbereich der B 66 und
der Detmolder Stralle ausgesetzt. Im Zuge des Neubaus der B 66 wurden aktive Larmschutzmait-
nahmen in Form eines Larmschutzwalles fiir diese Gebiete errichtel. Die bestehende Larmschutz-
anlage mit einer Hohe bis maximal 5,5 m Ober der Fahrbahn der B 66 stellt an den Immissionsorten
Am Bollholz Nr. 66 und 70 die Einhaltung von 60 dB{A) am Tage und 50 dB(A) in der Nacht sicher.
Dieses entspricht nach der DIN 18005 (Schalischutz im Stédtebau) den Orientierungswerten far ein
Dorf- bzw. Mischgebiet, in das diese Siedlung planungsrechtlich nach § 35 BauGB auch einzuord-

~

nen ist.

Nach dem Gesamtverkehrsentwicklungsplan (GVEP) fur den Prognosefall 2005 wird auf der B 66
ein Fahrzeugaufkommen von 32.100 Kfz/ 24 h mit einem LKW-Anteil von 13 % erwartet. Far die
Detmolder Stralle zeigen die Berechnungen eine Verkehrsbelastung von 5.800 Kfz / 24 h (B 66 bis
Gréafingheider Strale) bzw. 5.500 Kfz / 24 (Grafingheider StraRe bis Bolistralte) mit jeweils einem
LKW-Anteil von 10 %.

Auf der Grundiage des GVEP fir den Prognosefall 2005 wird sich nach einer Gberschl4gigen Be-
rechnung die Gesamtbelastungssituation durch B 66 und Detmolder Strafle deutlich erhdhen. Im 1.
Obergeschoss im Bereich der bestehenden Wohnbebauung werden Beurteilungspegel! deutlich uber
60755 dB(A) tags/nachts prognostiziert. Am Bollholz 66, unmittelbar am L&rmschutzwall, werden mit
Larmimmissionen Ober 65 dB(A) tags sogar gewerbe- / industriegebietstypische Belastungen er-
reicht. Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind damit um >5dB(A) tags sowie um >10 dB(A)
nachts tberschritten.

Am Roflkrug liegen die aktuellen Immissionspegel bei 69/58 dB(A) tag/nacht, so dass auch in diesen
Bereichen Uberschreitungen der stadtebaulichen Orientierungswerte fur Dorf- bzw, Mischgebiete um
9 bzw. 8 dB(A) vorliegen.

Die Grenze des Naturparkes Teutoburger Wald / Eggegebirge verlauft entlang der Detmolder Stra-
(e, so dass das B-Plangebiet unmittelbar an den Naturpark angrenzt Naturparke sind gemaf} § 44

LG NRW grofiraumige, durch ihren Landschaftscharakter, ihre Schénheit und ihre nattriche Erho- .,
lungseignung hervorragende Kulturiandschaften, die mit Einrichtungen des Erholungsverkehrs - ins-
besondere fiir den Wander- und Ausflugsverkehr - ausgestattet. Der Naturpark Teutoburger Wald /
Eggegebirge ist berwiegend bewaldet und ist ein wichtiger dkologischer Ausgleichsraum fiir die
vielfachen Nutzungsansprtiche der Menschen in den Siediungsgebieten. For Bielefeld ist der Teuto-
burger Wald der bedeutendste Erholungsraum fir die landschaftsbezogene Erholung. Insbesondere
vom Kamm des Teutoburger Waldes, der durch zahlreiche Wanderwege erschiossen ist, ist die
Sichtbeziehung nach Norden in das Ravensberger Hagelland besonders attraktiv.

Im Bereich des Nordhanges sind die Waldbereiche um den Ubbedisser Berg tber Feld- und Wald-
wege und die Zufahrt zum Naturfreundehaus erreichbar. Uber die Strafienbriicken der B 66 an der
Bollstraite und der Strafie Am Boltholz ist der Teutoburger Wald auch von den Ortsteilen Frordissen
und Dingerdissen schnell erreichbar.

Das z. Z. im Entwurf vorliegende Grinplanerische Strukturkonzept der Stadt Bielefeld, stellt eine
erholungswirksame Freiraumverbindung vom Nordhang des Teutoburger Waldes Ober die Freifis-
chen ¢stlich des Drubbel Ubbedissen, weiter aber Frordissen bis zum Dingerdisser Bach dar. Erho-
lungswirksame Freiraumachsen sollen dazu beitragen, innerstadtische Granverbindungen und
Granzlige mit der freien Landschaft zu verbinden sowie die Erlebbarkeit und den Erholungswert der
Landschaft for die Bevblkerung zu steigern. Daraber hinaus sind die Freiraumverbindungen fur das
Biotopverbundsystem von Bedeutung.
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4.5.3 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes, Teilplan 1, werden MaBnahmen festgesetzt, die die
Eingriffsfolgen der Bebauung und Erschlielfung des Gelandes mindern soilen.

anzupflanzende Baume und Striaucher gemal § 9 (1} 25a BauGB

Parallel zur Detmolder Strale werden in einemn 10 m breiten Streifen der nicht Gberbaubaren Fla-
chen der Gi- und GE-Gebiete Stiel-Eichenpflanzungen vorgesehen. Die Baume werden in einem
Abstand von 30 m gepflanzt, das entspricht einer Baumreihe aus insgesamt 19 B&umen. Unter den
Stiel-Eichen wird auf der gesamten Breite der nicht uberbaubaren Fldchen eine Wildkrauterbrache
entwickelt, die extensiv gepflegt werden soll

Auf der 10 m breiten, nicht tberbaubaren Flache am Westrand des Gl-Gebietes, angrenzend zur
Kompensationsflache, ist die Anlage einer artenreichen Hochhecke mit Einzelb&umen festgesetzt

weitere Begriinungs- und Bepflanzungsflachen

Vorgartenftachen: Als lockere Gehdizpflanzung mit Wildkrduterbrachenunterwuchs sind in den GE-
und Gl-Gebieten 10 m breite Grundstlcksstreifen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen (gemessen
von der StraBenbegrenzungslinie) anzulegen, gértnerisch zu gestalten und daverhaft zu unterhalten.
Diese Flachen {(Vorgérten) diirfen nicht als Arbeits-, Steliplatz- oder Lagerfliche genutzt werden.

Auf einer 5 m breiten Teilfldche (gemessen von der Straenbegrenzungslinie der Detmolder Stralie)
ist eine durchgéngige rweireihige Geholzpflanzung vorzunehmen. Die Pflanzung ist aus einheimi-
schen Gehdlzen (z. B. Hasel, Feldahorn, Hundsrose) in abgestufter Form anzulegen. Zwischen den
Pflanzreihen ist ein Pflanzabstand von 1,5 m zu wahlen. Die gemat § 9 (1) Nr. 25z BauGB als ,an-
zupflanzende Baume" festgesetzten Stralenbdume sind in die Pflanzrethen zu integrieren. Als Aus-
nahme ist auf den Vorgartenflichen die Anlage von Grundsticks- Zu- und Abfahrten inmax. 12 m
Breite zuléssig.

Bepflanzungsflachen. Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flichen ist ein Pflanzstreifen (
anzulegen. Die Fldchen sind durchgéngig zu bepflanzen. Diese Flachen durfen nicht als Arbeits-,
Stellplatz oder Lagerflachen oder zum Aufstellen von Werbeanlagen genutzt werden. Die Pflanzungen
sind im Zuge einzelner BaumaBnahmen anzulegen und auf Dauer zu erhalten und zu pfiegen. Die
Fl&chen sind wig folgt zu bepflanzen;
. heimische, standortgerechte Laubbaurne mit ca. 20%-Anteil, Laubstréducher mit ca.
80%-Anteit
. dichte Bepflanzung, Pflanzabstand zwischen und innerhalb der Reihen ca. 1,5 m,
Pllanzqualitdten: Heister und verpflanzte Straucher ,
. geeignete Gehtlzarten: Stiel-Eiche, Berg- und Spitzahorn, Winter-Linde, Sand-Birke,
Hainbuché, Eberesche, Hasel, Faulbaum, Sal-Weide, Schneeball, Weiltdorn, Hunds-
rose,

Begriinung von Stellplatzanlagen: Stellplatzfidchen sind in regelméRigem Raster mit Einzelbaumen
zu begriinen. Je angefangene 6 ebenerdige Steliplatze ist ein standortgerechter Laubbaum in der
Qualitat Hochstamm, Stammumfang 14 -16 cm, fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
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ZU unterhalten. Es sind Baumarten wie z.B. Stel-Eiche, Winter-Linde, Sand-Birke zu verwenden. Die
Anpflanzung ist mit der Hersteliung der Steilplatzanlagen vorzunehmen. Je Baum ist eine offene Bo-
denfizche von mind. 2,5 x 2,5 m vorzusehen, die mit heimischen Bodendeckern wie z.B. Efey oder
Raseneinsaat zu begrinen ist.

Fassaden- und Dachbegriinung: Die Dachflachen der Geb#ude sind extensiv zu begrinen. Als Aus-
nahme kénnen die Fassadenflachen der Gebaude mit Kletterpflanzen begrint werden. Hierbei sind
mindestens 40 % der Fassadenfischen zu begrinen.

Schutz des Grund- und Oberflichenwassers

Das im B-Plan, Teilplan 1, anfallende Schmutzwasser wird dem vorhandenen Mischwasserkanal in
der Strale Am Bollholz zugeleitet, der im Bedarfsfall {nur nach Starkregenereignissen und hydrauli-
scher Uberlastung des Kanals) Gber den Regeniberlauf Am Bollholz in den Sussieksbach entwas-
sert. Um die Schmutzfrachteinleitung in das FlieRgewasser und somit die Konflikte in Bezug auf die
Gewassergute des Gewassers zu vermindern, sind im B-Plan Festsetzungen zur Begrenzung der
maximal anfallenden Schmutzwassermenge bzw. des Schmutzwasserspitzenabflusses und der er-
laubten Schmutzfrachtkonzentration getroffen.

Nach § 51a des Landeswassergesetzes besteht die Pflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbe-
seitigung. Die Einleitung in die innerhalb des B-Plangebietes liegenden Nebengewssser des Sus-
sieksbaches ist grundsétzlich maglich. Zum Schutz der Fliegewassser wird eine private Regenkla-
rung und -ruckhaltung zur Reimgung und verzogerten Emleitung der Regenwasser von den GI- und
GE-Flachen sichergestellt Voraussetzung fir die Erteilung der Einleitungserlaubnis, ist ein stark ge-
drosselter Abfluss, der dem natirlichen Landabfluss entspricht For die dariber hinausgehenden
Regenwassermengen ist ein entsprachend ausreichender Retentionsraum nachzuweisen

Larmemissionen

Zur Berdcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes for die im Plangebiet bzw. in unmittelba-
rer Nachbarschaft vorhandenen Wohngebsude wurde eif Schalltechnisches Gutachten durch die
AKUS GmbH erstellt Auf der Grundlage dieses Gutachtens erfolgt eine Gliederung der zulassigen
gewerblichen / industriellen Nutzungen. Die Emissionen der Gebiete werden anhand sog. immissi-
onswirtksamer flachenbezogener Schall-Leistungs-Pegel (IFSP) fiir jeden Betrieb nach der Grilke
seines Grundstickes kontingentiert. So verfligt dann jeder Betrieb Gber einen genau bestimmbaren
Gerdusch-Immissions-Anteil an den kritischen Immissionsorten, das heifit an den im Plangebiet
bzw. in unmittelbarer Nachbarschaft vorhandenen Wohnhausem.

Die immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-Leistungs-Pege! werden dabei so dimensio-
niert, dass die Summe der zulgssigen Gerausch-Kontingente ailer gewerblichen Anlagen die Orien-
tierungs- / Richtwerte an den zu schiitzenden Nutzungen, den Wohnh#usem, nicht Gberschreitet.

Stellt sich im Planungsstadium heraus, dass ein Vorhaben den vorgegebenen schalltechnischen
Rahmen Uberschreitet, kann es dennoch genehmigungsféhig sein, wenn durch Schallschutzmaf-
nahmen des Betreibers sichergestelit wird, dass die zuldssigen Geradsch-Kontingente an den
Wohnhausem eingehalten werden.

Far die einzelnen im Bebauungsplan festgesetzten Gebiete diirfen folgende IFSP nicht tberschritten
werden: )
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Flache IFSP = Tag % IFSP — Nacht *)
Gl (n) 70 55
GE (n) 1 62 42
GE (n) 2 60 _ 0
*) alle Angaben In dB(A) / qm

(GE = Gewerbegebiet, GI = Industriegebiet, n = Nutzungsbeschrankungen); Im GE {n) 2-Gebet ist
Jeglicher Nachtbetrieb grundsatziich ausgeschiossen.

Fléchen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen imn Sinne des Bunde-
simmissionsschutzgesetzes gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGR

Innerhalb eines Radius von 115 m um den stdlich der Detmolder Strale, aulerhalb des Plangebie-
tes gelegenen landwirtschaftiichen Betrieb sind im eingeschrankten Industriegebiet keine standigen
Arbeitsplatze, Buronutzungen sowie sonstige geruchssensible Nutzungen (z. B. Lagerung von Le-
bensmitteln) zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geman

§ 9 {1) 20 BauGB

Insgesamt betragt der Kompensationsbedarf aus den Eingriffen des B-Planes Nr. lil / Ub8, Teilplan’
1, 56.333 gm. Zur Kompensation der Eingriffe steht im Westen des Plangebietes eine Flache in ei-
ner GréRe von 18.400 qm zur Verfugung. Die Kompensationsfliche wird als dffentliche Grinfische
mit der Zweckbestimrpung extensives Grinland" festgesetzt.

Aus stadtklimatischer Sicht und zur Vermeidung weiterer Barrieren im Bereich der verbleibenden
Kaltiuftschneise wird die Kompensationsflache offen gestaltet und nicht durch Gehdlzstrukturen ge-
gliedert. Lediglich in den Randbereichen sind lockere Baumpflanzungen vorgesehen. Die Kompen-
sationsflache soll als Grinland entwickelt und extensiv genutzt werden Dariber hinaus soll die Fis-
che durch die Anlage eines FuR-/ Radweges auch der Naherholung dienen, um eine Anbindung von
Frordissen an den Teutoburger Wald abseits der Verkehrsstraen zu gewahrieisten {s. Mafinah-
menplan).

Zum vollsténdigen Ausgleich der Eingriffe werden externe Kompensationsflichen, die sich im Besitz
der Stadt Bielefeld befinden, als Sammelkompensationsflachen herangezogen:

Ersatzfliche anrechenbare Art der MaBnahme
Kompensati-
onsflache (gm)
049/006 Gemarkung Heepen, 5.085 Laubholzaufforstung
Flur 8, Flursticke 564, 314 )

5%
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4, Flurstack 1284

Lauholzaufforstung

..Satzung
(058/006 | Gemarkung Oldentrup, Flur 1, 1.014 Laubholzaufforstung
Flurstiick 109
066/004 | Gemarkung Gadderbaum, 19.424 Entwickiung von exttensiv genutztem
Flur 13, Flursticke 52, 17, 18 Griinland, Gehdlzanpflanzungen
079/003 | Gemarkung Ubbedissen, Flur 12.500 )

Zur Lage der Ausgleichsflachen siehe Anlage 1.

€0
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4.5.4 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

4.5.4.1 Schutzgut Biotope

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan, Teilplan 1, werden die vorhandenen Lebensraume im
Bereich der GI- / GE-Gebiete durch Uberbauung und Versiegelung nahezu vollstéindig beseitigt bzw.
im Bereich der nicht 0berbaubaren Flachenanteile zu anderen Lebensraumtypen entwickeit Dabei
handelt es sich zu 100 % um Ackerflachen, Siume sowie einen geschotterten Feldweq, die eine
vergleichsweise geringe tkologische Wertigkeit aufweisen. Teillebensraume mit einer hohen 8kolo-
gischen Wertigkeit sind innerhalb des Teilplanes 1 nicht vorhanden Auflerhalb des Plangebietes
werden kemne Biotope direkt durch den Gewerbe- / Industriebetrieb in Anspruch genommen bzw.
dauerhaft beeintrachtigt.

Mit der Versiegelung geht der Verlust an Nahrungsbiotopen fur Tierarten einher, die die Flichen des
Plangebietes bisher als Teillebensraum genutzt haben. Die Gewerbe- und Industriegebiete bieten
demgegenaber nur noch Lebensraum fir weniger anspruchsvolle Arten des besiedelten Raumes.
Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden im Westen des Teilplanes 1 auf einer Fla-
che von 1,84 ha Kompensationsmafinahmen far die Eingriffe aus dem B-Plan umgesetzt. Geplant ist
die Anlage von extensiv zu pflegendem Grinland mit randlichen Geholzstrukturen. Die derzeit vor-
handenen Biotope geringer 6kologischer Wertigkeit {Ackerflachen) werden beseitigt. Durch die land-
schaftspflegerischen MaBnahmen kénnen hier mittel- bis langfristig Lebensraume hdherer kologi-
scher Wertigkeit entstehen. Das Tierartenspektrum der Fiachen wird sich’ nach Umsetzung der
MaBnahmen andern Neben Arten der Offenlandbiotope werden auch Gehdlzarten diese Lebens-
rdume besiedeln Aufgrund des gréReren Strukturreichtums werden sich im Vergleich zum jetzigen
Zustand Tierarten mit unterschiedlichen Lebensraumsprichen einfinden, was insgesamt zu einem
grofieren Artenspektrum fohren wird.

Naturschutzgebiete, Naturdenkmale sowie nach § 62 LG NRW geschirzte Biolope sind von dem
Vorhaben nicht betroffen. Gemaf § 29 (4) Landschaftsgesetz NRW werden die Flachen des Teil-
planes 1, mit Ausnahme der Kompensationsflache, aufgrund der sich widersprechenden Darstellun-
gen und Festsetzungen mit der Rechtsverbindlichkeit des B-Planes aus dem Landschaftsschutzge-
biet ausgegliedert. Zum Erhalt des Biotopverbundsystems und zur Sicherung der Freiraumverbin-
dung zwischen dem Teutoburger Wald und den Griinzigen in den Wohnquartieren in Ubbedissen
verbleibt die 6ffentliche Grunfliche (= Flache fir Ausgleichsmaflnahmen) im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes mit der Festsetzung als Landschaftsschutzgebiet.

innerhalb des Plangebietes liegen keine Vogelschutzgebiete und keine potenziellen FFH-Gebiete
entsprechend der Gebietsvorschisge der Landesregierung NRW sowie der Naturschutzverbande
NRW. Der FFH-Gebietsvorschlag Teutoburger Wald / Eggegebirge (PB 11) des Landesbiros der
Naturschutzverbande reicht jedoch vom Nordhang des Teutoburger Waldes in Hohe der Bollstralte
bis an die Grenze des B-Plangebietes heran. Die Auswirkungen des B-Planes auf das potenzielie
FFH-Gebiet werden in einem gesonderten Gutachten zur FFH-Vertraglichkeit geprift (NZO-GmbH
2002). .

Fur die unvermeidbaren fischenhaften Eingriffe in Natur und Landschaft wurde im Rahmen eines
Gutachtens der Kompensationsbedarf far den Teilplan 1 in Héhe von 46,9441 gm ermittelt (NZO-
GmbH 2002: Kompensationsfldchenberechung sowie Darstellung von Minderungs- und Kompensa-
tionsmaBnahmen zum B-Plan Nr. iil / Ub © Ubbedissen-Ost) Die nachfolgende Konfliktkarte ist
Grundlage for die Eingriffsermittlung.
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4.5.42 Schutzgut Boden

Die naturlichen Bodenschichten (einschlieBlich der Bodenorganismen) werden im Bereich der iiber-
baubaren Flachen der Industrie- und Gewerbegebiete volistandig beseitigt. Landwirtschattlich be-
deutsame Erfragsfisichen mit hohen Bodenwertzahlen gehen verloren. im Bereich der nicht
Uberbaubaren Fléchen sind einerseits weitere Nebenaniagen sowie Parkplatzfiachen mit wasser-
durchléssigem Material zulsissig. Andererseits werden die Béden durch Schadstoffimmissionen auf-
grund des konzentrierten Verkehrsaufkommens in den Gewerbe- / Industriegebieten belastet.

Dartiber hinaus wird die vorhandene Gelandemorphologie durch Anpassung des Gelzndeniveaus an
die Baukorper verdndert Aufgrund des starken Geldndegefalles von im Durchschnitt 12 m zwischen
Detmolder Strafle und Béschung oberhalb der B 66 werden bel groen Halienbauten erhebliche Bo-
denbewegungen zum Massenausgleich erforderiich werden.,

Die Flache im westlichen Bereich des Teilplanes 1 wird durch die Nutzung als Kompensationsfia-
chen mit der Zweckbestmmung extensiver Grunlandnutzung dauerhaft aus der intensiven landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung herausgenommen. Bearbeitungen mit schweren Maschinen {Boden-
verdichtungen), Dingungen und Pestizidbehandiungen werden zukunftig nicht mehr stattfinden.
Durch die geplanten Entwickiungen von Griinlandfiichen bzw. Gehoizstrukturen ist mittel- bis lang-
fristig mit einer wesentlichen Verbesserung der Bodenstrukturen gegenaber dem jetzigen Zustand
Zu rechnen.

Der geplante Full- / Radweg wird mit wassergebundener Decke angelegt, so dass eine Versiege-
lung innerhaib der Kompensationsflache unterbleibt.

4.5.4.3 Schutzgut Grund- und Oberflichenwasser

Versiegelte Bodenschichten stehen. grundsatzlich nicht mehr zur Grundwasserneubildung durch
Versickerung von Niederschligen zur Verfiigung. Im B-Plangebiet st eine Versickerung aufgrund
der Bodenverhaitnisse nur in begrenztem Umfang zu erwarten Die anfallenden Niederschlagsmen-
gen sollen nun auf den Grundsticksflichen der Gl- / GE-Gebiete gesammelt und nach einer Vorkia-
rung verzdgert in das Nebengewasser 29.05 des Sussieksbaches eingeleitet werden.

Das Gewdsser 29.05 verlguft aktuell geradlinig und ohne Gehélzbewuchs zwischen intensiv ge-
nutzten Ackerflachen. Pufferstreifen sind nicht vorhanden. Schadstoffeintrége von den Ackerflachen
{Dunger, Pestizide) gelangen z. B. tiber Erosionen unmittefbar in das Gew&sser. Im B-Plan wird
entlang des Gewassers 29.05 auf einer Breite von insgesamt 14 m eine Fl&che fir die Wasserwirt-
schaft ausgewiesen. Am Gewdsser 29.06 betragt die Breite der Wasserwirtschaftsflache im sudli-
chen Abschnitt 10 m und im nérdlichen Abschnitt 5 m. innerhalb dieser Flachen soflen die Gewasser
durch Abflachungen der Bschungen sowie punktuelle Ufergehbizpflanzungen naturnah gestaltet
werden. Die bis zu den Grenzen der Industrie- / und Gewerbegebiete verbleibenden Restflachen
sollen der naturlichen Sukzession tiberlassen bleiben.

Das Gewdasser 28.05 ist'Vorfluter filr die in den Gewerbe- und Industriegebieten anfallenden Re-
genwassermengen. Beeintréichtigungen des FlieBgewéssers durch die Mengen der Einleitung aus
dem Regenrickhaltebecken sind nicht zu erwarten, da die Einleitungsmenge auf den natarlichen
Landabfluss reduziert werden muss. Die dariber hinausgehende Regenwassermenge muss als
Retentionsraum ausgewiesen werden (ATV a 117). Um Schadstoffeintrage in das FlieBgewasser zu
verhindern, soll ein Regenkiarbecken vorgeschaltet werden. ‘
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4.54.4

4.545

Unterhalb der Detmolder Stralte wird das natiirliche Uberschwemmungsgebiet des Gewsssers
29.05, das in diesem Bereich linksseitig bis maximai 30 m tief in die Fl&che hinein ausufert, durch

die Industrieansiedlung dberbaut.

Schutzgut Klima

Landwirtschaftliche Nutzflsichen {Acker, Grunland) sind im aligemeinen als potenziell kimatisch be-
deutsame Kaltluftentstehungsgebiete einzustufen, von denen bei n&chtlicher Abkihlung der Boden-
bzw Vegetationsoberflachen die dort gebildete Kaltluft abfliefit. Die Kaltiuftentstehungsgebiete besit-
zen insbesondere nachts ene hohe bioklmatische Ausgleichsfunktion Die Fiichen hoher Kii-
maempﬁndhchkelit werden durch die geplanten industrie- und Gewerbegebiete beseitigt.

Durch die geplanten Fiachenversiegelungen werden einerseits die Kaltluftentstehungsflachen grofi-
flachig beseitigt. Andererseits tragen die versiegelten Flachen durch die hohe Warmespeicherfahig-
keit zu einer Erhdhung der Lufttemperatur und Verringerung der Temperaturdifferenzen zwischen
Tag und Nacht bei, d. h. es entstehen Warmeinseln. Die Verénderungen des Mikroklimas werden
sich auch (ber die geplanten Gewerbe- und Industriegebiete hinaus auswirken. Die vorgeschriebe-
nen umfangreichen Dach- baw. Fassadenbegrunungen wirken ausgleichend auf das Standortklima
und vermindem die 0 g. Temperaturdifierenzen.

Der Kaltiuftabfluss von den Hangen des Teutoburger Waldes in Richtung NNW ist far die Bebauung
in Ubbedissen und Frordissen aus klimatischer und iufthygienischer Sicht unerasslich. Durch die
Ausweisung des groRflachigen Industrie- und Gewerbegebietes wird der Kaltluftabfluss auf den Be-
reich der Kompensationsfliche reduziert und kanalisiert. Durch die entstehenden Baukérper wird
auch der auf der NO-Seite des Teutoburger Waldes nachgewiesene Uberstrémungseffekt, der den
Luftaustausch verbessert, beeintrachtigt. .

Zum Erhalt eines optimalen Kaltiuftabflusses werden in klimatologischen Untersuchungen Mindest-
breiten von 200 m diskutiert. Dabei ist zu berucksichtigen, dass durch die vorhandene Bebauung be-
reits eine Einengung im Hinblick auf den Kaltluftabfluss grundsitzlich gegeben ist. Im Rahmen der
Abwagung zwischen Klimatologischen und wirtschaftlichen Belangen wurde eine Kompromissiosung
erzielt. Geplant ist nun eine trompetenférmige Aufweitung der Kompensationsfisiche, die an der
Detmolder StraRle eine Breite von 120 m erreicht.

Um Behinderungen des Kaltluftabflusses zu vermeiden, werden auf der Kompensationsfidche nur in
Randlagen Gehélze entwickelt. Die zentralen Flachen der Kaltiuftschneise sollen zu Griinland ent-
wickelt und extensiv gepflegt werden. Diese Flichenanteile bleiben als Kaltiuftentstehungsgebiete
erhaiten,

Die Beeintréichtigung der biokiimatischen Funktion durch die Ansiedlung von Industrie- und Gewerbe
wird bei der Kompensationsberechung zusammen mit der Beeintréchtigung des Landschaftsbildes
berlicksichtigt (s. nachfolgendes Kapitel).

Schutzgut Mensch

Die Larmimmissionsbelastungen im Bereich der angrenzendan Wohnsiedlungen entsprechen aktu-
ell den Schallorientierungswerten eines Dorf- bzw. Mischgebietes. For die geplanten Gl- und GE-
Gebiete werden die immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-Leistungs-Pegel so dimensio-
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niert, dass die Summe der zulassigen Ger&usch-Kontingente aller gewerblichen Anlagen die Orien-
tierungs- / Richtwerte an den Wohnnutzungen nicht Uberschreitet, Im GE {n) 2, westlich angrenzend
an die vorhandene Wohn- und Gewerbenutzung, ist nachts jegliche betriebliche Aktivitat ausge-
schlossen.

Die Erschlieung des GI- / GE-Gebietes ist ausschiieRlich von der Detmolder StraBe geplant. Auf
der Bollstralle ist aus diesem Grunde nicht mit einer Steigerung des Verkehrsaufkommens - insbe-
sondere des LKW-Anteils - zu rechnen. Grundsatzlich ist Jjedoch von einer verkehrlichen Mehrbela-
stung auf der Detmolder StraRe auszugehen. Eine aktuelle Verkehrszahlung (Marz 2001) hat eine
Gesamtbelastung der Detmolder Stralle zwischen Bollstrafie und Lagescher Stralte von 3.840

Kifz / 24h ergeben (LKW-Anteil ca. 16 %) Der Gesamtverkehrsentwicklungsplan for den Prognose-
fall 2005 geht von einer Verkehrsbelastung von 5.500 - 5.800 Kfz / 24h auf der Detmolder Strale
aus. Die nach der méghchen Umsiedlung eines Groflibetriebes, der in Ubbedissen ansassig ist, zu
erwartende Mehrbelastung — insbesondere durch LKW-Verkehr beim An- und Abtransport (ca. 200 -
300 LKW / 24h) - falit insgesamt bei der Betrachtung des o. g. Prognosefalles nicht ins Gewicht.

Sehr wohl kann es aber durch die mogliche Umsiediung dieses Grofibetriebes mittel- bis langfristig
zu einer Verlagerung der Verkehrsstréme kommen. Aktuell ist die Anbindung an die B 86 mit An-
schluss an die BAB 2 von dem Gewerbebetrieb in erster Linie iber die Ortsdurchfahrt Ubbedissen
mdglich. Nach der Umsiediung ergeben sich vergleichsweise kurzere Wege mit besserem An-
schluss an die B 66 / BAB 2. Dies wirkt sich insbesondere nach dem Ausbau des Kreuzungsberei-
ches Detrolder Stral3e / B 66 aus Die Ortsdurchfahrt von Ubbedissen wird verkehrlich entlastet, so
dass Verringerungen der Larmimmissionen in dem Stadtteil zu erwarten sind.

Beeintrachtigungen durch Lichtquellen aus den Gewerbe- / industriegebieten sowie Erschiitterungen
durch hohen LKW-Verkehr sind méglich. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes schlielen jedoch
Werbeanlagen, die mit wechselndem Licht betrieben werden, aus. An allen den 6ffentlichen Ver-
kehrsfldchen zugewandten Gebaudewandflachen sind grelifarbige oder reflektierende Fassadenteile
und Baumateriahen nicht zuigssig. Zulassig sind belichtete Hinweise fiir den Suchverkehr und An-
strahlungen von Betrieben und Betriebsteilen zu Zwecken des Werkschutzes (Sicherheitsaniagen).

Die in Gewerbe- und Industriegebieten zu erwartenden groBflachigen Baukdrper werden den land-
schafisasthetischen Eindruck in der direkten Umgebung, aber aufgrund der topografischen Lage
insbesondere auch im weiteren Umfeld des Gebietes stark verandern Der Erholungs- und Erlebnis-
wert der Landschaft wird dauerhaft geschadigt. Die freie, erholungswirksame Sichtachse vom Teu-
toburger Wald zum Ravensberger Higeliand wird unterbrochen. Dies geht mit einem Veriust an At-
traktivitat des Erholungsraumes einher. Edr die stille Erholung sind besonders stérungsarme Freifia-
chen und Landschaften mit hoher, naturnaher Strukturvielfalt und weiten Sichtbeziehungen geeignet
(Bastian und Schreiber 1994 Analyse der Landschaft, Fischer Verlag).

in der Eingriffsermittiung far den B-Plan Nr. 11} / Ub9 - Teilplan 1 - werden die landschaftsastheti-
schen und bioklimatischen Beeintréchtigungen durch einen pauschalen Aufschlag auf den Kompen-
sationsbedarf fur die flachenhaften Eingriffe beriicksichtigt. Nach dem Arbeitspapier Bielefelder Mo-
dell ist sin Aufschiag von 20 % anzusetzen:
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zuklinftige Kompensations- | Kompensationsbedarf fiir Beein- Gesamtkompensationsbedarf
Nutzung bedarf fir fid- | trachtigungen des Landschaftsbil- |  fir fiichenhafte Eingriffe in
chenhafte Ein- | des und der Klimafunktionen + 20 | Biotoptypen, Beeintrachtigun-
griffe (m?) % (m?) gen des Landschaftsbildes und
der Klimafunktionen (m?)

GE-/ GI- 46.944,1 . 93888 56.332.9
Gebiete

Gesamtkompensationshedarf filr den B-Plan Nr. il f Ubg
o - Teilplan 1- 56.332,9

Insgesamt ergibt sich unter Berlicksichtigung der fiachenhaften Eingriffe in Natur und Landschaft
durch die Festsetzungen des B-Planes und der landschaftsasthetischen Eingriffe ein Gesamtkom-
pensationsbedarf von 56.332,9 m? (ca. 5,6 ha)

Es ist planerisches Ziel, den Kompensationsbedarf durch Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet {
selbst und durch extene ErsatzmaRnahmen vollstandig abzudecken.

4.5.5 Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsmoglichkeiten

Die Mbglichkeit der Umsiediung des in Bielefeld ansassigen GrofRbetriebes ist an bestimmte geolo-
gische Gegebenheiten gebunden. Zur Férderung von Grundwasser aus dem Muschelkalk ist die Er-
richtung des Betriebes am Nordhang des Teutoburger Waldes unerlasslich, da hier die fr die Mine-
ralwassergewinnung notwendigen Grundwasserergiebigkeiten- und -zusammensetzungen vorhan-
den sind )

Innerhalb des Stadtgebietes von Bielefeld stehen keine anderweitigen Baufldchen mit vergleichba-
ren Voraussetzungen (u. a, auch BauflachengroQie) zur Verfiigung. Aus diesem Grunde konnten
keine alternativen Lsungen gepraft werden.

458 Darstellung der Schwierigkeiten bel der Zusammenstellung der Angaben L

im Hinblick auf die zu erwartenden Verkehrsstréme liegen aktuell lediglich Daten des Gesamtver-
kehrsentwicklungsplanes (Prognosezustand 2005) vor. Die zu erwartende L&rmbelastungsentwick-
lung, die durch die Verkehrssttme des B-Plangebietes entstehen, ist nicht bekannt,

Erkenntnisse (iber aktuelle und zu erwartende Schadstoffbelastungen der Luft im unmittelbaren
Bereich des B-Plangebietes liegen nicht vor.

4.5.7 Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Il / Ub © «Ubedissen-Ost" beabsichtigt die Stadt
Bielefeld, der starken Nachfrage an Gewerbe- und Industriegebietsfiachen gerecht zu werden sowie
die bereits vorhandenen Wohnhausbebauungen und gewerblichen Nutzungen planungsrechtlich zu
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sichern. Der B-Plan ist in zwei riumliche Teilbereiche unterteilt: Teilplan 1 umfasst die Flachen
westlich des Gewassers 29.06, Teilplan 2 die ¢stlich davon liegenden Flachen. Aufgrund des kurzfri-
stigen Bedarfs an verfilgbaren Gewerbe-Industriefiichen ist der Teilplan 1 vordringlich zu bearbei- *
ten. Der Teilplan 1 hat eine GesamtgroBe von 18,2 ha (davon 12,6 ha geplante lndustne- und 2,8 ha
Gewerbefldchen).

Im vorliegenden Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bebauungsplanentwurfes werden die
durch die Planung betroffenen Umweltbelange dokumentiert und bewertet. Es werden die zu
erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt und die
Bevdlkerung im ?inwirkungsbereich des Vorhabens dargestelit.

Bei einer Grundfiachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Uberbaubarkeit von 80 % der gesamten Brutto-
flache werden ca. 12,3 ha Flache durch Gewerbe und Industrieflachen neu versiegelt. Dazu
kommen weitere Flachen fir ErschlieBungsstrafien. Bei den betroffenen Bereichen handelt es sich .
ausschlielich um Ackerfidchen und Saume, die eine vergleichsweise geringe okologische
Wertigkeit aufweisen. Teillebensraume mit-einer hohen Gkologischen Wertigkeit sind innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden. Flichen des Biotopkatasters der LOBF NRW, Naturschutzvorrang-
flachen des Zielkonzeptes Naturschutz der Stadt Bielefeld und Naturschutzfestsetzungen des Land-
schaftsplanes werden nicht tangiert.

Durch das Planungsvorhaben sind keine Konflikte mit den FFH- Schutzzualen fur das potenzielle
FFH-Gebiet Teutoburger Wald gegeben.

Wasserschutzgebiete sind im Bereich des B-Planes nicht festgesetzt. Aus hydrogeologischer Sicht
wird aber die Ausweisung eines Wasserschutzgebietes zum Schutz des Grundwassers im Bereich
des Wasserwerkes 11-Ubbedissen empfohlen. Danach wirde das B-Plangebiet innerhalb des ge-
planten Wasserschutzgebietes der Schutzzone {llA liegen.

Die natarlichen Bodenschichten (einschlieBlich der Bodenorganismen) werden im Bereich der
Uberbaubaren Flachen der Gewerbe- und Industriegebiete sowie der Verkehrsfidchen volistandig
beseitigt.

Die Versickerung von Oberflachenwasser ist aufgrund der Bodenverhaltnisse kaum mdglich. Das im
Geltungsbereich des B-Planes anfallende Niederschlagswasser sofl deshalb verzdgert in das Ne-
bengewasser 29,05 des Sussieksbaches eingeleitet werden. Beeintrachtigungen des FlieRgew4s-
sers durch die Mengen der Einleitung sind nicht zu erwarten, da die Einleitungsmenge auf den na-
turlichen Landabfluss reduziert werden muss.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden neben den beabsichtigten Nutzun-
gen als Gewerbe-, Industrie- und Verkehrsfidchen u. a. auch MaBnahmen festgesetzt, die die Ein-
griffsfolgen der Bebauung und Erschliefung mindern sollen (sog. Minderungsmalnahmen). Es han-
delt sich um Baumpflanzungen und Pflanzstreifen, Begrinungen von Stellplatzfidchen, Festsetzun-
gen fir Vorgartenflachen sowie die Festsetzungen'von umfangreichen Dach- bzw. Fassadenbegri-
nungen, Darlber hinaus sind im Teilplan 1 Fischen far Ausgleichsmanahmen anrechenbar. Fla-
chen fir weitere externe Kompensationsmafinzahmen stehen zur Verfugung.

1)
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4.6

4.7

4.8

Der durch die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft sowie in Landschaftsbild und
Standortklima entstehende Kompensationsbedarf kann und soll als Ergebnis der vorzunehmenden
Abwagung durch die innerhalb des B-Planes und extern vorgesehenen MaBnahmen volistandig
ausgeglichen werden.

Das B-Plangebiet liegt im Bereich bedeutender klimatischer Freflachen (Kaltluftentstehung, Kaltluft-
abfluss), die fir die westlich und nérdlich angrenzenden Fliichen relevant sind. Durch die geplante
Bebauung wird das zur Zeit vergleichsweise ausgeglichene Standortklima unvermeidlich veraindert.
Die versiegelten Flachen werden sich aufheizen und Warme abstrahlen, Zur Minderung mdglicher
Beeintréchtigungen wird parallel zur BollstraRe zwischen Ubbedissen und geplanter Industriean-
siedlung eine Klimaschneise offen gehalten. Femer werden far die geplanten Gebaude umfangrei-
che Dach- bzw. lsassadenbegmnungen festgesetzt.

im B-Plan Nr. Il / Ub 9 werden immissionswirksame flachenbezogene Schall-Leistungs-Pegel
festgesetzt. Dadurch werden fir jeden Betrieb mégliche Larmemissionen grundstﬂckébezogen
begrenzt. Die Summen der zuldssigen L#rmimmissionen aller industiellen bzw. gewerblichen {
Anlagen des B-Plangebietes tiberschreiten die Orientierungs- / Richtwerte an den zu schiitzenden
Nutzungen, den Wohnhausern, nicht.

ErschlieBungsantagen

ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 (2) BauGB sind im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Bodenordnung

Die Notwendigkeit von bodenordnenden MaBnahmen nach den Bestimmungen des Baugesetzbu-
»

ches ist nicht gegeben.

Fiachenbilanz

Fidchenbilanz ha
Gewerbe- und Industriegebiet ca. 15,72
Griinfiéichien (einschiiefifich Flichen for Ausgleichs- und Ersatz-| ca, 1,84
maBnahmen}

Flachen far die Wasserwirtschaft ca. 0,59
Gesamt ca. 18,15

€9
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4.9 Kostenschitzung

Der Stadt Bielefeld entstehen mit Durchfohrung dieser MaRnahmen Kosten in Héhe von ca. EUR
72.008,- fur die Planungsleistungen, for die Kanalbaumafinahmen ca. EUR 384.000,- sowie laufen-
de jahrliche Unterhaltungskosten von ca. EUR 665,- . Die Kosten fur die Herrichtung der &ffentlichen
Granflachen betragen ca. EUR 11.000,- sowie laufende Unterhaltungskosten von ca. EUR 1.400,- .
For Ausgleichsmafinahmen auB8erhalb des Plangebietes entstehen Kosten in Hahe von EUR

48.500,-.

0SS Bielefeld, den 48_601

Beigeordneter
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