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5. Begriindung

- Aligemetne Ziele und Zwecke -

1) Allgemeines

Gemal § 1 (3) und § 2 (1) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 soll der
Bebauungsplan Nr It/ Ub 8 "Frordisser Hof” zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Zulas-
sigkeit fur Wohnbebauung aufgestellt, der Bebauungsplan Nr. Il / Ub 4 "Bahnhofstrale” aufge-
hoben und die Uberplanung von Teilflachen der Abrundungssatzung “Linnenstrafle” beschlossen
werden .

Um den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. Ill / Ub 8 "Frordisser Hof" und dessen stadte-
bauliche Einfugung in einer fur den Nachbarbereich sinnvollen Weise zu erméglichen, ist die Bil-
dung eines zusammenhangenden Geltungsbereiches zwischen der Linnenstrafie und der
Pyrmonter Strafle notwendig Aus diesem Grund st der Bebauungsplan Nr 111 / Ub 4
"Bahnhofstrale” gemaR § 2 (4) BauGB aufzuheben und in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr 11 /Ub 8 "Frordisser Hof" einzubeziehen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. ili / Ub 4 "BahnhofstraRe” aufier Kraft

Auf einen Teil der Grundstucke westlich der Pyrmonter Strale / sudlich der Linnenstrafie er-
streckt sich z. Zt. die Abrundungssatzung Nr. 8 “Linnenstrale” nach § 34 BauGB Auch diese
Flachen sind zu uberplanen und in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr Il / Ub 8
"Frordisser Hof" einzubeziehen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tritt die Abrundungs-
satzung aufler Kraft,

2) Raumiicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in etner Ubergangszone vom besiedelten Raum des Ortsteils Ubbedissen
zum Landschaftsraum Es wird im Norden durch die Linnenstrafie, im Osten durch die Pyrmonter
Strafle und im Suden durch die B 66 begrenzt. Im Westen schliefit der Hof Liking (Hof Frordis-
sen) mit den landwirtschaftlichen Nutzflachen an.

Das Plangebiet liegt katasterlich in der Gemarkung Ubbedissen Das Gebiet ist raumlich abge-
grenzt

- Im Westen vom Schnittpunkt der Flurstucke 1009 (Linnenstrae) mit dem Flurstick 1011
im Norden ausgehend (Grenzpunkt), prarallel zum Verlauf des heute vorhandenen Weges
nach Suden bis zum Schnittpunkt der gedachten Verlangerung der Léngsseite des einge-
messenen ostichsten Gebaudes des Hofes Luking; unterhalb des Hofes Luking von der
0 g gedachten Verlangerung in rechtem Winke! in Richtung Westen bis zum Schaittpunkt
der geraden Verlangerung der beiden Grenzpunkte der westlichen Begrenzung des Flur-
stuckes 45. Von hier in gerader Verldngerung nach Suden auf den siidwestlichsten
Grenzpunkt des Flurstuckes 45 und von dort in gerader Verlangerung auf den Grenzpunkt
an der Nordseite der B 66

- im Norden durch die sudliche Begrenzung des Flurstuckes 100 (LinnenstraRe) -tellweise-
der Fiur 3,

- im Osten durch die westliche Grenze des Flurstiickes 878 (Pyrmonter StraRe) -tellweise-
der Flur 3,

- im Suden durch die nordiiche Grenze des Flurstuckes 1879 (B 66 / Lagesche Strale) -
teilweise- der Flur 3.

Der raumliche Geltungsbereich hat eine Grofe von rd. 20 ha
3) Planungsrechtliche Grundiage
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Der Teil des Plangebietes, der z.Zt. nicht durch den Bebauungsplan Nr. Il / Ub 4 "Bahnhofstraie”
Uberplant ist, ist in der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt Der Planbereich westlich der Pyrmonter Strafe ist im \
Fiachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt und derzeit im Bebauungsplan Nr. Il / Ub 4
"Bahnhofstralle” als "Remnes Wohngebiet - WR -" festgesetzt

Mit Inkrafttreten der Satzung zum Bebauungsplan Nr ill / Ub 8 "Frordisser Hof” treten fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. Ill / Ub 4 "Bahnhofstrale” die Bestimmungen und
Festsetzungen auBer Kraft. Mit dem Bebauungsplan Nr 1l / Ub 8 "Frordisser Hof” wird dem
Erfordernis der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung im Sinne des § 1 (3) BauGB Rechnung
getragen

4) PIanungserforgiernis

Wie im Rahmen der 66 Anderung des Flachennutzungsplanes erlautert, besteht in Bielefeld noch
immer ein erheblicher Bedarf an Wohnungen, der nur zum Teil durch die Aktivierung bestehender .
Baulandreserven sowte geeigneter Brachen und Konversionsflachen gedeckt werden kann

Der Planbereich ist Bestandteil des 1997 vom Rat der Stadt beschlossenen "Programm der 1000 ~~
Hauser” Es ist eine Bebauung nach der Kategorie B (freistehende Ein- und Zweifamilienhauser)

mit rd 150 Wohneinheiten beabsichtigt Durch Doppel- und Reihenhauser sind mehr Wohnein-
heiten moghch. f

Zur Umsetzung des "Programms der 1000 Hiuser” ist die Erlangung der bauplanungsrechtlichen
Zulassigkeit fur das in Rede stehende Plangebiet notwendig. Dieses laidt sich nur ber einen qua-
hfizierten Bebauungsplan gemafl § 30 BauGB, wie er nunmehr aufgestellt werden soll, erreichen.

Die Stadt Bielefeld ist bestrebt,' Flachen mogiichst in der Nahe von Haltepunkten an der Schiene
auszuweisen bzw solche Standorte zu Uberplanen, die Gber ein funktionierendes Bus-OPNV-Netz -
an solche schienengebundenen Haltepunkte angebunden sind

Der Bebauungsplan Nr 1l / Ub 8 "Frordisser Hof" ist integriert in das Raumliche Stadtentwick- ;
lungskonzept Bielefelds als Grundlage ({Uberarbeitung des Flachennutzungsplnes)sowie in einen
darauf aufbauenden Vorentwurf einer Rahmenplanung fir den Siedlungsraum zwischen der Bun-
desautobahn 2 im Westen und der Stadtgrenze zu der Gemeinde Leopoldshohe im Osten, ent-

lang der Bahnstrecke Diese Rahmenplanung wird geférdert vom Ministerium fur Bauen und ! :)
Wohnen des Landes Nordrhein-Westfalen (MBW NW). Der Standort Ubbedissen stellt dabei ei-

nen der vom Ministerium betrachteten Standorte entlang der Bahnstrecke Bielefeld - Lemgo
("Lipperlandbahn”) dar
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Die Rahmenplanung hat zum Ztel, unter der Berucksichtigung der Siedlungsbereiche in dem Un-
tersuchungsraum, die Bedingungen und Handlungsfelder fur eine Integration des neuen Sied-
lungsgebietes in den Siedlungsraum und an die Schiene aufzuzeigen.

5) Bestand und Nutzung

Entlang der Linnenstrafte und der Pyrmonter Stralle hat sich etwa in den 50er Jahren eine klen-
teihlge Wohnbebauung entwickelt. Nordostlich des Plangebietes schlieflen sich weitere Wohnge-
biete um die Hoxter Strafle, den Holzmindener Weg usw. an

Um den Hof Luking reicht die landwirtschaftliche Nutzflache bis an die das erweiterte Plangebret
umgebende Linnenstraie im Norden urid Osten

Die gesamte im Rahmen dieses Bebauungsplanes vorgesehenen Flache fur Neubebauung 1st an
den Vorhabentrager und eine Entwicklungsgesellschaft (Wohnpark Frordisser Hof GbR) verkauft
worden bzw. wird durch diese noch angekauft werden Die Flachen werden nicht mehr landwirt-
schaftlich bewirtschaftet

Sudlich der Bahnlirnie reicht eine Grunbrache bis an die in Troglage gefilhrte B 66. Stdlich der B
66 reicht landwirtschaftliche Nutzflache bis zu der die Detmolder Strale (alte B 66) begleitende
StralRenbebauung

Das Plangebiet wird durch die Linnenstrafie erschiossen, die im Westen direkt und im Osten uber
die Pyrmonter Strafle und die Detmolder Stralle an das ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden
Ist

Sudostlich des Plangebietes und der Pyrmonter Strafle st inmitten landwirtschaftlich genutzter
Flachen an der Bahnlinie Bielefeld-Lemgo der Haltepunkt Ubbedissen zu finden.

Die infrastrukturelle Einbindung des Plangebietes ist zwar heute gewahrleistet, dennoch sind die
Bedingungen zur Erreichbarkeit der an der Detmolder Strale gelegenen Versorgungs- und Infra-
struktureinrichtungen beil der Planung des Baugebietes zu verbessern Dieses bezieht sich auch
auf die Erreichbarkeit des Haltepunktes an der Schiene Ebenfalls wird die Verknupfung von stra-

Ren- mit schienengebundenem OPNV bei einer guten Erreichbarkett der Halte- und Umsteige- -

punkte aus dem Plangebiet heraus eine Rolle bei der stadtebaulichen Konzeption spielen.

Das Plangebiet 1st gekennzeichnet durch eine nach Sudwesten fallende Topographie, den im
Stdwesten verlaufénden Frordisser Bach, der die relativ naturnahe Teichanlage am Hof Liking
speist, sowie die das Plangebiet im Sudwesten tangierenden Hochspannungsleitungen der VEW
Energie und der Stadtwerke Bielefeld. Im Rahmen der Mittelfristplanung der VEW st der Neubau
emner 380-kV-Leitungsverbindung von Friedrichsdorf nach Bechterdissen vorgesehen. Auf die
notwendigen Schutzstreifen zur Wohnbebauung wird im weiteren noch eingegangen Die Leitun-
gen werden in der Planzeichnung dargestelit.

Ferner befinden sich im Plangebiet eine Erdgashochdruckleitung DN 300 St, Gas- und Wasser-
versorgungsleitungen der Stadtwerke Bielefeld GmbH. Innerhalb des Plangebietes befindet sich
entlang der Bahnstrecke -sidhiche Seite- die bergeordnete Erdgashochdruckieitung DN 300 St
"Hillegossen - Sennestadt”. Die Gashochdruckleitungen werden in der Planzeichnung nachricht-
ch dargestellt.

8) Stadtebauliche Konzeption / Art und Maft der Nutzung

Das Bebauungskonzept orientiert sich an den Grundsatzen des nachhalhigen Saediungsm{esens.
Die Anpassung der Bebauung an naturrdumliche Gegebenheiten, die Anwendung uberwiegend
flachensparender Bauweisen, die Schaffung eines durchgéngigen Griinsystems, die Bildung von
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Nachbarschaften und die Zuordnung von offentlichen, halboffentlichen, gemeinschaftlichen und
privaten Raumen mit unterschiedlichen Aufenthalts- und Nutzungsqualitaten stehen hierbe; im
Mitte!punkt.

Dabe: sieht das stadtebauliche Konzept einen vertraglichen Ubergang von Bebauung zur Land-

schaft vor. Hierbel wird die Ausdehnung des Neubaugebietes in Richtung Westen mit den Belan-

gen des Landschaftsraumes in Ubereinstimmung gebracht. Neben der Berucksichtigung der

grofdraumigen regionalen Grinzusammenhange, die einen durchgangigen Granzug in Nord-Siid- |

Richtung uber das Umfeld der Hofstelle erfordern, wird aus lokaler grunraumlicher Sicht Wert auf
die Trennung von privaten Kompensationsflachen und erlebbaren / begehbaren offentlichen
Grunflachen gelegt. Diese beinhaiten Infrastruktureinrichtungen wie Spiel- und Bolzplatz sowie
das Wegenetz im Landschaftsraum.

An einem zentralen Grunbereich, in dem der Hof Luking (Frordisser Hof) mit dem Frordisser Bach -

fiegt und der mit dem ostlich gelegenen Freiraum verbunden ist, grenzt als Auftakt der Besiedlung
eine Flache fur Gemeinbedarf mit Standorten fir dffentliche Infrastruktureinrichtungen wie z.8
Kindergarten und Gemeinschaftshaus. Diese Flache wird als halber Kreis ausgebildet, auf den
sternformig die inneren, untergeordneten ErschlieRungswege zu- und ablaufen innerhalb des
Kerns dieser Rundung st ein Standort fur eine Begegnungsstitte (sowie perspektivisch fur einen
2-Gruppen-Kindergarten) als Gemeinbedarfseinnchtung vorgesehen

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt uber eine von der Linnenstrafie ausgehenden und
nach Stiden gefuhrten Strale von 10,00 m Breite der Verkehrsflache (3,75 m Fahrbahn, 2,00 m
Parken / Grun, 1,25 m Fullweg sowie 3,0 m offene Entwdsserungsmulde)) Diese folgt mit ihrer
Fuhrung der radialen Ausbildung des ErschlieBungssystemes innerhalb des Gebietes Mit dem
Verlauf der HaupterschlieBung wird eine strenge Nord-Sud gerichtete ErschlieBung vermieden.
Durch den gerundeten Verlauf wird die Moglichkeit von Visierbrichen geschaffen sowe eine ver-
kehrsberunigende Wirkung aufgrund der nicht durchgehenden Einsehbarkert der Stralle ermog-
licht Die Strale, an der bedseitig ein Fullweg und einsettig Parken im Straflenraum mit dem
Wechsel von Baumstandorten vorgesehen ist, endet im Suden in einem Wendehammer bevor ein
Ubergang in einen Fufl- / Radweg erfoigt Dieser Weg wird innerhalb des Plangebietes nach Su-
den bis zur Nordseite der B 66 verlangert, um von dort in Richtung Pyrmonter Stralle weiter zu
verlaufen. Der Weg fallt den innerhalb der dort festgesetzten offentlichen Grunflache zwischen
Bahnstrecke und B 66.den Standort fur enen Bolzplatz ein. Der Weg von dem Bolzplatz bis zur
Pyrmonter StraBe soll fur dessen Benutzer befahrbar sein. Gleichzeitig dient der Weg als Verbin-
dunmg aus dem Neubaugebiet heraus in Richtung Detmolder Strafle und zu den dort vorhandenen
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen.

Eine weitere Anbindung fur den motorisierten Verkehr an die dufiere ErschlieBung ist nicht vorge- ‘)

sehen Mit der Wahl dieser einen HaupterschlieBung kann der gebietsinterne Verkehr auf einen
Einmundungspunkt in das Ubergeordnete Verkehrsnetz konzentriert werden, ohne, dafl andere
Bereiche mit Fahrverkehr belastet werden Die Lage des Einmundungsbereiches ist mit dem Ei-
gentumerder bestehenden Bebauung an der Ostseite erortert worden, um hier die Frage der
Belastung fir das Grundstuck zu kldren. Im Ergebnis wird der Eigentumer des Grundstuckes
noch Flache westlich seines Grundstiickes erwerben, um hier einerseits im ruckwartigen Bereich
noch Bauland fiir eigene Zwecke zu erlangen und andererseits Abstand zu der Verkehrsflache zu
erhalten. Insgesamt wird der Einmundungsbereich mit der Gebietszufahrt, unter Beachtung der
notwendigen Sichtdreiecke, aufgeweitet und alleeartig ausgestaltet werden.

Aus Sicherhertsgrunden sind sogenannte Uberldufe vorgesehen Diese Uberlaufe konnen dann
far den Fahrverkehr freigegeben werden, wenn eine Befahrbarkeit der HaupterschlieRung sto-
rungsbedingt unmaglich tst.

Ein solcher Uberlauf ist einerseits im Norden des Gebietes, westlich der Bauflachen, entlang der
in ihnrem Bestand zu sichernden Wiesenfiéche (hier ist zudem eine Aufwertung als Obstbaumwie-
se beabsichtigt) sowie anderseits von der HaupterschlieBung ausgehend uber eine in das Neu-

baugebiet zu verlangernde Wegeparzelle in Richtung Nieheimer Strafle vorgesehen. Zudem wird
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mittels eines Fahrrechtes ausschliefllich zugunsten von Rettungsfahrzeugen eine weiterer Uber-
lauf (Fuld- / Radweg) im ndrdlichen Bereich der Nieheimer Straf3e geschaffen. Die angesproche-
nen Verbindungen werden als Ful’- und Radwege / Wohnwege festgesetzt, bzw. es werden Geh-
rechte gesichert, fur die nur im Notfall eine Befahrbarket fur den motorisierten Verkehr ermdglicht
werden soll. Von der HaupterschiieBung zweigen Erschiieungsstralen mit 6,50 m Verkehrsfla-
che (3,50 m Fahrbahn, 2,00 m Parken sowie 1,00 m Gehweg -befahrbar- bzw. 3,32 m Fahrbahn,
2,18 m Entwasserungsmulde sowie 1,00 m Gehweg —befahrbar- bzw 3,04 Fahrbahn, 2,38 Par-
ken / Grin sowie 1,08 m Gehweg) ) und mit 9,00 m Verkehrsflache (4,25 m Fahrbahn, 2,00 m
Parken / Grin, 1,25 m Gehweg sowie 1,50 m Gehweg) ab

Die innerhalb der Verkehrsflache erforderlichen offentlichen Stellplatze werden innerhalb des
Strallenraumes durch entsprechende Gliederung untergebracht. Einzelheiten uber den Ausbau
der Verkehrsflachen werden in den jeweiligen Ausbauplanen festgelegt. Dieses ist jedoch erst
mdglich, wenn durch die Vergabe von Grundstucken geklart ist, welche Grundstiicksteilung mit
welchen Zufahrten den Rhythmus der anzuordnenden Steliplatze bestimmt.

Die Fulwege werden neben den strallenbegleitenden Wegen durch ein separates Netz, welches
sich vorwiegend an den im Gebiet liegenden Grinflachen orientiert, erganzt. So wird beispiels-
welse der alte und heute nicht mehr erkennbare alte Kirchweg als Weg wieder aufgenommen,
wenn auch nicht in seinem exakten historischen Verlauf

Innerhalb des Gebietes st eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhadusern in bis zu zweigeschos-
siger Bauweise geplant Dabei sind auch Grundstucksgroffen von maximal 400 gm beabsichtigt,
um den Wohnungsbauforderbestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen zu entsprechen.
Von einer verdichteten Bebauung im Sinne von Reihenhausern wird gegenuber der ursprungli-
chen Absicht Abstand genommen. Die Grinde hierfur liegen zum einen in der Zielsetzung des
"1000-Hauser-Programms" der Stadt Bielefeld fur dieses Plangebiet, welches eme Konzentration
auf die Einzel- und Doppelhausbauweise vorsieht, Zum anderen hat sich in der Burgerbeteiligung
ene reservierte Haltung gegenuber einer Reihenhausbebauung bzw verdichteten Bebauung in
diesem Sinne an diesem Standort gezeigt

Wesentliches stadtebauliches Merkmal der Planung sind die Haus- und Nachbarschaftsgruppen,
die durch das Erschlieffungssystem und die Zuordnung der Gebaude / Baufiachen entstehen
konnen. Innerhalb dieser Nachbarschaften von Einzel- und Doppelhdusern ist die Einrichtung
nachbarschaftsbezogener Platzbereiche moglich, deren Nutzung und Unterhaltung den jeweiligen
Nachbarschaften obliegt Durch diese innenliegenden Platzraume, die durch die Bebauung und

-die entsprechende Erschlielung umgeben sind, entsteht ein gemeinschaftlicher zum inneren

Quartiersgrun hin orientierter Bereich.

Auf den Ubergang zu der vorhandenen Bebauung an der Nieheimer und Pyrmonter Stralle wird
behutsam reagiert. Es wird ein stadtebaulicher Zusammenhang zwischen dem bebauten Bereich
an der Pyrmonter Stralle und dem Neubaugebiet hergestellt Dabel wird die "Rundform"als Cha-
rakteristikum des Entwurfs hier aufgelost und versucht die achsiale Struktur der Pyrmonter Stralle
und der Nieheimer Straflle weitestgehend wieder aufzunehmen. Aufgrund der wahrend des Ver-
fahrens geduBerten Wunsche von Anliegern der Nieheimer und der Pyrmonter Stralle zur Ver-
gralerung der uberbaubaren Fiachen auf den privaten Grundstucksflachen, ist telweise die Mog-
lichkett zur Fortsetzung des Prinzipes der nachbarschaftsbezogenen Platzraume auch innerhalb
der Bestandsbebauung moglich.

Im Suden des Neubaugebietes wird unter Berucksichtigung der Abstande zu den Hochspan-
nungsleitungen sowie der Offnung der stadtebaulichen Figur zum Landschaftsraum im Westen
eine klemntellige bauliche Erganzung vorgesehen. Dabel wird die offene Bauweise der bestehen-
den Bebauung aufgenommen und fortgesetzt. Mit der Bebauung wird dem Wunsch der Anlieger
nach einer nicht verdichteten Bauweise im Anschlufl an die vorhandene Bebauung-Rechnung
getragen.

Hinsichtlich der Art der zulassigen Nutzungen soll innerhalb des Plangebietes entsprechend der
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verhandenen Nutzungen in den benachbarten Bereichen "Aligemeines Wohngebiet” fiir alle Bay-
gebiete festgesetzt werden Dabel werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetnebe und Tankstellen ausgeschlossen, um ausschileRlich der Wohnfunkti-
on hier einen Vorrang einzurdumen.

Der flachenmalige Anteil des Baugrundstuckes, der von baulichen Anlagen uberdeckt werden
darf (ausgedruckt durch die zulassige Grundflachenzahi) wird in allen Baugebieten entsprechend
des § 17 BauNVO mit 35 % festgesetzt Aus Grunden des Bodenschutzes und der Mirumierung

"~ der Versiegelung des Bodens soll ein Uberschreiten dieser Grundflachenzah! nicht Zulassig sein

Eine A‘usnahme ist fur dre Zufahrten der von Siiden erschlossenen Grundstiucke mit einer mogli-
chen Uberschreitung der Grundflachenzahl um bis zu 25 v.H. vorgesehen

Hinsichtlich der Festsetzung der maximal zuldssigen Hohe der Gebaude wird eine Unterschei-
dung zwischen dem Neubaugebiet und dem baulichen Bestand vorgenommen. Wahrendim Neu-
baugebiet die Hohe so reglementiert ist, dall das zweite Vollgeschof uberwiegend im Dachge-
schol} unterzubringen ist, nimmt die Hohenfestsetzung fur den Bestand die hier vorhandenen
Gegebenheiten auf. In diesem Bereich ist somit ein zweites Voligescho als Regelfall auch als
sog Fassadengeschofl méglich Baugestalterische Festsetzungen sind sowert getroffen worden,
wie sie aus stadtebaulicher Sicht fir ein hom}@genes Erscheinungsbild des Gebietes "Frordisser n"}
Hof" notwendig sind Die Festsetzungen beziehen sich auf die Dachform (Satteldach, Pultdach,
Zeltdach), Dachneigung und die Form von Dacheinschnitten und -aufbauten Bei der Dachform ist
festgesetzt, dall nur eine Dachform innerhalb eines Baufensters bzw. emner zusammenhangenden
Bauflache anzustreben ist, um somit eine hohes MaR an Homogenitat der Dachlandschaft inner-
halb der Baugebiete zu erreichen.,

7) Belange der sozialen Infrastruktur

Das Plangebiet Frordisser Hof ist rechnerisch mit einem Zuwachs von bis zu 150 Wohneinheiten
im Jahr 2000 im Schulentwickiungsplan der Stadt Bielefeld berucksichtigt. !

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Bereich der Grundschule Ubbedissen {Stadtische
Grundschuie). Durch die projektierten 150 Wohneinheiten wird mit einem zusatziichen Schiler-
aufkommen von 5-6 Schulern je Grundschuljahrgang gerechnet.

Im Zusammenhang mit anderen Baugebieten (Steinheimer Stralke / Bollstrafie 111/Ub 2/2) wird

damit gerechnet, daR die gegenwartig dreiziigige Grundschule in nicht unerhebliche raumliche .
Probleme geraten wird. . ‘ O

Die Schule wird nach dem gegenwdrtigen Stand der Schulentwicklungsplanung das zu erwarten-
de Schileraufkommen in den nachsten 5 Jahren nur unter Nutzung auch der Mehrzweckriume
fur Klassenraumbelange bewaltigen konnen Jedoch zeichnet sich nach dem Schuljahr 2001/02
bereits eine raumliche Entlastung ab, so daf bauliche MaRnahmen aufgrund der relativen Kurzfri-
stigkeit des sich abzeichnenden Bedarfes gegenwartig nicht in Betracht gezogen werden mussen

Die in der Begrundung zum Bebauungsplan erwahnte Erweiterbarkeit der Grundschule auf 380
Grundschuler am gegenwartigen Standort kennzeichnet das maximale Aufnahmevolumen der .
Grundschule unter maximaler Ausnutzung der zulassigen Klassenfrequenzhochstwerte (30
Schuler/innen je Klasse) Aufgrund einer inhommogenen Geburtenrate im Bereich des Grund-
schulbezirkes wird es jedoch voraussichtlich zu Bildungen von 4 Parallelklassen Jje Jahrgang und
letzthch zu einer Uberschreitung des genannten Wertes von 380 Schuler/innen temporar kom-

men.

Gegenwartig besuchen 342 Schulerfinnen im Schiljahr 1997/98 die Grundschule, davon 20
Schuler/innen den dortigen Schulkindergarten

Um jedoch Engpasse im Bereich Spiel und Sport aulerschulisch zu mindern ist die Anlage eines
1%



Bolzplatzes (rd 1.200 gm mit einer Spielflache von 20m x 40m)) zwischen der Bahnstrecke und
der B 66 beabsichtigt. Dieser ist auch von den sudlich der B 66 gelegenen Bereichen Ubbedis-
sens gut zu erreichen.,

Ein Kinderspielplatz (rd. 800 gm) ist in der Mitte des Neubaugebietes am westlichen Rand vorge-
sehen Er ist angemessen zu erreichen und ermdglicht Kindern durch die Anbindung an den
Landschaftsraum und die Einbindung in den Grinraum auch naturnahe Spielmaglichkeiten.

Die Versorgungsquote fur die Betreuung von Kindern im Alter von 3 bis 6 Jahren liegt fur den
gesamten Stadtbezirk z.2t. bet ca. 100% und wird in den kommenden Jahren aufgrund rucklaufi-
ger Geburtenzahlen bis zum Kindergartenjahr 2000/ 2001 auf ca 112% (unter Zugrundelegung
von 3 Jahrgangen) steigen.

Im Wohnbereich Ubbedissen betragt die Versorgungsquote der 3 bis 6 Jahrigen ab dem kom-
menden Kindergartenjahr ca. 88% und wird sich aufgrund der tatsachlichen Geburtenentwickiung
bis zum Kindergartenjahr 2000/2001 auf ca. 106% erhohen Neben den 150 Platzen fur die 3 bis
6 Jahngen werden weitere 10 Platze fur die Hortkinder in der Einrichtung des Diakoniezentrums
angeboten

Durch die projektierten ca 150 Wohneinheiten des Neubaugebietes ergibt sich langfristig ein zu-
satzlicher Bedarf von ca 10 bis 12 Kindern im Alter von 3 bis 6 Jahren. Dieser Bedarf kann auf-
grund der rucklaufigen Geburten durch die bestehenden Einrnichtungen mit abgedeckt werden,

Fur den Fall, da eine uber den Rechtsanspruch auf einen Kindergartenplatz hinausgehende be-
darfsorientierte Betreuung umgesetzt werden soll, die demzufolge auch die Kleinkindbetreuung
fur unter 3 Jahrige und die Hortbetreuung mit einschlieft, ist im Bereich des Burgerzentrums /
Borgertreffs im Rahmen der Fiache fur Gemeinbedarf die Errichtung einer 2 gruppigen-Tagesein-
richtung (1 500 gm) maéglich.

I diesem Bereich, der sich dem Landschaftsraum gegenuber offnet sind somit Burgerzentrum,
ggf Horteinrichtung und Kinderspielplatz vorgesehen.

Sudlich der B 66 befinden sich das Altenhelm,.das Diakoniezentrum der Kirchengemeinde Ubbe-
. dissen, die Grundschule. die Sportanlagen sowie die Standorte fir die Nahversorgung. Deren

Erreichbarkert fur Fuganger und Radfahrer 1st zur Akzeptanz des Wohngebietes Frordisser Hof
zu optimieren Chancen und Moglichkeiten hierzu zeigt der Vorentwurf des Rahmenplanes zur
"Ortstage Ubbedissen” auf. Bauplanungsrechtliche Regelungen hierzu sind aber nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanverfahrens

é) Belange der Umwelt

a) Immissionsschutz

Sudiich des Plangebietes sind mit der Bahnlinie Bielefeld - Lemgo sowie der in
Troglage verlaufenden Bundesstrafle 66 zwei potentielle Emittenden vorhanden, die das planer-
sche Konzept zur Wohnbaunutzung beeinflussen kénnen.

Aus diesem Grund sind bereits im Vorfeld zu dem Aufstellungsbeschluft Untersuchungen bezilg-
lich der Larmimmissionen durch den TUV Hannover / Sachsen-Anhalt e.V. - Niederlassung Bie-
lefeld - durchgefuhrt worden. Im Ergebnis der Untersuchung zeigt sich, daB die Gerdusch-
Immissionen durch den Schienenverkehr heute und bei einer Erhéhung der Taktfrequenz unbe-
deutend sind. Die Kraftfahrzeuge auf der B 66 dominieren die Gerduschsituation.

Durch die Topographie mit "untenliegender” B66 n und dammgefihrter Bahnlinie ist fur eine po-
tentielle Wohnbebauung ein guter "natirlicher” Schallschutz gegeben Ledigiich in Tetlen des
stdwestlichen Ptangebietes kann es zu emer geringfigigen Uberschreitung der Onentierungs-
und Richtwerte fur Wohnbebauung kommen. Das Gutachten kommt aber zu dem Ergebnis, dal}

13

v -y




bel den Gerauschvorbelastungen im Plangebiet gesundes Wohnen im Sinne des BauGB ge-
wahrlerstet ist.

Weitere Immissionen konnen von den im Siden des Plangebietes verlaufenden Hochspan-
nungsleitungen ausgehen ("Elektrosmog"). Z.Zt. verlaufen eine 110 kV-Leitung und eine 220-kV-
Leitung im Siden des Plangebietes. Dabei wird von dem Versorgungstrager VEW die Abristung
der 220-kV-Leitung bei gleichzeitiger Neueinrichtung einer 380-kV-Leitung erwogen Dabei soll
die 380-kV-Leitung stdlicher als die 220-kV-Leitung verlaufen.

Dem vorbeugenden Immissionsschutz wird in der Weise Rechnung getragen, dal zwischen den
Immissionsquellen und dér Wohnbebauung eine Abstandsfliche gewahrt wird, die Gber die von
den Energieversorgungsunternehmnen geforderten Schutzstreifen hinausgeht. In diesem Zu-
sammenhang sind die Energieversorgungstrager - VEW und Stadtwerke Bielefeld - gebeten wor-
den, fur die bestehende sowie die geplante Hochspannungsleitung die Feldstarken zu berechnen.

Mit dem inkrafttreten (01 01.1997) der 26 Verordnung (Verordnung tber elektromagnetische Fel-
der) zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und den darin formulierten Grenzwerten st
der Schutz der Allgemeinbevolkerung gesetzlich geregelt. Die festgelegten immissionsgrenzwerte
basieren auf den international anerkannten Empfehiungen des Komitees fir nicht iontsierende
Strahten der internationalen Kommission fir den Schutz vor nicht ionisierende Strahlen (ICNIRP)
sowie den Empfehlungen der Strahlenschitzkommission (SSK) und gewahrleisten als einzuhal-
tende Schutzwerte den Schutz vor bekannten Gesundheitsgefahren und erheblichen Belastigun-
gen Als Grundiage fur die Beurtellung dient dabei der in der 26. BimSchV genannte Grenzwert
der Mafleinhert "Mikro-Tesla", welcher bei der elektromagnetischen Feldstarke bei 100 Einheiten
liegt. Im Ergebnis zeigt sich, dai ber der 110-kV-Leitung unterhalb und im Umfeld der Leitung
nichts mefRtechnisch festzustellen ist. Bei einer 380-kV-Leitung sind in einem Abstand von 30 m
zu der Trassenachse rd. 20 Mikro-Tesla mit abnehmender Intensitat anzusetzen.

Bei der elektrischen Feldstarke, welche in Kilovolt pro Meter ausgedruckt wird, hegt der Grenzwert
bei 5 Einheiten. Bei der 110-kV-Leitung ist ab einem Abstand von 30m zur Trassenachse nichts
mehr meBtechnisch festzustellen. Bei einer 380-kV-Leitung sind rd. 30m Abstand einzuhalten, um
dem Grenzwert zu entsprechen.

Die Planung berucksichtigt die gebotenen Abstande und bleibt mit der Neubebauung und dem
Auftenwohnbereich uber die bereits heute gesetzlich geforderten Schutzabstande von 25m be:
110-kV-Leitungen und 34m ber 380-kV-Leitungen zuruck.

b) Boden- und Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich befindet sich weder in einem derzeit festgesetzten Wasserschutzgebiet der
Stadtwerke Bielefeld GmbH noch gehort der Bereich derzeit zu einem Fassungsbereich der Was-
serschutzzonen .

c) Gewasserschutz

Die Entwasserung der vorwiegend bestehenden Bebauung langs der Pyrmonter Stralie bzw. Lin-
nenstrafie bis Hausnummer 88 erfolgt in dstlicher Richtung im Mischsystem. Das bisiang noch
nicht baulich genutzte Plangebiet soll im Trennverfahren entwassert werden

Das Schmutzwasser kann an den vorhandenen Hauptsammier Hillegossen | angeschlossen wer-
den. Der Sammier Hillegossen | liegt in der Linnenstralle am westlichen Rand des Bebauungs-
plangebietes und verschwenkt dann auf Hohe des Frordisser Baches in nordlicher Richtung. Zwi-
schen diesem Punkt und der zukiinftigen Bebauung ist in der Linnenstrale der Neubau eines
Schmutzwasserkanals erforderlich.

GemalR § 51a des Landeswassergesetzes NW (LWG) ist Niederschlagswasser von Grund_stuk-
ken, die nach dem 1 Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die dffenthchg Kanalisation
angeschiossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrniesein oder in ein Gewdsser einzuleiten,
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sofern dieses ohne Beeintrachtigung des Wohls der Aligemetnheit maglich ist. Die daflr erforder-
lichen Anlagen mussen den Jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen.

Dabei ist folgende Losung vorgesehen. Neben der Anlage von Versickerungsschachten und Zi-
sternen auf den Grundstucken ist zum Uberlauf bei Starkregen sowie zur Ableitung des Regen-
wassers von den Verkehrsflachen eine separate Regenwasserentwéasserung vorzusehen. Dabe:
ist davon auszugehen, daft die Versickerungsschdchte aufgrund der Bodenverhaltnisse nur einen
geringen Teil des einlaufenden Wassers zur Versickerung bringen Dennoch wird thre Anlage im
Rahmen der ErschlieBungsplanung vorgesehen, um hier auch Moglichkeiten einer Vernetzung mit
der Brauchwassernutzung zu ermoglichen

Das Regenwasser wird, wie vom Vorhabentrager beabsichtigt, uber ein Mulden-Rigolen-System
und als Direkteinleitung in die westlich gelegenen Gewasser (Frordissser Bach Nr 27 bzw. Ne-
bengewasser Nr. 27.03 - auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes) eingelertet
werden. Die hierfir erforderlichen Leitungsrechte sind bis zum Satzungsbeschluf zu sichern Fur
diese Entwasserung wird im StraRenraum eine 3,0 m breite Flache entlang der Haupterschlie-

Rung berucksichtigt. Dabel werden im Rahmen der anschlieenden Straftenausbauplanung be- i
achtet, daf im Bereich von Zufahrten bzw Ubergangen zu den einzelnen Grundstucken keine
Mulden angeordnet werden konnen.

In einem Teilbereich des Neubaugebietes ist eine Entwédsserung im herkommiichen Trennsystem
notwendig Dabei wird das Regenwasser parallel zu den Schmutzwasserkanélen abgeleitet. Auch
hier wurden die Anforderungen des § 51 a LWG durch die ortsnahe Einleitung des Nieder-
schiagswassers in das am westlichen Rand des Gebietes vorbeiflleBenden Gewdsser Frordisser
Bach erfullt Hierfur ist der Bau eines Regenwasserkanals fur die auere Erschlieung in der Lin-
nenstralBe zwischen Frordisser Bach und dem Erschlieungsgebiet sowie eine Ruckhaltung (Re-
genruckhaltebecken) notwendig. Die hierfur erfordertichen Flachen sind bauleitplanensch durch
Festsetzungen gesichert.

d) Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich eine Verdachtsflache ndrd-
lich des Hofes Luking, welche erst vor kurzem durch Zeitzeugen zur Meldung gebracht worden ist
und daher noch nicht im Altdeponienverzeichnis der Stadt Bielefeld verzeichnet ist Es soll sich
um die Verfullung emer ehemaligen Mergelkuhle mit Haus- und Industriemull handein

Im Nahbereich des Bebauungsplanes befinden sich die im Altdeponienverzeichnis unter der
Nummer B 23 (TK 3917/ B 4) und B 167 (TK 4017 / B 63) aufgefuhrten Altablagerungen.

Be! der Altablagerung B 23 soll es sich laut Anwohnerbefragung um die Anfiillung einer ehemals
tiefergelegenen Wiese mit Aushubboden des Umspannwerkes Ubbedissen handeln. In Teilberei-
chen solien auch geringe Mengen an Hausmilll eingebracht worden sein. Die Machtigkeit der
Auffullung soll ca 2m betragen

Bei der Altablagerung B 167 handelt es sich um eine Altdeponie

Fur die im Bebauungsplangebiet gelegenen Altablagerungen wurde eine Untersuchung im Auf-

trag der WPU, Bielefeld durch die IfUA - Institut fir Umwelt-Analyse GmbH. Bielefeld, durchge-
fuhrt, um Gefahrdungen, die von den Altablagerungen ausgehen kdnnen zu beschreiben und 1
damit auch negative Auswirkungen auf die geplante wohnbauliche Nutzung dstlich der Altablage- !
rungen rechtzeitig zu erkennen. )

Insgesamt wurden 19 Kleinbohrungen (Rammkernsondierungen) bis maximal 6 m unter Gelande
niedergebracht und 8 Bodenproben und 8 Bodenluftproben auf und Im unmittelbaren Umfeld der
Altablagerungen chemisch —anatytisch untersucht

Die Untergrundverhaltnisse setzen sich im Untersuchungsgebiet zusammen aus liegendem Keu-
permergel und auflagernden quartdren Sedimenten aus Lo, LéBlehm und 1m ehemangenl8|ek-
bereich auch aus holozanen Talboden Insgesamt ist der gewachsene Untergrund als wenig
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durchldssiges Gestein anzusprechen.

In Bereichen der Altablagerungen sind kunstliche Anfillungen von durchschnittlich 2 m Machtig-
keit (maximal 5,2 m) angetroffen worden, deren Abgrenzung in weiten Teilen mit den Vorkennt-
nissen ubereinstimmt. Ledighch fur die B 23 muf’ der Ablagerungsbereich nach Siiden bis in Ho-
he des Hofes Luking (auf westlicher Seite) erganzt werden, wahrenddessen im falle der B 167
von geringmachtiger Bodenanfullung, mit sehr viel geringerer Fladchenausdehnung als zuvor an-
genommen, auszugehen ist.

Im Bereich der B 23 und der Verdachtsfliche werden neben Boden und Bauschutt auch Abfal-
lanteile beschrieben, die Hausmull oder gewerblichen und industriellen Abfalicharakter zeigen
(Metallreste, Asche, Bitumen, Asphalt u a.)

Durch die Bodenanalysen sind Teile der Altablagerungen als mit organischen Schadstoffen bela-
stet zu beurteilen (extrahierende organische Halogenverbindungen, polycyclische aromatische
Kohlenwasserstoffe, Mineraltlkohlenwasserstoffe) Durch die Bodenluftergebnisse sind lokale
Methanvorkommen belegt, die nach derzeitigem Kenntrusstand nicht in das zur wohnbaulichen
Nutzung vorgesehenen Gelande migrieren. Die Oberbodenbelastungssituation der Altablagerun-
gen (0 - 0,3 m unter Gelande) 1at keine relevanten Schadstoffkonzentrationen erkennen.
Insgesamt wird das Gefahrdungspotential der Altablagerung wird tzrotz punktuell hoher Methan-
belastungen als gering eingeschatzt. Es werden keine Gefahren fur die zukunftige wohnbauliche
Nutzung auflerhalb der Altablagerungsbereiche gesehen Fur die derzeitige landwirtschaftliche
Nutzung auf den Altablagerungsflachen sind nach Auswertung der vorliegenden Daten keine
Gefahren abzuleiten.

)] Belange der Landschaft. des Orts- und Landschaftsbildes sowie Einariff / Ausgleich

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat der-Landschaftsbeirat der Stadt Bielefeld in seiner Sit-
zung am 04.03.1998 behandeit und der Planung zugestimmt.

L

Mit der Verwirkiichung der Planung wird ein Eingriff in den Landschafts- und Naturhaushalt ver-
bunden sein, den es gemaf § 8a Bundesnaturschutzgesetz auf der Grundlage der gefuhrten Ab-
wagung auszugleichen giit.

Als Grundlage fur die stadtebauliche Planung und fur die weitestgehende Berucksichtigung des
Vermeidungsgebotes des durch die Planung verursachten Eingniffes in den Natur- und Land-
schaftshaushalt sind das Zielkonzept Naturschutz des Grunflachenamtes der Stadt Bielefeld
(1997) sowie das Stadtkimagutachten der Projektgruppe Klimaanlayse (1995) berucksichtigt
worden

Der Frordisser Bach, als wichtige Ausbreitungsachse im Biotopverbund, 1st im Zielkonzept Natur-
schutz als Naturschutzvorranggebiet verzeichnet. Beidseitig schlieBen sich aufgrund des unmit-
telbaren funktionalen Zusammenhanges mit dem Naturschutzvorranggebiet Landschaftsraume
mit hoher Naturschutzfunktion an Die Ackerflaichen ostlich des Frordisser Hofes sind zum {iber-
wiegenden Teil als Landschaftsraum mittlerer Naturschutzfunktion im Zielkonzept Naturschutz
eingestuft. Innerhalb dieses Bereiches werden Landschaftsraume abgegrenzt, die als Teillebens-
raume fir Tierarten benachbarter Lebensraume dienen.

Fur den betreffenden Bereich sieht der Landschaftsplan Bielefeld-Ost keine widersprechenden
Festsetzungen vor. Gegen die widersprechende Darstellung "Entwicklungsziel fir die Landschaft
( § 18 Landschaftsgesetz NW) - Erhaltung * bestehen seitens der Unteren Landschaftsbehorde
keine Bedenken. Die Darstellung "Entwicklungszie! - Erhaltung” wird fur den innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes liegenden Bereich zuriickgenommen (vgl. folgenden Kar-
tenausschnitt) 20
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Um den Eingriff ausschlieSich von vornherein auf die Flachen zu konzentrieren, die beziiglich
eines Eingnffes ein geringes Konfliktpotential aufweisen, st ein okolegischer Fachbeitrag durch
das Buro NZO GmbH aus Bielefeld erstellt worden. Dieser Beitrag kommt nach Abstimmung mit
dem Grunflachenamt der Stadt Bielefeld zu folgenden Zielen der Grunplanung und der ékolog:-
schen Rahmenbedingungen:

- Freihaltung des Siekes bzw des Verlaufes des Frordisser Baches und des westlichen Seiten-
baches,

- Aufwertung der Gewasserachsen durch Entrohrung und Optimierung der aktuell verrohrten
Gewasserabschnitte im Zuge der Ausgleichsmalinahmen,

- Schutz und Erhalt strukturreicher Geholzbestande im Umfeld des Hofes Frordissen und der
Gewasserverlaufe,

- Einhaltung ausreichender Abstandsflachen der gepianten Bebauung von der Hoflage, um ost-
ich um den Hof herum einen Grunzug mit Fu-, Rad- und Reitwegeverbindungen zu realisie-
ren,

- Anschlu der aus dem Bereich Dingerdissen kommenden FuR-, Rad- und Reitwege an die
Naherholungsgebiete im Teutoburger Wald oberhalb der Lageschen Strafle,

- moglichst Berlicksichtigung historischer Wegeverbindungen (alter Kirchweg)

sowie die Benennung der KompensationsmafRnahmen und deren Verortung nach derzeitigem
Kenntristand (zum Beispiel: Frage der Altablagerung) erfolgt.

Der ermittelte Kompensationsbedarf wird innerhalb des Bebauungsplangebietes und auflerhalb
des Plangebietes nachgewiesen. Eine Flache befindet sich éstlich des Frordisser Baches auf der
gekennzeichneten Altablagerung. Diese Flache st nur zu 50% auf den Ausgleich anrechenbar, da
aufgrund der vorhandenen Hochspannungsleitung lediglich eine strauchartige Geholzpflanzung
ohne Baumarten als Ausgleichs- und Eratzmafnahme mdglich ist Die Flache ist als private
Grunflache festgesetzt Auf einer anderen Flache, siidlich der Linnenstrale und ostlich der Zu-
fahrt zum Hof Lucking, st als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme die Anlage einer Streucbstwiese
anerkannt Die Flache ist als private Grunflache festgesetzt. Da die Anlage auf Intensivgrunland
erfolgt, kann nicht die Gesamtflache als Ausgleichsflache angerechnet werden, sondern lediglich
ein Baum pro 20 qm Dabei ist ein dauerhafte Pflege und Unterhaitung der Flache zu gewshrlei-
sten

Als weitere Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist eine Flache dstlich der Linnenstrafle, auRerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes vorgesehen Diese derzeit als Ackerflache genutzte Fléche ist filr eine Auffor-
stung geeignet

Die fur die Kompensation vorgesehenen Flachen des Bebauungsplanes gehoren dem Vorhaben-
trager bzw werden durch diesen erworben werden Gemal des abgeschlossenen stadtebauli-
chen Vertrages ist der Vorhabentrager zur Finanzierung und Herstellung der Ausgleichs- und Er-
satzmalnahmen verpflichtet. Aus diesem Grund werden die Kompensationsflichen als private
Grunflachen mit der Uberiagerung als Flache zum Schutz und Pflege van Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 (1) Ziffer 20 BauGB festgesetzt.

Zur Einbindung der Ortsrandlage in die Landschaft ist ein Pflanzgebot von bis zu 5 m Breite auf
den Wohnbaugrundstucken ostlich der Hofstelle Liicking festgesetzt.

10) Kaosten

Kosten fur die Stadt Bielefeld aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen Manahmen sind z.Zt
nicht erkennbar Die Kosten fur die soziale und technische Infrastruktur des Plangebietes unq die
Kosten fur die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen gehen zu Lasten des Vorhabentragers. Die
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Es ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zur Ermittiung des Kompensationsflachenbedarfs | .
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Einzelheiten werden in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt
Der Vorhabentrager, die
Wohnpark Frordisser Hof GbR

Herforder Stralle 22
33602 Bielefeld,

hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur Erreichung der bau-
planungsrechtlichen Zulassigkeit verbunden sind, vollstandig zu tragen Ein dementsprechender
stadtebaulicher Vertrag wurde abgeschlossen und erfuilt.

j\LU\ | 75 3.94

Beigeordneter ) Brelefeld, den
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