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Rechtsgrundlagen

Das Baugeseizhuch (BauGR) In der Fassung der Bekanntmachung vorn

27.08.1907 (BGBI. | 5. 2141); zuletst gedndert durch Gesetz vom 23.07 2002
{BGEI. + &, 2850,

Die Verordnung (ber die bauliche Mutzung der Grundsiiicke (Baunutzungs-
varordnung - BauNYQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1094
(BGBI. | 3. 132}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04,1993 (BGBI, | S. 488,
474y

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNat5ehG) in der Fassung der Bekannt-
machung wvam 25.03.2002 (BGBI. | 5. 1193),

Dia Bauordnung fir das Land Nordrbein - Westfalen (BauQNRW) in der

Fassung vom 01.03.2000 {3V NRW 5. 258), geandert durch Geszetz vom
09.05.2000 (GVY NRW &. 438},

Dis Gemeindecrdnung fir das Land Nord Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in
dar Fassung der Bekanntmachung vom 14071994 (G NRW S, BEE - SRY
NRW §. 2023), zuletzt gedindert durch Gesetz zur finanziellen Entlastung der

Kommunen in Nordrhain-Weastfalen (EntiKommG) vem 29.04 2003 (GY NRW
8. 254),

Anmerkung

Zuwldarhandiungen gegen die gemdl § 86 BauONRW in den Babauungsplan
aufgencmmanen Fastsetzungen (Srtliche Bauvorschiften} sind Ordrungs-
widrigkettah Im Sinne das § 84 (1) Ziffer 20 BauONRW und kdnnen gaméi

§ 84 (3) BauDNRW als soiche geahndet werdan.

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

Stadt B|e|efe|d Gebietsabgrenzung: Gemarkung: Ubbedissen Bestandteile des Bebauungsplanes
Iy Morden: duerch die nordliche Grenze des Flurstickes E AN
. . 158, durch d diche und nérdlich . uzungsplan
- Stadtbezirk Stieghorst - muz'ﬁ;s ng“rg&cﬁ E‘Sé.'é‘i’rdq dfa ver | | FlUP 2 B. Hechtsgrupndlagen
£t . .
d:ms gﬁsﬁﬂjgﬁaﬁ 2?34 mitﬂ;amr:gﬂquﬂgaﬁ:hen C. TE?:tllﬂhE FE_IStSE!tZLIFIgEn mit
Grenzpunkt des Flurstickes 330, durch die : Zeichenerklarungen
Bebauungsplan Nr. 11I/Ub 3 weslliche Grenzs des Flurstickes 330, Plangebiets- 2,76 ha b. Die duRere Gestaltung
| ' S e teets | orbte: bauiicher Aniager
"Wohnen an der des Flurstiickes 82 (Dingerdisser Heide), g ) | E.. Emnstigﬂ(e Rarstellungen led
Dingerdisser HEidE“ it Crsten:  durch die Gafliche Grenze der Flursiicke 112 f Anmer UNgen zum [aninhalt
wnd 390 {shemals 113),
im Silden: g ;E::h :I':ijeaﬁgt']ldllr:rl;la Gl;an1z133da§ Flu.rulrzt_umes Beigefligt ist diesem Bebauungsplan:
LUrsmc . aurc & S i gk
dos Flurstickes 367 durch die sidliche ad G. Landschaftspfleger S_Gher Begleit
weslliche Grenze des Flur- stickes 364 und [fZI|E:.!r'I1 NZC lGI’T“IL‘!H, Bielefald.
die sudliche Grenze das Flursiches 367, Oktaber 2002
im Wasten: g;;clhg::? ;u;jsﬁliﬁcg_a Granza der Flurgiicke H. GE:-StE!JtUFIg ED‘EIH
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Do Urriwlt- b Stadientwickiung sansscugs aet
Stedt het em ............gem. & 2 [1]/§ 2 (1] Beupga-
sabzbaich [HausB) baschivesen. dun Bebaudrgsplan
aufzustelian ! 2y Andem

Diia "frihzeitige Biingarbatailigung® wurde gem_ & 3

aer Hadt beschlossenen Rlchtlinien nich durchge-
flihrt.
Birlefeld,

Stag Bralefeld

Diar Sherbirgermaistar
Plant ngsams

|4,

(1) Zatz 15301 Salz 2 BauG8 nach den wom Rat

!

Siand der Kernengrundlapge:

[he Kanengrundiage ersprichil den Anfoeden, negen
des § 1 der Panzekherverardnung v 16, 12,1940
in des zur Fait gultigan FaesUmg-

dia Fasllegung dar athdtebaulichen Flanung iat

i geomairech sindautig.

Binlsfeld.

Cipl-Ing. dirch Kampmeaiar
(offantl hess Weren Ing.)

Efbwurf wnd Anfarigung dieses Planas driolgle,
riurch G2 Plandrgssanl der Staot Bkelefeld § yrter
fachlicher Begsiturg des Planyngsamies dar Stadl
Baelafsld durch:

Drees & Huesmann - Planer, Bhelefokd

Bislafukd,

Sraa Slelefakd

! Dar Obaroorgamaisler
© Plarungsamt

LA

Dleselt] Bebauungsplan / Bebauungsplandnde.
nang imt garm. §5 2 {15 3 (206G 2 01) + 0d). 303
BauGH am ... #or Umwsh ued Siadtant-
wicklungsausschiess der Stadl Bialetald 34 Entvarf
beschloeaen warden.

Biclafek,

Um‘sﬂz&ndﬂr'

Schriftiihred'n

Chaser PLan hat einechliellich das Taxtas ursd der

ZET wam ........... big ... ... tffantlich auage-
legen.

Che: Dffenlegeng wurde am ... .. .. oisiolich
dffanilich bekarnt gemach-.

Biclteld,

Srach Bialefad

Der DObarbdrgemmeisiar
PlanJngzaml

LA

Dig In diesern Plan aingetragenen dnidamingen deas

Bau3E vom Ral’ Jrwsll- und Stadleniwicklurgs
aussshuss der Stadl am L. L. gk Entauif
beacklaazen worden.

. Bilefald,
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SochnfAwnrasin

Bebauungaplanes zind gam. § 2 (4iund & 5 {3; + {3} :

Drigear ~lar mit dem Anderungsplan hat ein-
schlislilid dus Textas uryd der Begrminduny gem.
E 3£+ (3 BouwGR als Entwur? m de 2eid watn
eveeemee DIE ... ... 8mad cFanilich auegeksgen.
dig amsute Cffenlegung wurda am ... .. oris-
Oblier effeitlich bekannt gemach

B welefed.

Stzdt Bielefald

[er Qberbirgarmeisher
Flanyngaar
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;D it digsem Plan gingelraganan Anderongar hat

der Fat dar Stacdt am: . ... beachlnsgen. Digaar
Plan -mit cem Emgénzungsplan ¢ Cffenl=gungsplan-
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DesCiasen worden.
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plan ! Offer egungaplane wird mil dem Tes und der

jederrnarns Eingichi beraitgehalten. Cer Baschluss
des Behaaungsplanes und der O der Bergitaatung

C.2

C.3

zHB. 0358

z.B. @

zB. |l

Z.H.TH55

Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVQ

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7)
BauGB

Anrt der haulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Beizpiel flir die Festsetzung von Mal und Art der baulichen Nutzung sowie der
Bauweigse

Hauweise Baugehist Zahl der
ﬂéwp‘ I, Vaollgeschosse
_ rungfliachenza eschossflachenza
| 035 Grundfiachenzahl GeschossTichenzahl

é Dachﬂ:h

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVQ i W, m. § 1 () und (§) BauNVQD
Zulassig sind:

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNv(Q
- dia der Varsorgung des Gehietes dienenden Laden, Schank- und Speisa-

wirtschaften sawle nicht stdrends Handwerksbetriebe gem. & 4 (2) Ziffer 2
BauMNvd

Unzuléssig sind gam, § 1 (%) BauNVD;

- Anlagen fur kirchliche, kulturelie, sozlale, gesundheitliche und sportliche
Zweacke gem. § 4 {2} Ziffer 3 BeuNvD

Unzulidssig sind gem. § 1 (6] Ziffer 1 BauNvOx

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNyQ

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe gam. § 4 (3] Ziffer 2 BauNVO
- Anlagen fir VYerwaltungen gem. § 4 {3) ZIffar 3 BauNvO

- Garlenbaubeatriebe gem. § 4 {3} Ziffer 4 BauNv(

- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNvC

Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. § 16 - 21 BauNVO

{Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.)
Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschaosse, Hohe der baulichen Anlagen
maximale Grundflachanzahl (GRZ)

rmaximale Geschassfiachenzahl (GFL)
zwei Vollgeschossa als Hochstmafi

maximal zulasstge Trauthdhe in Metern

z.B. FH 108 maximal zuiassige Firsthohe in Metemn

5]

Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittinien der AuBenflachen der
Aulenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Die Firsthahe wird am Schnittpunkt der Aultenfilachen der Dachhaut gemessen.

Bauweise, die uberbaubaren und nicht Oberbau-
baren Grundsticksfiachen sowie Stellung bau-
licher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGGB

offane Bauweise

mur Einzel- und Doppelhauser Zu@ssiq

Bauqrenze

Baugrenze zur Ahgrenzing der maximalen uberbaubaren Grundshicksfiiachen,
soweit die festgesetzie maximale Geschossflachenzahl nicht entgegensteht.

- Uberbaubare Grundsticksflache
- picht uberbaubars Grundstiucksflache

e ———— -

C.5

C.6

C13

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Garaden, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalh der Oberbaubaren
Grundstucksiiche zulassig.

Sie sind ausnahmswelse auf der seitlichen Abstandsflache innerhalb dar nicht
Uberbaubaren Grungstiicksflicha 2uldssig, wenn zu den Sffentlichen Verkehrs-
flachen ein Abstand von mindestens 3,00 m eingehalten wird.

Solarenergie-Aniagen sind auf oder an Gebédudan oder als untergeordnate
Nebenanlagen gem. § 65 (1) Ziffer 44 BEauONRW allgemein zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

Die Zah| der Wahnungen wird pro YWohngebaude (Einzelhaus, DoppelngLs-
hilfte) auf zwei Wohnungen beschrdnkt,

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Strafienbegrenzungslinie

StraBenvarkehrsfidchen (Gffentliche Verkehrsflachen)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gem. § 9 (1) Ziffer 13 BauGB

untenrdischer SW 25 und RW 70 Kanal (nachrichtlich dargestellt auiterhalb
des Galtungsbereiches des Bebausungaplanes)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

mit Seh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenda Flachen zu Gunsten der
Anlieger und dar Yer- und Entsorgungsirager {z.B. Stadt Bielefeid, Stadtwerka
Bielefeld GmbH, Deutache Post AG) '

mit Gehraechisn zu belastenda Flachen
mit Fahmechten zu belastende Flachen

mit Leftungsrechien zu belastende Flachan

Griinflachen gem. § 9 {1} Ziffer 15 BauGB

Offentliche Grinfliache
Zweckbastimmung: Spielplate

Flachen fir die Landwirtschaft gem. § 8 (1) Ziffer
18 BauGB

Flachen fur die Landwirtschaft

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzfiachen
und ihre Nutzung, Flachen flr besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
UmweHeinwirkungen im Sinne des Bundes -
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treff-
enden Vorkehrungen gem. § 9 (1} Ziffer 24 BauGB

Flachen flr besonders Anlagen und Yorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

"innerhalb der gekennzeichneten Flache ist bei Gebduden {Meubauten) mit
mafgeblichen Aulenlarmpegeln von == 50 dB(A) mindestens ein Schiafralim
pra Waonnung durch passivée Lammschutzmalnahmen {schalldammende
LiFtungseinrichiungan} vor schadiichen Larmainwirkungan derart zu schitzen,
dass 30 dB[A) nachia nicht Ubarachritten warden, Ein schaltechnischer
Nachweis nach VDI 2719 ist zu erhringen.”

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder
Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Ziffer 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Fiachen oder Maflnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur !
Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft gem. § 9 {1) Ziffer 20 BauGB :

Als Kompensation der fir die durch die Festsatzungen des Bebauungspianas 7ul
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschafi werden zwei Ercatzflachen in
giner Gasamtgrife von 6.380 qm im Bereich LAmershagen {Gamarkung
Grafinghagen - Lamershagen, Flur 1, Teilflachen der Flursticke 68 und 29) -
Erstauffarstung mit Arten des Buchenmischwaldes und vorgelagertan
YWaldzsaumen - festgesetzt.

Die feslgaesetzten Fiachen sind den Flachen des Bebauungspianes rugesrdnet,
auf denan auf Grund dar Fastsetziung von Wohnbebauung und Erschiiefiung
Eingriffé in Matur und Landschaft zu erwarten sind (% 9 (1] Ziffer 1a 8auGB). Die
Verfugung der Flachen zur Durchfihrung der Kompensationemalknahme liegt be
dem Varhabentragesr (.15, - Grundsticks- und Immobilien Service GnnbH]}.

Frigt Zur Erstaufforstung und Pilege der Flachen:

Die Erstaufforstung der Flachean hat in der auf den Satzungsbeschiuss des Be-
bauungsplanes nachfoigenden Pllanzpericde, jedoch spatesigns ein Jahr nach
nkraftireten das Behauungsplanes, zu erfolgen. Das Forstamt Bielefeld als zu- |
sténdige Behdrde st (ber den Beginn der Aufforstungsmafinahme zu informie-
ren. Pflegemaftnahmen sind big zur Sicherung des Bastandes durchzufiihren.

— A e a L — —_— e —
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Lage der Ersatzflachen fir den Bebauungsplan Nr. 11l f Ub 3 Im Bareich Limarshagen an

ter Grenze zum Kreis Lippe [Stadt Qerdinghausen) und Aufteilung des Kompensations-
bedarfs auf die beiden Parzallen.

O

(G

D.

Fassaden- Fir die Gestaltung ter Aulkenwande sind bei Doppelhiusem nur einheitlicha

material.

Dachein-

deckung

Dach-
formm;

Lach-

neigung;

Dachauf- Dachaufbauwlan dirfen 1/2 der Baukdrparlange nicht Uberschreiten und milzsen

Bauton:

Gachain- Dacheinschnitte sind zulassig, wenn sie 1/4 der Baukdrperlange nicht Gher-

schnitte:

Umgrenzung won Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen germ, § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

innerhalh der gakennzeichneten Flache sind Obstbaume zu pflanzen bzw.
vorhandene Anpflanzungan zu ergdnzen.

zu pflanzender Baum (Siandortvonmerkung - Die genauen Standorte werden im
Rahmen der Straltenausbauplanung und der Anlaga des Kinderspislplatzes
festgesetzt). Yastich, ndrdlich und dstiich des Spielplatzes ist eine
Heckenpflanzung vorzunshmen,

Eegrinung im Stralenbereich;

Im Bereich der Erschlielungsaniagen sind standortgerachte, heimische Laub-
baume der Artenliste (siehe Auflistung unter E. Sonstige Darstellungen und
Hinweise zum FPlaninhalt} in einem Abstand von mindestens 20 m 2y pflanzen.
Die genauen Standorte konnen erst nach Ourchfiihrung aller Tiefhaumak-
rahmen ainschllablich der unterirdischen Kabelvertegungen angegeben werden.

Stellpldtze und Zufahrten:

Private Stellplatze und Zufahrten sing nur als Pllasterfiichan mit Fugenabstand,
Schottar- odar Kiesflache, wassergebundene Decken, Rasengittersteinen oder
Rasenfugenpflaster zulassig. Asphaltiarte Flachen oder Flachen gleichen
Varsiegelungsgrades sind unzulassig.

Urmgrenzung von Flachen it Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern gern. § 8 (1) Ziffer 25b BauGB

Innerhaib der gekennzeichneten Fldche sind vorhandanen Feldgehdlze zu
erhalten. :

Die aultere Gestaltung baulicher Anlagen
gem. § 9 {4) BauGB1 V. m. § 86 BauONRW (Orlliche Bauvorschriftan)

Materiallan zulassig. Der spéater Bausnde hat sich dern Bestand anzupassen.
Zulassig gind Fagsaden aus Maverwerk, weilk odar rat bis rotbraun, sowie Pulz,
weill oder pastelifarbig gestrichen und Holzverschalung. Fiir untargeardnate
Bauteile wie Winterganen, Erker, Camorts, Eingangsiberdachungen kinnen
auch Metall- Glaskonstruktionan und Holz verwandt werden.

Bie Dacheindeckung ist in rotan bis rotbraunen und anthrazitfarben Dachpfannen
{Ziegeln} oder Dachsteinen auszufihren. Untergeordnete Balteile sind sauch als
Blechabdeckung zuldssig. Bei Doppelhausem sind nur einheitliche Mataeralien
und Farben zulassig. Der spater Bauends hat sich dem Bestand anzupassan.
Abweichungen sind zulassig, wenn dkalagische und { oder energiesparende
Dacheindeckungen (z.8. begrinte Dacher und Glasdacher 2ur
Solarenergienutzung) nachgewiesen werden kinnen,

GD Als Dachform ist nur das geneiqlte Dach zulAssig. Die Festsetzungen
gelten nicht fur wingeschossige Anbauten, Garagen, tiberdachte PKW-Stell-
platze und Nebenanlagen. Bei Doppelhavsemn und gemeinsamen Garagen auf
der Grindeticksgrenze sind nur einheitliche Hohen, Dachformaen und Dach-
neigungen zulassiyg. Der spater Bawende hat sich dem Bestand anzupassan,

35 - 48" Eine Unterschreitung bis auf 22° ist beim Einsatz von Salarzellen !
Photovoliaikanlagen bzw. einer Dacnbegrinung zulassig.

ginen Mindastabstand von 1.50 m zum Origang einhaken. Die HGha dar senk-
rechten Gaubenfronl darf (ber alles gemegszan nicht mehr als 1,50 m {bei der
Dreiecksgaube max. 2,00 m), der obere Abstand bis zum First mufk ming. 3
Ptannenreihen betragen. Die Gauben an elner Front eines Baukdrpers dirfen
wader in der Oberkante noch in der Unterkanie untarschiedliche Hihen
aufweisen,

sehrgiten umd folgande Abstande ginbalten:
- vam Ortgang mind. 2.00 m

- van der Traufe mind. 075 m

- wom First mind. sechs Pfannenraihen.

S ————— s s e am

Planinhalt

zB. 3.0 Malkzahl {in m)

[ | vorhandene Behauung

————=  vorhandene Flursticksgroanze
worschlaq fiir Grundstuckseintsilung

42 Flurstlcksnummer
- -7 Sicrdreiecke
|-"-‘

Es wird darauf hingewiesen, dass bei geplanten Anpflanzunnen in siner Braita vor 2,50 m
baidseitig an Regen- und Entwissenungskanalen keine tiefwurzelnden Baums und

Stréucher zulassig sind.

DOl Trassan der Gas-, Wasser- und

1,50 m beldseitig der Rohrachse nicht Gberbaut werden. In diesem Bergich darfen dia
Gas-, Wassar- und Elekirolettungsdeckungen nicht durch Abtragung veréndart werdan,

MNach jetzigem Kenntnisstand sind Im Plangebiet keing Altablagerungen bzw. Altstandone

bakannt.

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altab-
tagerungen zu achien, Sofem deraitige Fesisteliungen getroffen wearden, ist das Umweit-
amt der Stadt Bielefeld umgehend zu verstandigen.

Artanliste: {(Auswahlista)

Baums; Strducher: Obstbiurne:
Spitzahom Fesdahore (auch aks Baum) Biegterfelder Rereta
Hainhuche Ratar Hartviagal aiger Wihedm
Buche Hasal Rioder Bogkon
Giarnsine Escha Waeilldorn {euch ala Baum) Rote Stemranatte
Voralkirsche Fiaffanhuyt Wirttarglackanapfes
Siieleicha Traubenklrgche Dioppslta FPhilppshime
Ebaresche Schwarzdom Gute Graus
Wirladinde Hundsrose Williams Chrigthime
Scimw . Holundar Schnaiders Spae Knopalkirsche
Schnaaball

Sonstige Darstellungen und Anmerkungen zum

Die Innerhalo der Sichtdreiecke lisgenden Grundstiicke sind von Geganstanden,
baulichen Amiagen und Bewuchs dber 0,70 m Hihe, bezogen auf die Fahrbahn-
oberflache sifindig freizubalten. Sichtbehinderndes Geldnde ist ggf. abzutragen.

A bt e g

Elekiraleitungen dilrfan in alnarm Abstand von mind.

Stadt Bielefeld
- Stadtbezirk Stieghorst -

Bebauungsplan Nr. 1I/Ub 3
"Wohnen an der Dingerdisser Heide"

Verfahrensstand:

Satzungsfassung ger. § 10 BauGB
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Flanverfasser:

Drees @ Huesmann - Bielafeld

Begleitet durch die Stadt Bielefeld - Bauamt, 800.52
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