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Gebietsabgrenzung:

im Morden; durch die nGrdliche Grenze gdes Flurstlickes
148, durch die westliche und ndrdliche
Grenze des Flurstickss 204, durch die Yer-
bindung das norddstlichanr Grenzpunkies
das Flurstickas 204 mit dam norcwestlizhan
Granzpunkt des Flurstickes 330, durch die
westiche Grenze des Flurstickes 330,
durch gie ngrdliche und t=tliche Grenze das
Flurstlickes 112 bis auf die wesliche Grenze
tas Flurstickes 82 (Dingerdisser Haida),

im Qsten:  durch die dstliche Grenze der Flursticke 112
und 390 (ahemals 113],

Stadt Bielefeld

- Stadtbezirk Stieghorst - Flur:
Bebauungsplan Nr. ll1I/Ub 3
"Wohnen an der
Dingerdisser Heide"

grolie:

im Soden: durch die sidlichs Grenze das Flurstickes
380 und 381 (ehamals 113}, durch dis
dslliche und stdliche Grenze des
Flurstlckas 241, durch die slidliche Granza
des Flurstuckez 367 durch die siddliche und
westlhiche Grenze des Flur- stickes 364 und
dia 2ldliche Granze das Flurstiickes 367,

irm Westan: durch die weslliche Grenza der Flursiiicke

67, 220 und 15E.
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Sonstige Darstellungen und
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Beigefugt ist diesem Bebauungsplan:

Begrindung
Landschaftspflegerischer Begleit-
plan, NZO GmbH, Bielefeld,
Oktober 2002

Gestaltungsplan

A. Nutzungsplan
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Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27.08.1997 (BGEI | §. 2141); zutetzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002
(BGEI. 1 3. 2850};

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungs-
vergrdnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1880

(BGBI. | 5. 132), zuletzt geandert durch Geselz vom 22.04.1993 (BGEI. | 5. 466,

479);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.03.2002 {BGBI. | 5. 1193),

Die Bauordnung flr das Land Mordrhein - Westfalen (BauQONRW) in der
Fassung vom 01.03.2000 (GY NRW 3. 256), gedanderl durch Geselz vom
09.05.2000 (GV NRW S, 439);

Die Gemeindeordnung fiir das Land Nord Nardrhein - Westfalen {GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW 5. 866 - SRV
NRW 5. 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz zur finanziellen Entlastung der

Kommunen in Nordrhein-Westfalen (EntiKommG) vom 29.04.2003 (GV NRW
S. 254),

Anmerkung
Zuwiderhandiungen gegen die gemaR § 86 BauONRW in den Bebauungsplan
aufgenormmenen Festsetzungen (driliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-

widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauONRW und kénnen gemafl
§ 84 (3) BauONRW als solche geahndet werden.

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
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Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungeplanes gem. § 9(7)
BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (
BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Beispiel fiir die Festsetzung von Mai und Art der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise
Zahl der

Bauweise
@ \ Vollgeschosse

Grundflachenzahl /J\ Gaschossflachenzahl

—
,,,'-"""Da{:hfurm T

Allgemeines Waohngebiet gem. § 4 BauNVQO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO
Zuldgsig sind:

- Wohngebdude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVD

- die der Versorgung des Gebistes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stGrende Handwarksbatrieba gem. § 4 (2) Ziffer 2
BauNvO

Unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO:

1) Ziffer 1

Baugebiel

—

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO

Unzuléssig sind gem. § 1 (8) Ziffer 1 BauNVO:;

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3} Ziffer 1 BauNVO

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVQ
- Anlagen fir Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO

- Garenbaubetriche gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO

- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNvO

Mal3 der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGB i. V. m. § 16 - 21 BauNVO

(Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.)
Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse, Hohe der baulichen Anlagen
maximale Grundflachenzahl (GRZ)

maximale Geschossfiachenzahl (GFZ)
Zwei Vollgeschosse als Hochstmal

maximal zuldssige Traufhdhe in Melerm

Z.B. FH 105 maximal zulassige Firsthéhe in Metem

C4

L

Der Traufpunkt wird gebitdet durch die Schnittlinian der Aullenflachen der
Auftenwand mit der Oberkante Dachhauit,

Die Firsthéihe wird am Schnittpunkt der Autenflachen der Dachhaut gemessen.

Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbau-
baren Grundstlicksflachen sowie Stellung bau-
licher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundstlicksflachen,
soweit die festgesetzie maximale Geschossfldchenzahl nicht entgegensteht.

ubserbaubare Grundsticksflache
nicht lberbaubare Grundsticksflache

C.5

C6
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C.9

C.12

C.13

Flachen fiir Nebenaniagen, Stellplatze und
Garagen gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflacha zulassig.

Sie sind ausnahmsweise auf der seitlichen Abstandsflache innerhalb der nicht
uberbaubaren Grundsticksfldche zulassig, wenn zu den éffentlichen Verkehrs-
flachen ein Abstand von mindestens 3,00 m aingehalten wird.

Solarenergia-Anlagen sind auf oder an Gebéuden oder als untergeardnete
MNebenanlagen gem. § 65 (1) Ziffer 44 BauONRW allgsmsin zulissig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

Die Zah! der Wohnungen wird pro Wohngebsude (Einzelhaus, Doppelhaus-
hélfte) auf zwei Wohnungen beschrénkt.

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflachen (offentliche Verkehrsfiichen)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gem. § 9 (1) Ziffer 13 BauGB

unterirdischer SW 25 und RW 70 Kanal (nachrichtlich dargestellt auerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen zu Gunsten der
Anlieger und der Ver- und Entsorgungstriger (z.B. Stadt Bielefeld, Stadtwerke
Bielefeld GmbH, Dautsche Post AG)

mit Gehrechten zu balastende Flachen
mit Fahmechten zu belastende Flachen
mit Leitungsrachten zu belastende Flachen

Griinflichen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Offentliche Grinfldche

Zweckbestimmung: Spielplatz

Flachen fur die Landwirtschaft gem. § 9 (1) Ziffer
18 BauGB

Flachen fiir die Landwirtschaft

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen
und ihre Nutzung, Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umweiteinwirkungen im Sinne des Bundes -
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treff-
enden Vorkehrungen gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Flachen fir besondere Anlagen und VYorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen

“Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist bei Gebaudan (Neubauten) mit
mafgeblichen Aulenlarmpegeln von == 50 dB{A) mindestens ein Schlafraum
pro Wohnung durch passive LArmschutzmanahman (schalldammende
Luftungzeinrichtungen) vor schadlichen Larmeinwirkungan derart zu schiitzen,
dass 30 dB{A) nachts nicht Uberschritten werden. Ein schalltechnischer
Nachweis nach VDI 2719 ist zu erbringen.”

FPlanungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Ziffer 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen oder Mafknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

Als Kompensation der flr die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
erwartenden Eingrifie in Natur und Landschaft werden zwsi Ersatzflachen in
einer Gesamigrolte von 6.390 gm im Bereich Lamershagen (Gemarkung
Grafinghagen - Lamershagen, Flur 1, Teilfldchen der Flurstiicke 88 und 29) -
Erstaufforstung mit Arten des Buchenmischwaldes und vorgelageren
Waldsaumen - festgesatzt,

Die feslgesetzten Flachen sind den Fldchen des Bebauungsplanes zugeordnet,
auf denen aufl Grund der Festsetzung von Wohnbebauung und ErschlisBung

Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind (§ 9 (1) Ziffer 1a BauGB). Die
Verfigung der Flachen zur Durchfiihrung der Kompensationsmalinahme liegt be
dem Vorhabentrager (G.1.5. - Grundstiicks- und Immobilien Service GmbH).

Frist zur Erstaufforstung und Pflege der Flachen:

Die Erstaufforstung der Flachen hat in der auf den Satzungsbeschiuss des Be-
bauungsplanes nachfolgenden Pllanzperiode, jedoch spatestens ein Jahr nach
Inkrafitreten des Bebauungspianes, zu erfolgen. Das Forstamt Bielefeld als zu-
standige Behbrde st Uber den Beginn der Aufforstungsmalnahme zu informie-
ren. Pflagemalnahmen sind bis zur Sicherung des Bestandes durchzufiihren.

ity
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Lage der Ersatzflachen fir den Eabauungsplan Nr. 1/ Ub 3 im Bereich LA&mershagen an

der Grenze zum Kreis Lippe (Stadt Cerlinghausen) und Aufieilung des Kompensations-
bedarfs auf die beiden Parzellen.

Umgrenzung von Fladchen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § @ (1) Ziffer 25a BauGB

Innerhalb dar gekennzeichneten Flache sind Obstbéume zu pflanzen bzw.
vorhandens Anpflanzungen zu erganzen.

. zu pflanzender Baum (Standortvormerkung - Die genauen Standarte werden im

oEn Rahmen der Straibenausbauplanung und der Anlage des Kinderspielplatzes
festgasetzt). Westlich, nérdlich und éstlich des Spisiplatzes ist eine
Heckenpflanzung vorzunehmen.

Begrinung im Straftenbereich:

Im Bereich der Erschlielungsanlagen sind standorigerechte, heimische Laub-
baume der Artenliste (siehe Auflistung unter E. Sonstige Darstellungen und
Hinwelise zum Planinhalt) in einem Abstand von mindestens 20 m zu pflanzen.
Die genauen Standorte kdnnen erst nach Durchfilhrung aller Tiefoaumar-

nahmen einschliellich der unterirdischen Kabelverlegungen angegeben wearden.!

Stellplatze und Zufahrten;

Private Stellplatze und Zufahrien sind nur als Pflasterflachen mit Fugenabstand, |

Scholter- oder Kiesflache, wassergebundene Decken, Rasengitlersteinen oder
Rasenfugenpflaster zul3ssig. Asphaltierte Fldchen oder Flachen gleichen
Versiegelungsgrades sind unzuldssig.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung van Baumen, Strduchern und sanstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

Innerhalt der gekennzeichneten Fldche sind vorhandenen Feldgehélze zu
erhalten.

D. Die aullere Gestaltung baulicher Anlagen
gem. § 9 (4) BauGB I. V. m. § 86 BauONRW (Ortliche Bauvarschriften)

Fassaden- Fir die Gestaltung der Aulenwinde sind bei Doppelhdusem nur asinheitliche

material: Materialien zulassig. Der spater Bauende hat sich dem Bestand anzupassaen.
Zulassig sind Fassaden aus Mauerwerk, weilt oder rot bis rotbraun, sowie Putz,
weilt oder pastslifarbig gestrichen und Holzverschalung. FUr untergeordnete
Bauteile wie Wintergartan, Erker, Carports, Eingangsiliberdachungen kinnen
auch Metall- Glaskonstruktionen und Holz verwandt werden.

Dachein- Die Dacheindeckung ist in roten bis rotbraunen und anthrazitfarben Dachpfannen

deckung: (Ziegeln) ader Dachsteinen auszufihren. Untergeordnete Bauteile sind auch als
Blechabdeckung zuléssig. Bei Doppelhdusern sind nur elnheitliche Materlalien
und Farben zuldssiy. Der spater Bauende hat sich dem Bestand anzupassen,
Abweichungen sind zulassig, wenn dkologische und / oder energiesparende
Dacheindeckungen (z.B. begrinte Dacher und Glasdacher zur
Solarenergienutzung) nachgewiesen werden kinnen.

Dach- GD Als Dachform ist nur das geneigte Dach zuldssig. Die Festsetzungen

farm: gelten nicht fir eingescheossige Anbauten, Garagen, Ubsrdachte PKW-Stell-
platze und Nebenanlagen. Bel Doppelhdusern und gemeinsamen Garagen auf
der Grundstiicksgrenze sind nur einheitliche Héhen, Dachformen und Dach-
neigungen zulassig. Der spater Bauende hat sich dem Bestand anzupassen.

Dach- 35 - 4B° Eine Unterschreitung bis auf 22° ist beim Einsatz von Solarzellen /
neigung: Photovolitaikanlagen bzw. einer Dachbegrinung zulassig.

Dachauf- Dachaufbauten dirfen 1/2 der Baukérperlange nicht iibersehreiten und miissen

bauten:  einen Mindestabstand von 1,50 m zum Ortgang einhalten. Die Hohe der senk-
rechten Gaubsnfront darf iiber alles gemessen nicht mehr als 1,50 m (bsi der
Dreiecksgaube max. 2,00 m), der obere Abstand bis zum First muft mind. 3
Pfannenreihen betragen. Die Gauben an einer Front eines Baukdrpers diirfen
weder in der Oberkante noch in der Unterkante unterschiedliche Héhen
aufweisen.

Dachsin- Dacheinschnitte sind zulasslg, wenn sie 1/4 der Baukirperlangs nicht Ober-
schhilte: schreiten und folgende Abstande einhalten:

- vom Ortgang mind. 2,00 m

- von der Traufe mind. 0,75 m

- vam First mind. sechs Pfannenrainen.

E. Sonstige Darstellungen und Anmerkungen zum
Planinhalt |
zB. 2,0 Malkzahl {in m)

; |, vorhandene Bebauung
————— yorhandene Flurstiicksgrenze

Worschlag fur Grundstickseinteilung

42 Flursticksnummer
=~~~ Sichtdraiscke
L Die innerhalb der Sichtdreiecke llegenden Grundstiicke sind von Gegenstanden,

baulichen Anlagen und Bewuchs iiber 0,70 m Héhe, bezogen auf die Fahroahn-
oberflache standig freizuhalten. Sichtbehindemdes Gelénde ist ggf. abzutragen,

Es wird darauf hingewiesen, dass bei geplanten Anpflanzungen in einer Breite von 2 50 m

beidseitig an Regen- und Entwasserungskanalen keine tisfwurzelnden Biume und
Straucher zuldssig sind.

Die Trassen der Gas-, Wasser- und Elektroleitungen dirfen in einem Abstand von mind,
1.50 m beidseitig der Rohrachse nicht Oberbaut warden, In diesem Bereich disfen die
Gas-, Wasser- und Elektroleitungsdeckungen nicht durch Abtragung verandert werden.

Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen bzw. Altstandorte
bekannt.

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altab-
lagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getraffan werden, ist das Umwelt-
amt der Stadt Bielefeld umgehend zu verstandigen.

Artenliste: {Auswahliste)

Baumse:; Striaucher Obstbaume:
Spilzahem Feldakosm {asch als Baum) B asterfelder Renede
Hainbuche Rater Hartregad Kaizer Wilhalm
Buche Hare Reoter Boskop
Gemeing Esche  Weilldomn (auch als Baur) Fowe Starmranatis
Yegelkirache Plaflenhut Wintarglockenapfel
Stieleiche Treubankirache Daoppehta Philiopstime
Eberasche Zchwearzdom Guber Grawe
Yiinteinde Hundsrogs Williams Christbirme
Schear. Holurder Schneiders Spite Knorpalkirecha
Schnesball
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