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1) Allgemeines / Planungsanlass

Ein privater Investor (G.I.S. Grundstiicks- und Immobilien Service GmbH, Bad Salzufien)
beabsichtigt auf dem Flurstiick 112 in der Flur 2 der Gemarkung Ubbedissen, westlich der
StraBe ,Dingerdisser Heide" die Entwicklung eines Wohngebietes in offener Bauweise fiir
den Einfamilienhausbau mit rd. 18 Baugrundsticken.

Anlass fir die Planung ist die anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der
Stadt Bielefeld und gerade im Nahbereich zu den Randkommunen, hier besonders zu den
Kommunen im Osten des Bielefelder Stadtgebietes (Leopoldshdhe, Oerlinghausen, Schiof
Holte — Stukenbrock).

Um ein Abwandern von Wohnbevdélkerung in diesen sog. ,Speckgirtel* zu reduzieren, ist
Bauland innerhalb des Bielefelder Stadtgebietes im Aligemeinen und im Bielefelder Osten im
Besonderen vorzuhalten. Die hier in Rede stehende Flache soll die Fassung und Abrundung
der bislang in diesem Bereich vorzufindenden Streu- und Splittersiedlung vornehmen.

Neben der Planung fir das Flurstick 112 hat sich im Rahmen der Grobbeteilung sowie
durch Antrage der Anlieger fur eine Licken- bzw. Hinterlandbebauung gezeigt, dass es sinn-
voll ist, den westlich angrenzenden, teilweise bereits bebauten Siedlungsbereich (GréRe rd.
1,7 ha) mit in das Plangebiet einzubeziehen.

Durch diese Licken- bzw. Hinterlandbebauung kénnen zuséatzlich ca. sechs Wohnh&user bei
einer Einzelhausbauweise in diesem Bereich entstehen.

Um die planungsrechtliche Zuléassigkeit fiir die geplante Wohnbebauung zu erreichen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB notwendig. Eine planungs-
rechtliche Beurteilung auf-der Grundlage des § 34 BauGB scheidet aufgrund des entstehen-
den Planungserfordernisses an dieser Stelle aus. Aus diesem Grund scheidet auch die Er-
weiterung des Innenbereiches mittels Satzung aus.

2) Réumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet ,Wohnen an der Dingerdisser Heide" liegt in der Gemarkung Ubbedissen,
Flur 2. Das Gebiet der Planung ist raumlich abgegrenzt

im Norden: durch die nordliche Grenze des Flurstiickes 158, durch die westliche Grenze
des Flurstlickes 204, durch die Verbindung des nord&stlichen Grenzpunktes
des Flurstickes 204 mit dem nordwestlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 330,
durch die westliche Grenze des Flurstiickes 330, durch die nordliche und ostli-
che Grenze des Flurstiickes 112 bis auf die westliche Grenze des Flurstiickes
82 (Dingerdisser Heide),

im Osten:  durch die dstliche Grenze der Flurstiicke 112 und 390 (ehemals 113),

im Stden: durch die sudliche Grenze der Flurstlicke 390 und 391 (ehemails 113), durch
die dstliche Grenze des Flurstiickes 241, durch die sildliche Grenze des Flur-
stiickes 364 und die sudliche Grenze des Flurstiickes 367,

im Westen: durch die westliche Grenze der Flurstiicke 367, 220 und 158.

Das Plangebiet hat eine GréRe von rd. 2,76 ha.



3) Lage im Raum / Ubergeordnete Planungen

Das Plangebiet ,WWohnen an der Dingerdisser Heide" liegt in dem Siedlungsteil zwischen der
Dingerdisser Strae im Siden und der Strale ,Dingerdisser Heide" im Osten. Der Sied-
lungsteil gehort zu dem Stadtteil Ubbedissen. Der Siedlungszusammenhang ist sehr locker
und als Streusiedlung zu charakterisieren. Der Siedlungsteil ist deutlich griinraumlich von
den anderen Siedlungsteilen des Ortsteiles Ubbedissen getrennt. Pragend ist die Einbindung
der lockeren Bebauung in die agrarstrukturelle Kulturlandschaft, die sich 6stlich der StraRe
,Dingerdisser Heide" &ffnet.

Der Siedlungsschwerpunkt der Ortslage Ubbedissen befindet sich stidlich des Siedlungstei-
les in Verlangerung der Strale ,Dingerdisser Heide", LinnenstralRe, Pyrmonter Stralle an der
Detmolder Stralte.

Im ,Raumlichen Stadtentwicklungskonzept” der Stadt Bielefeld ist das Plangebiet mit dem
Siedlungsteil zwischen der Dingerdisser Strale bzw. dem Dingerdisser Bach im Studen so-
wie der StraRBe ,Dingerdisser Heide" als Bereich fir Wohnen und fiir Wohnfolgeeinrichtungen
dargestellt.

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld ist das Plangebiet bis auf
die geplante Hinterlandbebauung im Westen ebenso wie die umgebenden Flachen des
Siedlungsteiles als Wohnbauflache dargestellt. Die geplante Hinterlandbebauung gilt aber
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, da die Abweichung von der Darstellung der
Wohnbauflache in diesem Bereich sehr gering ist. Dem Entwicklungsgebot eines Bebau-
ungsplanes aus dem Flachennutzungsplan kann somit entsprochen werden.

Der ,Stadtebauliche Rahmenplan fiir den Stadtteil Ubbedissen” sieht fiir das Plangebiet und
die benachbarten freien Flachen eine vorrangige Flachenaktivierung im Sinne

« der Konzentration der Wohnbauflachenentwicklung auf die Bauliicken und die Fillung
der Innenbereiche,

e der Ausnutzung vorhandener technjscher Infrastruktur bei der Siedlungsfldchenentwick-
lung

VOr.

4) Bestandssituation

Das Flurstiick 112 und die angrenzenden Flachen werden zur Zeit iiberwiegend als Weide-
land genutzt

Im Stiden des Plangebietes verlauft eine unbefestigte Wegeparzelle, die als private Stralte
die Zuwegung zu den westlich des Plangebietes gelegenen bebauten Grundstlicken dar-
stellt. Die Bebauung ist hier rein wohngenutzt, in offener Bauweise 2 bis 2,5-geschossig mit
geneigten Dachern. Hier soll einerseits fur die im Westen gelegenen Grundstlicke die Még-
lichkeit fur eine Hinterlandbebauung geschaffen werden und andererseits die Flache - zwi-
schen dem Flurstick 112 im Osten und der vorhandenen Bebauung im Westen - im Smne
einer Moglichkeit zur Liickenbebauung in der Planung beriicksichtigt werden.

Sudlich der Wegeparzelle (ehemals Flurstick 113) schliet eine Ackerparzelle an, ehe die
Einzelhausbebauung an der Stralle Bredenbusch anschlieft.

An der Stralle ,Dingerdisser Heide", die im Trennprinzip ausgebaut ist, befindet sich nérdlich
des Plangebietes stralRenbegleitend eine zusammenhingende zweigeschossige Bebauung
in deren ruckwartigem Bereich sich weitere Einzelhausbebauung findet. Dieser Charakter



der Einzelhausbebauung im Sinne des sog. Siedlerhauses setzt sich nach Norden an der
Strale ,Dingerdisser Heide" auf deren Westseite fort.

Die Ostseite der StralRe ,Dingerdisser Heide" ist weitgehend anliegerfrei. Hier finden sich nur

vereinzelte 1,5 bis 2-geschossige Bebauung, welche teilweise durch grolRe als Nutzgarten
genutzte Hinterlandgrundstiicke gekennzeichnet sind.

5) Stadtebauliche Konzeption / Art und MaR der Nutzung

Innerhalb des Neubaugebietes soll ein Angebot fir Einzel- und Doppelhduser (rd. 18 Bau-
grundstiicke) geschaffen werden. Die Ausrichtung der Gebaude kann so gewahlt werden,
dass solarenergetische Aspekte Beriicksichtigung finden. Damit wird eine passive wie aktive
Solarenergienutzung ermdéglicht.

Das stadtebauliche Konzept orientiert sich an den wesentlichen Kriterien fir nachhaltige
Siedlungsentwickiung der Energieagentur Nordrhein-Westfalen. Hierzu gehéren u.a.:

die Anlehnung des Baugebietes an den bestehenden Siedlungsteil,

die Kleinteiligkeit und MaRstabsgerechtigkeit der stadtebaulichen Gruppierung,

die Begrenzung der Versiegelung durch eine vertrégliche Dichteentwicklung,

die Nahe zu dem Kindergartenstandort,

e die Reduzierung des Verkehrsflachenanteils im Gebiet bei notwendiger Orientierung an
Bemessung flir Versorgungsfahrzeuge,

« die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild Uber Eingrinung des Ortsrandes und
Durchgriinung des Baugebietes,

o die Schaffung der Mdglichkeit von Aufenthaltsqualitdt 6ffentlicher Raume (StraRenraum,
Spielbereich). :

Hinsichtlich der Art der Nutzung ist die Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet" vorgese-

hen, wobei der Schwerpunkt der zukiinftigen Nutzung deutlich bei der Wohnbebauung liegen

wird.

Danach sind in dem Plangebiet allgemein zulassig:

« Wohngebaude nach § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérende Handwerksbetriebe nach § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO,

Unzuldssig sind:

e Anlagen far kirchliche , kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nach §

4 (2) Ziffer 3 BauNVO,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes nach § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nach § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,

Anlagen fur Verwaltungen nach § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,

Gartenbaubetriebe nach § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,

Tankstellen nach § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.

Bei dem MaR der baulichen Nutzung ist eine offene Bauweise mit maximal zwei Volige-
schossen, als Einzel- oder Doppelhaus-Bauweise, vorgesehen. Am westlichen Rand des
Plangebietes soll im Ubergang zum Landschaftsraum bei der Hinterlandbebauung nur eine
eingeschossige Bebauung zul&@ssig sein, um hier einen geméaRigten Abschluss der Bebau-
ung zu erreichen.

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades innerhalb des Plangebietes ist die Festsetzung
einer maximal Uberbaubaren Grundflache von 35 % vorgesehen. Mit der Abweichung der



maximal zulassigen Grundfiache von der nach § 17 BauNVO maximal zulassigen Grundfla-
che von 40 % soll der Grad der Versiegelung in diesem landlich gepragten Siedlungsraum
reduziert werden.

Die GrundstucksgréRen sollen um die 500 gm liegen, mit Abweichungen nach oben und
nach unten. Innerhalb des Plangebietes soll auch die Mdglichkeit des &ffentlich geférderten
Wohnungsbaus mit seiner Kopplung an die GrundstlicksgréRe von rd. 400 gm geschaffen
werden. In Abhangigkeit zur GRZ und der maximal zuldssigen Geschossigkeit wird die Ge-
schossflachenzahl mit 0,6 festgesetzt.

Die maximale Firsthohe wird dabei auf 10,50 m beschrankt und die maximale Traufhéhe mit
5,50 m festgesetzt. Auch mit dieser Festsetzung wird ein Einbinden der zukinftigen Bebau-
ung in die vorhandene Nachbarbebauung gewahrleistet. Zum Landschaftsraum im Westen
wird die Hohe der baulichen Anlagen mit einer maximalen Traufhéhe von 4,50 m und einer
maximal zulassigen Firsthéhe von 9,50 m festgesetzt.

Mit den getroffenen Festsetzungen ist gleichzeitig eine Beschrankung der Wohneinheiten
verbunden. Dabei wird die Anzahl auf maximal zwei Wohneinheiten pro Gebaude (Einzel-
haus bzw. Doppelhauseinheit) beschrénkt. Der Anlass fir eine solche Beschrankung ist,
durch eine mit der Beschrankung der Wohneinheiten verbundene Reduzierung der Stellplat-
ze auf den privaten Grundstiicken zu erreichen und damit zu einer Reduzierung des Ziel-
und Quellverkehrs in dem Planbereich zu gelangen. Die Festsetzung flgt sich in die Festset-
zungen zum zulassigen MaR der baulichen Nutzung aufgrund ihrer stadtebaulichen Zielset-
zung ein und bezieht sich nicht auf die zuklnftig entstehenden Bau- und Buchgrundstiicke,
sondern auf die darauf zu errichtenden Gebaude.

Die baugestalterischen Festsetzungen werden auf die Festsetzung der Bandbreite der zu-
lassigen Fassadenmaterialien, der Materialien zur Dacheindeckung, die Dachneigung, der
zulassigen Dachform und der Ausgestaltung von Dachaufbauten und Dacheinschnitten be-
schrankt. Die Festsetzungen sind notwendig, da das Plangebiet weitraumig einsehbar ist und
ein stadtebaulicher und stadtgestalterischer Zusammenhang erreicht werden soll. Zu diesem
Zweck sollen die zu verwendenden Materialien reglementiert werden, um in der Umgebung
untypische Erscheinungen zu verhindern.

Hinsichtlich der Dachform wird auf die vorhandene Baustruktur mit ihren geneigten Dachern
zwischen 35° und 48° eingegangen. Eine Unterschreitung dieser Dachneigung ist ggf. mog-
lich (z.B. Aufbringung von Photovoltaikanlagen und Solarzellen auf das Dach).

Mit den Festsetzungen wird nicht in die individuelle Gestaltungsfreiheit der spateren Bau-
herrn eingegriffen. Es erscheint aber vor dem Hintergrund der Unkenntnis (iber die spateren
Einzelbauherrn im Sinne der Homogenitat und Darstellung des Gebietes als das Quartier
geboten, hinsichtlich der 0.g. Aspekte ein MindestmaR an Regulierung vorzunehmen.



6) Belange des Verkehrs

Die auRere ErschlieBung des Neubaugebietes innerhalb des Plangebietes ,Wohnen an der
Dingerdisser Heide" flr den motorisierten Verkehr erfolgt Uber den im Stiden des Plange-
bietes verlaufenden heutigen privaten Weg. Dieser ist zur ErschlieBung des Flurstiickes 112
(Neubebauung) sowie fur die ErschlieBung einer mdglichen Hinterlandbebauung entspre-
chend zu erweitern und als Strallenverkehrsflache (6ffentliche Verkehrsflache) auszubauen.
Die StralRenverkehrsflache ist als offentliche Verkehrsflache festzusetzen, da sich im Zu-
sammenhang mit der méglichen Hinterlandbebauung im Westen des Plangebietes und der
Notwendigkeit der Errichtung einer &ffentlichen Kanalisation ein &ffentliches ErschlieBungs-
erfordernis einstellt.

Im Westen des Plangebietes wird fir den Fall eines Ausbaus als 6ffentliche Verkehrsflache
eine Wendemaglichkeit fir das Mullifahrzeug beriicksichtigt.

Die innere ErschlieBung des Flurstiickes 112 (Neubaugebiet) erfolgt Gber eine Schleifener-
schlieBung in einer Breite von 5,5 m - von der im Stiden gelegenen ErschlieBung aus eben-
falls als 6ffentliche ErschlieBung.

Innerhalb des Plangebietes sollen Stellplatze fur Besucher in der Verkehrsflache vorgehalten
werden.

Fur die ErschlieBung der Grundstlicke die nicht unmittelbar an die offentlichen Verkehrsfla-
chen angrenzen, ist die ErschlieBung privat (iber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert.

Das Plangebiet wird durch den dueren Rand des Einzugsbereiches der Haltestelle Ubbe-
dissen ,Alte Schule” der Buslinie 369 (Bielefeld — Oerlinghausen Bahnhof) der BVO GmbH in
ca. 500 m Entfernung erschlossen. In den Hauptverkehrszeiten wird die Linie in einem 30-
Minuten-Takt befahren.

Weiterhin bedienen die Linien 103, 108 und 196 der BVO GmbH das Plangebiet an der
Haltestelle ,LaBheider Weg". Die Linien sind ausschlieBlich auf den Schulerverkehr ausge-
richtet.

Eine sichere und attraktive Ful- und Radwegeverbindung zur Haltestelle ,Alte Schule” und
zum Kindergarten wird fur erforderlich gehalten. Im Rahmen einer méglichen weiteren Auf-
planung des stdlich des Plangebiets angrenzenden Flachen ist eine fulaufige Verbindung
nach Studen zu den genannten Einrichtungen zu berlicksichtigen. Zum gegenwartigen Zeit-
punkt besteht aufgrund der Eigentumsverhéltnisse keine Maglichkeit von den &ffentlichen
Verkehrsflachen des Plangebietes aus eine Wegeverkniipfung nach Stiden herzustellen.

7) Belange der Umwelt

Umweltvertraglichkeitsprifung:

Die Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) bzw. die Durchfihrung einer
Vorpriifung zur Umweltvertraglichkeitspriifung erfolgt nicht, da die GréRen- und Leistungs-
werte bzw. die Prifwerte des geplanten stadtebaulichen Vorhabens unterhalb der daftir vor-
gesehenen Voraussetzungen des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
liegen und andere Griinde zur Durchfilhrung einer UVP nicht gegeben sind.



Immissionsschutz

In der Nahe des Plangebietes ,Wohnen an der Dingerdisser Heide" befinden sich keine
emittierenden Betriebe, zu denen bauleitplanerisch Absténde der geplanten Wohnbebauung
zu beriicksichtigen waren.

Laut Grobprifung auf der Grundlage des Generalverkehrsplanes Bielefeld ist von einer
Trendentwicklung bis 2005 mit wachsender Verkehrsbelastungen der StralRe ,Dingerdisser
Heide" (zwischen rd. 2.600 und 2.800 DTV) auszugehen. GemaR Uberschlagiger Larmer-
mittlung nach RLS-90 ist das Plangebiet in etwa 60 m Entfernung von der ,Dingerdisser Hei-
de" mit Larmimmissionen in einer GroRenordnung von rd. 58 / 47 dB(A) tags/nachts belastet.
Danach sind in dem Plangebiet entlang der ,Dingerdisser Heide" die Orientierungswerte der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur ein ,Allgemeines Wohngebiet* (55/45 dB(A)
tags/nachts) méglicherweise Uberschritten.

Es wird daher folgende Festsetzung gemaR § 9 (1) Ziffer 24 BauGB aufgenommen:
Jnnerhalb der gekennzeichneten Flache ist bei Gebduden (Neubauten) mit maRgeblichen
AuBenlarmpegeln von >= 50 dB(A) mindestens ein Schlafraum pro Wohnung durch passive
Larmschutzmalnahmen (schalldammende Luftungseinrichtungen) vor schadlichen L&rm-
einwirkungen derart zu schitzen, dass 30 dB(A) nachts nicht Uberschritten werden. Ein
schalltechnischer Nachweis nach VDI 2719 ist zu erbringen.”

Die Planung selbst |6st keine Verscharfung der Verkehrslarmkonflikte im Plangebiet aus.

Boden- und Grundwasserschutz

Das Plangebiet ,Wohnen an der Dingerdisser Heide" befindet sich weder in einem derzeit
festgesetzten Wasserschutzgebiet der Stadtwerke Bielefeld GmbH noch gehért der Bereich
derzeit zu einem Fassungsbereich der Wasserschutzzonen.

In dem Plangebiet und seinem Umfeld sind nach heutigem Kenntnisstand-keine Altlasten,
Altstandorte oder Altablagerungen bekannt bzw. vorhanden. Im Altlastenkataster der Stadt
Bielefeld und des Staatlichen Umweltamtes Bielefeld sind nach hiesigem Kenntnisstand kei-
ne entsprechenden Fl&chen verzeichnet.

Die Bodenversiegelung wird auf das dem Nutzungszweck entsprechende Maf begrenzt.
Schutzwiirdige Béden werden durch die Planung insoweit in Anspruch genommen, dass flr
die geplante Neubebauung Bdden mit mittlerer bis hoher Ertragsféahigkeit der landwirtschaft-
lichen Nutzung entzogen werden. Fir die beabsichtigte bauliche Entwicklung in dem Sied-
lungsbereich stehen jedoch auBer der Inanspruchnahme dieser Fladchen keine aus Sicht des
Bodenschutzes geringwertigere Flachen zur Verfigung.

Es sind keine bauplanungsrechtlichen bodenschutzrelevanten Kennzeichnungen vorzuse-
hen.

Gewéasserschutz

Belange des Gewasserschutzes sind durch die Planung nach heutigem Kenntnisstand nicht
beruhrt. Auf die vorhandene und geplante Entwasserungskanalisation soll zurlickgegriffen
werden.
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Landschafts- und Naturhaushalt / Bilanzierung des Eingriffs und des Ausgleichs

Im ,Zielkonzept Naturschutz® der Stadt Bielefeld ist das Plangebiet mit dem Siedlungsteil
zwischen der Dingerdisser Stralle bzw. dem Dingerdisser Bach im Siiden sowie der Strale
.Dingerdisser Heide" als Siedlungsbereich mit mittlerer Naturschutzfunktion bzw. als zusam-
menhangender Bereich der Nutzungstypen von iiberwiegender mittlerer Lebensraumbedeu-

tung dargestellt.

In der ,Umweltkarte* der Stadt Bielefeld ist das Plangebiet mit dem Siedlungsteil zwischen
der Dingerdisser StralRe bzw. dem Dingerdisser Bach im Suden sowie der Strafle ,Dinger-
disser Heide" als Siedlungsflache dargestellt.

Die ,Stadtklimaanalyse* kartiert das Plangebiet als Flache mit méaRiger Klimaempfindlichkeit.
Es handelt sich nicht um ein Kaltluftentstehungsgebiet. Das Gebiet liegt im Inneren einer
Streusiedlung. Es kann davon ausgegangen werden, dass mikroklimatische Veranderungen,
die unvermeidbar mit einer Bebauung einhergehen, nicht bemerkenswert Gber das Plange-
biet hinaus Einfluss haben werden. Da die geplante Bebauung locker bleiben soll, wird sich
die mikroklimatische Veranderung im Plangebiet selber im vertretbaren Rahmen halten.

Mit der Planung werden Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt vorbereitet. Diese
Eingriffe sind zu bilanzieren und der Ausgleich bzw. die Kompensation im Sinne eines Be-
waltigungsprogrammes der Eingriffsfolgen in das Verfahren und die Abwagung einzustellen.

Hierzu ist ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt worden (NZO GmbH, Bielefeld,
Oktober 2002).

In dem Landschaftspflegerischen Begleitplan sind fachgutachterliche Aussagen getroffen zu
Vegetation und Nutzung im Plangebiet,

Ermittlung der Eingriffserheblichkeit und des Kompensationsbedarf,

Bewertung des Bestandes aus landschaftsokologischer Sicht,

Abschéatzung des Kompensationsbedarfes,

Externe Kompensation,

Bilanzierung der Kompensationsberechnung.

Innerhalb des Plangebietes sollen am westlichen Rand die vorhandenen Feldgehdlze erhal-
ten werden. Gleichzeitig soll die vorhandene Obstbaumpflanzung entlang der festgesetzten
privaten Grundsticksflaichen ergénzt und erweitert werden. Flr den Bereich der Neubebau-
ung in Richtung ,Dingerdisser Heide" ist im Zusammenhang mit der StraRenverkehrsflache
die Pflanzung von Baumen vorgesehen. Baumpflanzungen sind auch an der sUdlichen
Grenze des festgesetzten Kinderspielplatzes vorgesehen, welcher zudem durch eine He-
ckenpflanzung eingefasst werden soll.

Diese Malnahmen reichen nicht aus, den Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt im
Plangebiet auszugleichen.

Dieses zeigt die auf der Grundlage des Arbeitspapiers — Bielefelder Modell zur Berlicksichti-
gung der Belange von Natur und Landschaft in der verbindlichen Bauleitplanung — vorge-
nommene Biotoptypen-Bewertung des Ausgangszustandes des Plangebietes und des Pla-
nungszustandes. Insgesamt ergibt sich durch die flachenhaften Eingriffe in die vorhandenen
Biotopstrukturen:

e versiegelte Flachenanteile der Stralen, Wege, Hofplatze, Gebaude, Terrassen etc.

e Zier- und Nutzgarten,

e Viehweide, Mahweide, reich strukturierter Hausgarten,



» alte Obstgartenbrache

o Geholzbestand im Vorwaldstadium

ein Kompensationsbedarf von 7.518 gm. Aufgrund der bereits bestehenden Streusiedlung
innerhalb und im Umfeld des Plangebietes kann der resultierende Kompensationsbedarf
rechnerisch um 15 % reduziert werden. Hiernach ergibt sich ein externer Kompensationsbe-
darf von 6.390 gm.

Es sollen in der Verfugung des ErschlieBungstragers stehende Flachen in einer Gesamtgro-
Re von 6.390 gm in der Gemarkung Grafinghagen-Lamershagen, Flur 1, Flurstiicke 68 und
29 tiw. als Ersatzflachen genutzt werden. Die Flachen sind als solche gepriift worden und fiir
geeignet befunden worden. Die Flachen werden z.Zt. als Pferdeweide genutzt bzw. sind mit
Weidelgras eingesat. Als Kompensationsmalnahme ist die Erstaufforstung dieser Parzellen
mit Arten des Buchenmischwaldes und vorgelagerten Waldsdumen zur Arrondierung der
angrenzenden Walder und Schaffung artenreicher Waldrander vorgesehen.

Die Flachen werden allen Grundstlicken innerhalb des Plangebietes zugeordnet auf denen
Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt auf der Grundlage der getroffenen Festset-
zungen mdoglich sind.

Ein entsprechender Vertrag wird noch vor der Ratssitzung zum Satzungsbeschluss abge-
schlossen.
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Kompensationsbedarf fiir iberplante Biotoptypen (aus Landschaftspflegerischem Be-

gleitplan, NZO GmbH 2002)

L -
¢ an /il N se21qebueld-g sep Yolasag wi uadAjdojoig sjuejdiaqn Jnj Jepagsuoyesuadwoy|




_ i

0 L8211 815'. 286722 _ auunsjuesan

0 V'L v _ gzs'9 . T T RuiminsusySsiMZ

- 0 | v [s00°L €0 usueBzINN pun .‘%H_Nwm (Wb5z5z =)

: 0 v el 6'0 “Linpjniys ‘usyeBsier  eyssHImpiET

: _ 0 _ ) [ 0% _PIEMIOA ZRYaS| 31 AN SUDEId 6

m . usyes) “(BunpBaision) (whgggi=) |
0 |'veole6e) | "eDjo__ | bunneqemepUsielsq]  svM e
- L . Tiv Tl Eeoeen [evr 0 "USTIEBZINN PUR -I1617| (560 258 54 bunzugbiz
. . _ usyes {Bunebsisiap) ‘wib pza'| ayog|)
I b W0 [ €97 | Bunnedeg dpUeuemes]  yyM L
. " . |
|

: 0 0} " 0} PIEMIOA ZRYaD (Wb g1 =)

: 0 51 ] 5D Lnpings ‘uepebsne| ¢ WM Uoleleg w)

¢ N 0 80C. . £D Usyebziny pln -18[z|  j0q9bZuelid 9

(Wb} ay1bujg ayey
24981 ~Uayoey} Inj Jepsq _ el -
-suopesuadioy  [-suoiesusdway jne | (wbj yepaq [ iopjed | (wb) Hamjapiw . _ _ (zayey 's)
alequsysaiue | 9% g| Buniajznpay |-suopesuadwoy | jZH9 | ayosgjjopnig | -sbunuyosiisp |  dAjdojolg 1abizjaf Bunzynp 2Biyjunynz
8 _ L 9 S 3 € z | ¥

gan /N mmﬁzwmﬁ_&m_mwm. s9p Yalaleg w) uadAydojolg syueidiagn Jn} Hepagsuojiesuadwioy :Bunzjesyo|

.

; =~

p—



Karte ,,Konflikte* (aus Landschaftspflegerischem Begleitplan, NZO GmbH 2002)
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Auswirkungen auf die Landschaftsplanung

Teilflachen des Plangebietes liegen innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Landschaftsplanes Bielefeld-Ost (Stand 03.06.1995). Als Entwicklungsziel (gemaR § 18 LG
NRW) ist fur den stlichen Teil des Plangebietes die temporare Erhaltung der Landschaft bis
zur rechtsverbindlichen Festsetzung der im Flachennutzungsplan vorgesehenen Nutzung
formuliert (Entwicklungsziel 6, s. Abbildung). Die tiefen Garten der Flurstiicke 367, 220 und
158 im Westen des Plangebietes liegen im Landschaftsplangebiet mit dem Entwicklungsziel
1 ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen Landschafts-
elementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft. Die bestehende Bebauung liegt
aulerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes. Schutzfestsetzungen gemagr § 19
LG NRW sind fiir das Plangebiet und die umgebenden Flachen nicht getroffen.

Das Plangebiet ist aus dem Landschaftsplan Bielefeld-Ost zu entlassen. Eine Entlassung
aus dem Landschaftplan ist zu rechtfertigen, da aufgrund der Lage des Plangebietes mit
dem Ziel der Arrondierung der vorhandenen Streu- und Splittersiediung und in Erganzung
der umgebenden Wohnhauser sich der Bereich fir eine Wohnbebauung / Liickenbebauung
eignet.

Wird mit einem Bebauungsplan in den Geltungsbereich eines Landschaftsplanes eingegrif-
fen, so treten nach § 29 (4) Landschaftsgesetz NW bei der Aufstellung, Anderung und Er-
ganzung eines Bebauungsplanes mit dessen Rechtsverbindlichkeit widersprechende Fest-
setzungen und Darstellungen des Landschaftsplanes auler Kraft. Hierzu zahlen Darstellun-
gen der Entwicklungsziele gem. § 18 Landschaftsgesetz NW, die Festsetzung von Schutz-
gebieten gem. §§ 19-23 Landschaftsgesetz NW, die Festsetzung zur Zweckbestimmung fur
Brachflachen gem. § 24 Landschaftsgesetz NW, forstliche Festsetzungen gem. § 25 Land-
schaftsgesetz NW sowie Festsetzungen von Entwicklungs-, Pflege- und ErsatzmaRnahmen
gem. § 26 Landschaftsgesetz NW. Als widersprechende Festsetzung zahit auch der Gel-
tungsbereich eines Landschaftsplanes.

2



Gegeniiberstellung der Abgrenzung und der Festsetzungen des Landschaftsplanes
Bielefeld-Ost (rechtsverbindlicher Charakter und Planung) fiir das Umfeld des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes (M. 1:5.000)

- p—"" ~ o

i i

— -=— Abgrenzung des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes
Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. Il / Ub 3
"Wohnen an der Dingerdisser Heide"

Erhaltung einer mit naturnahen Lebensriumen oder sonstigen natiirlichen Land-
schaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft

temporéare Erhaltung der Landschaft bis zur rechtsverbindlichen Festsetzung der

im FNP vorgesehenen Nutzung
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8) Belange der Ver- und Entsorqung
Ein Schmutzwasser- und Regenwasserkanal liegt in der Stralle ,Dingerdisser Heide".

Der Anschluss der Baugrundstiicke an die zentrale Wasserversorgung und an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage ist danach technisch méglich.

Die vorhandenen Hauser im westlichen Teil des Plangebietes sind Uber private MW-Kanéle
an den vorhandenen Kanal in der Stral3e ,Am Bredenbusch” angeschiossen. Das Mischwas-
ser entlastet ber den vorh. Regeniberlauf ,Bredenbusch”. Jedoch wurden die vorhandenen
Hauser bei der Genehmigung nach § 58 LWG nicht im Einzugsgebiet des RU beriicksichtigt
da es sich um BauliickenschlieBungen nach § 34 LBO handelte.

Weitere Bauflachen kénnen deshalb nicht an das vorh. Mischsystem angeschlossen werden.
Das heil3t, die geplante und méglichst auch die vorhandene Bebauung im Plangebiet muss
im Trennverfahren an das Trennsystem in der Dingerdisser Heide angeschlossen werden.

Gemal § 51a (1) des Landeswassergesetzes NW ist Niederschlagswasser von Grundsti-
cken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanali-
sation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Ge-
wasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintradchtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich
ist. Die dafur erforderlichen Anlagen missen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der
Technik entsprechen.

Von der Verpflichtung nach Absatz 1 ausgenommen ist Niederschlagswasser, das ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation abgeleitet wird. Da die
Trennkanalisation in der Dingerdisser Heide vorhanden ist, ist dies hier der Fall.

AuRerdem erfullt die vorh. Einleitungsstelle die Kriterien der ortsnahen Einleitung.

Das Niederschlagswasser wird Uiber die Einleitungsstelle E 8/13 dem Brénninghauser Bach
zugefuhrt. :

Fur die Einleitung liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis, befristet bis 31.1.2018, vor. Die hier
betrachtete Fldche wurde gréRtenteils als bebaute Flache im Erlaubnisantrag berticksichtigt.
Lediglich die westliche hintere Bebauung wurde nicht beriicksichtigt. Somit ‘wird eine Ande-
rungsanzeige zum Erlaubnisantrag erforderlich.

Im Zuge dieser Anzeige kann dann auch das Erfordernis einer Ruckhaltung oder anderer
Mafinahmen geprift werden.

Bautétigkeiten im Bereich der Flachen die im Einzugsgebiet liegen sind somit als unproble-

matisch anzusehen, da ein Wasserrecht besteht.

Lediglich Bautatigkeiten in der westlichen Bauzeile kbnnen zu Problemen fllhren, wenn sie
vor der Zustimmung zur Anderungsanzeige erfolgen.

Im Zuge dieser Anzeige ist dann auch das Erfordernis einer Rickhaltung oder anderer Maf3-
nahmen zu prifen.

Far die innere Ersch!ie&uhg ist es erforderlich in den &ffentlichen StraRenflachen tffentliche
Kanale zu errichten . Dies kann vorhabenbezogen und abschnittsweise lUber ErschlieBungs-
vertrage erfolgen.

=

Das in dem Gebiet anfallende Schmutzwasser kann an die vorhandenen Schmutzwasserka-
néle in der Dingerdisser Heide angeschlossen werden. Im weiteren Verlauf flieRt das
Schmutzwasser tiber den Hauptsammier Ost zum Klarwerk Brake.

Fur die ErschlieBung der Grundstiicke die nicht unmittelbar an die &ffentlichen Verkehrsfla-
chen angrenzen, ist die ErschlieBung privat Gber Durchleitungsrechte gesichert.

-



Das Plangebiet wird an die regelméRige stadtische Millabfuhr angeschlossen werden. Stell-
flachen fur Mulicontainer und -behalter sind fur den Abfuhrtag im StraBenraum vorgesehen.
Die vorhandenen Uberflurhydranten kénnen die Forderungen in Bezug auf die Léschwasser-
versorgung im Normalfall It. Stadtwerke Bielefeld GmbH erflllen. Die Grundversorgung mit
Feuerldschwasser wird im Rahmen der Trinkwasserversorgungsplanung seitens der Stadt-
werke Bielefeld GmbH eingeplant.

9) Belange der sozialen Infrastruktur

Sudlich des Plangebietes ,Wohnen an der Dingerdisser Heide" befindet sich an der Dinger-
disser Stralle ein Kindergartenstandort.

Obwohl sich langfristig der Bedarf an Kindergartenplatzen in Tageseinrichtungen auf Grund
der prognostizierten demografischen Entwicklung verringern wird, ist die Schaffung zus&tzli-
cher Platze durch die mittel- und langfristig geplanten Neubautatigkeiten in Ubbedissen er-
forderlich. Das Baugebiet ,Dingerdisser Heide" allein betrachtet rechtfertigt den Bau einer
Einrichtung zwar nicht, allerdings muss fiir die Wohnbereiche Ubbedissens insgesamt nach
einer Gesamtlésung gesucht werden.

Das Plangebiet / Baugebiet hat aufgrund seiner GroRe keine Relevanz fiir Einrichtungen fur
altere Menschen . .

Das Plangebiet gehort zu dem Grundschulbezirk der Grundschule Ubbedissen. Aufgrund
des zu erwartenden Schillerwachstums aus den bislang in Ubbedissen entstehenden Wohn-
gebieten wird die Schule aller Voraussicht nicht in der Lage sein, das Schileraufkommen zu
beschulen: Hier werden in geeigneter Weise schulorganisatorische MaRnahmen zu ergreifen
sein.

Gegenwartig sind jedoch bauliche MalRnahmen nicht absehbar.

Aufgrund des Umstandes, dass durch die Planung ,Wohnen an der Dingerdisser Heide" fur
das schulorganisatorisch anzusetzende Gesamtvolumen Ubbedissens perspektivisch keine
wesentlichen Veranderungen eintreten, bestehen keine Auswirkungen auf die Gesamt-
Schulentwicklungsplanung in dem Stadtteil.

Innerhalb des Plangebietes ist die Freihaltung einer Flache zur Einrichtung eines Kinder-
spielplatzes in einer GroRe von 450 gm vorgesehen, der auch der naheren. Umgebung des
Plangebietes zur Verfigung stehen soll.

10)  Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenkmale
oder denkmalwerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht bekannt.
MaRnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege innerhalb des Plangebietes sind
nicht erforderlich.

11)  Kosten

Kosten flir die Stadt Bielefeld aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen MaRnahmen wer-
den nicht anfallen.

Die Kosten fur die ErschlieBungsmalnahmen und die Kosten flr die zu tatigenden Aus-
gleichs- und Ersatzmalnahmen sowie flir die Errichtung des Kinderspielplatzes gehen zu
Lasten der G.I.S. GmbH. Die Einzelheiten werden in einem stédtebaulichen Vertrag bis zum
Satzungsbeschluss geregelt.

Die G.I.S. Grundstiucks- und Immaobilien Service GmbH,Ahmser Stralke 57, 32107 Bad Salz-
uflen erklart sich als Vorhabentrager bereit und in der Lage, die Kosten, die mit den Planun-



gen zur Erreichung der planungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind, voll-
standig zu tragen.



Anregungen wéhrend der 6ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplanes Nr. lil/ Ub 3 ,,Wohnen an der Dingerdisser Heide*
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Dienststelle, Datum, Teiefon Drucksachen-Nr.
Bauamt, 21.07.2004, 32 32 7432

Diese Nachtragsvorlage

E{ erganzt D ersetzt

die Vorlage vom
12.06.2003

Wahlperiode 1999 - 2004

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am off. nichtoff.

Bezirksvertretung

Ausschuss
Hauptausschuss

x |Rat der Stadt : ' 24.07.2003 X

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. lll / Ub 3 ;Wohnen an der Dingerdisser Heide" fir einen
Teilbereich westlich der Stralle Dingerdisser Heide / nérdlich der Stralke ,Am Bredenbusch*

e Beschliisse zu den Anregungen

« SATZUNGSBESCHLUSS
Stadtbezirk Stieghorst

Ggf. frihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Grundsatzbeschluss: BV Stieghorst 06.12.2001, UStA 12.12.2001; Aufstellungsbeschluss BV Stieghorst
14.03.2002; UStA 19.03.2002; Beschluss zum Anhalten des Aufstellungsverfahrens BV Stieghorst
10.07.2002; UStA 16.07.2002; Entwurfsbeschluss BV Sieghorst 13.03.2003, UStA 18.03.2003

Beschlussvorschiag und Begriindung*

Beschlussvorschlag:

1.) Die Anregungen der
- Familie Handau,
- der Familie Thorbecke
werden gemaR Vorlage zuriickgewiesen.

2.) Den Anregungen der
- Eigentimergemeinschaft Timpe / Plewka,

- der Familie Kdhler
| wird gemaR Vorlage teilweise stattgegeben.

eine kurze Zusammenfassung voranstellen

S

Oberbirgermeister/Beigeordneter * Wenn die Begriindung langer als drei Seiten ist, bitte




3.) Der Anregung des
- Staatlichen Umweitamtes Bielefeld

wird stattgegeben.

4) Der Bebauungsplan Nr. [ll/lUb 3 ,\Wohnen an der Dingerdisser Heide" wird mit den textli-
chen Festsetzungen in der vorliegenden gednderten Fassung als SATZUNG nach § 10 (1)

BauGB beschiossen.

5.) Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. ll/lUb 3 Wohnen an der Dingerdisser Heide*
wird in der vorliegenden geénderten Fassung beschlossen.

6.) Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. lll/Ub 3 ;Wohnen an der Dingerdisser Heide" als
Satzung ist gemaR 10 (3) BauGB offentlich bekannt zu machen.

Begriindung:

Die Beschlussvorschldge bleiben un\}erénden, die Begrindung der Vorlage Drucks.-Nr, 7432 vom
12.06.2003 gilt daher weiterhin.

Die Festsetzungen zu dem im nordwestlichen Plangebiet gelegenen Flurstiick 158 werden dahin-
gehend ge#ndert, dass die ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25 a BauGB" geéndert wird in ,Fldchen mit Bindungen fir Be-
pflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern gemal § 9 (1) Ziffer 25 b BauGB", Die Flache ist bereits bepflanzt.
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Anlage

Auszug aus dem Nutzungsplan in der
alten und der geédnderten Fassung



- alte Fassung (gem. Drucks.-Nr. 7432) -

A. Nutzungsplan
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A
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- neue Fassung (gem. Drucks.-Nr. 7432N) -

A. Nutzungsplan




Bebauungsplan Nr. 11/lUb 3 ,Wohnen an der Dingerdisser Heide*
1. Ausfertigung

ist gemalk §§ 2 (1) und (4),
.................. vom Umwelt- und Stadten
ausschuss der Stadt als Entwurf
worden.

eschlossen

Dieser Plan hat einschliellich des Textes ung‘der
Begrundung gemaR § 3 (2) BauGB als Eptvurf in
der Zeit vom bis
dffentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am
affentlich bekannt gemacht.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberbirgg/meister
- Bauamt -

I A

Bielefeld,
Vorsitzender
chriftfuhrer
Die in diesem Plan eingetragzngn Apderupgen hat
der Rat der Stadt am ...« 1. YV*. UV . be-

schlossen.

Dieser Plan -wit-dem-Offgnlegungsplan - ist ge-
maik § 10 BauGB/ 85403 BauGB/I 584042
-BawasB und § 7 (1) der Geyandeo&inung NRW
vom Rat der Stadt am &£ T. M 7.0 3 als
Satzung beschlossen worden.

B?&'elq, a4 E7.E3 y
‘I": ‘;?. ¥
\

Oberburgermeister

Sc;hriftfa‘hrerf)"ﬁ ;‘

Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) des Bauge
buches am genehmigt.
Verfligung der Bezirksregierung vom

Detmold,
Az

Bezirksregierung
Im Auftrag

.

D3

Dieser Bebauungsplan wird mit dem Text u
Begrindung gemaf § 10 (3) BauGB ab. D%
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Die Erteilung der Genehmigung und def Ort der
Bereithaltung sind am............coeccee
ortstiblich &ffentlich bekannt gemachf worden.
Mit der erfolgten Bekanntmaéhung ist
Bebauungsplan in Kraft getret

der

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberburgerpreister
- Bauamt -

I A

Dieser Bebauungsplan wird mit dem Text und
der g gemall § 10 (3) BauGB
D%f é]?dw]% ............ zu jedermanns Einsicht
bere\tgehalten_
Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung
O der Bereithaltung sind am
.......... ortsublich offentlich bekannt
gemacht worden.

Mit der erfolgten Bekanntmachung
Bebauungsplan in Kraft getreten.

gielefeld, 0§ 06,07

der

ist

Stadt Bielefeld

Der Oberblrgermeister
- Bauamt -
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