Angabe der Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786);

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-

setz -

BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |

S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017
(BGBI. | S. 3434);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbau-
ordnung (BauO NRW) i.d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.2016
(GV. NRW. S. 1162);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. S. 90).

Anmerkungen:

Soweit bei den Festsetzung von Baugebieten keine anderen Bestimmun-
gen gemaf § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14
BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemafd § 86 BauO NRW in den Bebau-
ungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des 8 84 (1) Nr. 20 BauO NRW und kon-
nen gemalf § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
gemafr 8§ 9 (1) Nr. 18 BauGB
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Ortliche Bauvorschriften
gemal 8 86 BauO NRW in Verbindung mit 8 9 (4) BauGB

8.1

8.2

Flache fur die Landwirtschaft
gemal § 9 (1) Nr. 18a BauGB

Flache fir Wald
gemafr § 9 (1) Nr. 18b BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gemaf 8§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen g emal
8§ 9 BauGB und BauNVO, Signaturen der Katastergrundl age

N O O

- -
1

GFL1 0
0

mimimimimin

I
0

GFL2 0
g

| - -

|

9.1

9.2

9.3

Flache mit Geh- und Fahrrechten fir Ful3gdnger/Radfahrer sowie
mit Unterhaltungs- und Betretungsrechten fir landwirtschaftliche
Nutzungen und naturschutzfachliche Pflegemaflnahmen:

Die Flachen im jeweils gekennzeichneten Bereich bestehender
Wegeverbindungen sind in gesamter Breite mit einem Geh- und
Fahrrecht (FuBganger, Radfahrer) zu Gunsten der Allgemeinheit
sowie mit Unterhaltungs- und Betretungsrechten zu Gunsten der
Nutzungsberechtigten sowie der Stadt Bielefeld zu belasten. Im
Norden im Bereich des privaten Wirtschaftswegs tberlagert das
GFL1 teilweise das GFL2 gemaf Punkt 9.2.

Flache mit Leitungs-, Unterhaltungs- und Betretungsrechten im Be-
reich bestehender Ver-/Entsorgungsmedien einschlie3lich Schutz-
streifen:

Die Flachen im jeweils gekennzeichneten Bereich sind in gesamter
Breite mit Leitungs-, Unterhaltungs- und Betretungsrechten zu Gun-
sten der jeweils betroffenen Ver- und Entsorgungstrager zu belas-
ten. Im Norden im Bereich des privaten Wirtschaftswegs tberlagert
das GFL2 teilweise das GFL1 gemaf Punkt 9.1.

Flache mit Unterhaltungs- und Betretungsrechten im Bereich des

Schutzstreifens bestehender Ver-/Entsorgungsmedien:

Die Flachen im gekennzeichneten Bereich sind in gesamter Breite
mit Unterhaltungs- und Betretungsrechten zu Gunsten der jeweils
betroffenen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.
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Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen und Malihahm  en
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bode  n, Natur
und Landschaft sowie Pflanzbindungen

gemafn 8§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

10.1

10.2

10.3

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
gemafr § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Ziel: Offenlegung Nebengewasser 29.06 mit Entwicklung eines
naturnahen Uferrandbereichs

MaRnahmen:

- Gewasseroffenlegung gemaf separatem wasserrechtlichen Ver-
fahren: naturnahe, maandrierende Gewasserumgestaltung mit
wechselnden Béschungsneigungen

- Einsaat mit artenreichem Saatgut aus gebietseigener Herkunft
(Regiosaatgut)

- langfristig extensive Pflege/Bewirtschaftung (1x Mahd/Jahr, fru-
hestens ab dem 15.06.).

Unzuléssig sind Zaune innerhalb des festgesetzten 10 m breiten
Entwicklungskorridors und ein Ausleuchten der Malinahmenflache.

Erhalt von Einzelbdumen
gemafr § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Die festgesetzten Einzelbaume sind fachgerecht zu erhalten (vgl.
DIN-Norm 18920, Informationen erhéltlich Uber das Umweltamt der
Stadt Bielefeld). Jegliche die Vitalitat der zu erhaltenden Baume
nachhaltig beeintrachtigende Mafihahmen sind im Schutzbereich
(Kronentraufbereich zuziglich Sicherheitsabstand von 1,5 m) unter-
sagt. MaRnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht sind
zulassig und mit dem Umweltamt abzustimmen. Abgéangiger Be-
stand ist in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichartig zu
ersetzen. Ein Ausleuchten des Schutzbereichs ist unzuléssig.

Erhalt von Baumgruppen und von in das Plangebiet hereinragen-
den standortgerechten, heimischen Baumen
gemafr § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Die innerhalb der festgesetzten Flache stockenden Baume sowie
die in das Plangebiet hineinragenden Kronentraufen standortge-
rechter, heimischer Baume auf einem angrenzenden Flursttick sind
fachgerecht zu erhalten (vgl. DIN-Norm 18920, Informationen er-
haltlich Gber das Umweltamt der Stadt Bielefeld). Jegliche die Vitali-
tat der zu erhaltenden Baume nachhaltig beeintrachtigende Maf3-
nahmen sind im Schutzbereich (Kronentraufbereich zuztglich
Sicherheitsabstand von 1,5 m) untersagt. Ma3nahmen im Rahmen
der Verkehrssicherungspflicht sind zulassig und mit dem Umwelt-
amt abzustimmen. Abgéangiger Bestand ist in der darauffolgenden
Vegetationsperiode gleichartig zu ersetzen. Ein Ausleuchten des
Schutzbereichs ist unzulassig.

SD 30-45°

ZD/WD
15-25°

13.1

13.1.1

13.1.2

13.1.3

13.2

13.2.1

13.2.2

13.2.3

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
gemal § 86 (1) Nr. 1, 2 BauO NRW

Dachform und Dachneigung

In den Teilbauflachen des WA und des MI sind gemaf Eintrag in der
Planzeichnung fir die Hauptbaukoérper folgende Dachformen und
Dachneigungen zulassig:

- symmetrisches Satteldach (SD), Neigung der Hauptdachflache
gemalf Planeintrag 30-45°

- Zeltdach (ZzD)/Walmdach (WD), Neigung der Hauptdachflache
gemalf Planeintrag 15-25°

Bei Nebendachern, untergeordneten Bauteilen und Nebengebéau-
den sind im gesamten Plangebiet jeweils auch andere Dachformen
und Dachneigungen zul&ssig.

Bei An-/Umbauten im Uberplanten Altbestand (siehe eingemessene
Gebaude im WA4, WAS und MI2 in der Katastergrundlage des Nut-
zungsplans) kénnen Abweichungen bei Dachform und -neigung zu-
gelassen werden, soweit sich diese im Rahmen der jeweiligen, zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bauordnungsrechtlich zugelas-
senen Baukdrpergestaltung des betroffenen Altbaus bewegen.

Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdricklich zu-
lassig. Solaranlagen sind parallel zur Dachflache anzuordnen, Auf-
standerungen sind unzulassig.

Gestalterische Einheit von Doppelhdusern

Bei Errichtung eines Doppelhauses sind Dachneigung, Art der
Dachdeckung, Gestaltung der Dachaufbauten, Dachiberstande
und Geb&udehdhe (Sockel-, Trauf- und Firsthdhe) einheitlich aus-
zufuhren. Die AulRenwande sind in Oberflachenmaterial, -struktur
und Farbgebung aufeinander abzustimmen. Ein Versatz der Dop-
pelhaushélften zueinander ist zuldssig. Abweichungen kénnen bei
einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.

Werbeanlagen in den Teilflachen des Ml

Werbeanlagen sind nur an den Fassaden der Stétte der Leistung zu-
lassig. Sie dirfen die Oberkante der Attika bzw. die Oberkante Dach-
haut nicht Gberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.

Werbeanlagen mit blinkendem, wechselndem oder bewegtem Licht,
mit automatischem Motivwechsel oder bewegten Motiven (z. B. Out-
door-TV), reine Lichtanlagen (z. B. Laserstrahlen) sowie Werbeanla-
gen ahnlicher Bauart und Wirkung sind unzulassig, ebenso die Ver-
wendung von grellen Farbténen, Leucht-, Reflex- und Signalfarben.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften
gemal § 86 (1) Nr. 4, 5 BauO NRW

Vorgérten im WA:

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den Bau-
grenzen und den Stral3enbegrenzungslinien sind, ausgenommen
von den Zufahrten, in einer Tiefe von mindestens 3,0 m als Vege-
tationsflache anzulegen, géartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten. Von dieser gartnerisch zu gestaltenden Vegetations-
flache darf maximal 1/3 der Grundflache durch Steine (Kiesel,
Pflastersteine etc.) bedeckt sein. Es ist nur die Verwendung von
offenporigen, wasserdurchldssigen Materialien zulassig.

Zufahrten dirfen je Baugrundstiick eine Breite von insgesamt 3,0 m
nicht Giberschreiten.

Einfriedungen:
Einfriedungen sind nur in Form von Hecken, bepflanzten Zaunen

oder Holzz&aunen bis zu einer H6he von 0,8 m Uber StralRen- bzw.
Gartengelandeniveau zuléssig. Zaunanlagen sind jedoch mindes-
tens 0,5 m von der Begrenzungslinie offentlicher Verkehrsflachen
einschliel3lich Ful3- und Radwegen zuriickzusetzen.

Hinweise:

- Geeignete Arten fir Heckenpflanzungen sind z. B. Hainbuche, Rotbuche, Ligus-
ter, Wei3dorn, Buchsbaum, Feldahorn.

- Eine nachbarschaftliche Abstimmung mit gemeinsamer Hecken-/Grenzgestal-
tung wird empfohlen.

Abfallbehélter sind in Vorgarten nur zuldssig, wenn Sichtschutz
durch standortgerechte Laubgehdlze, begrinte Holzblenden oder
Rankgeruste oder durch feste Schranke im Wandmaterial des
Hauptbaukdrpers vorgesehen wird.
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Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hin weise
gemal § 9 (5, 6) BauGB

14.1

Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 (6) BauGB

Landschaftsschutzgebiet gemaR Landschaftsplan Bielefeld-Ost

Hinweis: Die allgemeinen Regelungen fir Landschaftsschutzgebiete sowie die
gebietsspezifischen Regelungen fiir das Landschaftsschutzgebiet ,Bielefelder
Osning” (Ziff. 2.2-2) des Landschaftsplans Bielefeld-Ost sind zu beachten.

Zeichenerklarungen und Signaturen der Katastergrund lage so-
wie nachrichtliche Darstellungen ohne Festsetzungsc harakter
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MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirk  ungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemafn § 9 (1) Nr. 24 BauGB

111

1111

11.1.2

11.1.3

Passiver Schallschutz vor Verkehrslarm

Schutzvorkehrungen nach Larmpegelbereichen gemar DIN 4109
Innerhalb der fiir Schutzvorkehrungen nach dem Larmpegelbereich
[l festgesetzten Flache sind zum Schutz vor Verkehrslarm bei Er-
richtung, Nutzungséanderung oder baulicher Anderung von Raumen,
die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive
SchallschutzmalRnahmen erforderlich (Luftschalld@mmung von
AulRenbauteilen). Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem re-
sultierenden Schalldammmalf3 erf. R'w.res der Aul3enbauteile geman
DIN 4109 (Tab. 8, Ausgabe November 1989, Deutsches Institut flr
Normung e. V., Beuth Verlag GmbH, Berlin) wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich/ erf. R'w.res der AuRenbauteile, jeweils fir

mafgeblicher AuRenlarmpegel Aufenthaltsraume in Buroraume u. &.

Wohnungen u. a.

o

/360

137,25

Il /61 —-65dB (A) 35dB 30 dB

Grundlage: Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 11I/Ub 2.2 der Stadt
Bielefeld (Bericht-Nr. 21486/A26692/553171035-B03) Dekra Automobil GmbH,
Bielefeld, 24.06.2016 mit Nachtrag 21.07.2016.

Schallgeddmmte Beliftung

Innerhalb der flr Schutzvorkehrungen nach dem Larmpegelbereich
Il festgesetzten Flache gemaf Punkt 11.1.1 sind Schlafraume
(auch Kinderzimmer) mit schallgedammten Luftungseinrichtungen
auszustatten, sofern nicht eine ausreichende Beluftung dieser
R&ume vom stral3enabgewandten, larmabgeschirmten Bereich her
maoglich ist.

Ausnahmen von den Regelungen 11.1.1 und 11.1.2 kénnen zuge-
lassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass geringere Malinahmen ausreichen.
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Zuordnung von Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich im
Sinne des § 1a (3) BauGB
gemal § 9 (1a) BauGB

0 Abgrenzungen
r .- 1 0.1  Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
geman § 9 (7) BauGB
0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
PP P zwischen oder innerhalb von Baugebieten oder sonstigen Gebieten
1 Art der baulichen Nutzung
gemanR § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1 Allgemeines Wohngebiet
@ gemaR § 4 BauNVO
Hinweis: Teilflachen WA1 bis WA5 nach Nutzungsmal3en etc. gegliedert.
1.1.1 Zuldssig sind gemal § 4 (2) BauNVO
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
1.1.2 Aushahmsweise kénnen gemal § 4 (3) BauNVO zugelassen werden
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen.
1.1.3 Unzuldssig sind gemal 8 1 (6) Nr. 1 BauNVO
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.
1.2 Mischgebiet gemal § 6 BauNVO
Hinweis: Teilflachen MI1 und MI2 nach Nutzungsmalf3en etc. gegliedert.
1.2.1 Zulassiqg sind geméal 8 6 (2) BauNVO i. V. m. 8 1 (9) BauNVO
- Wohngebaude
- Geschafts- und Birogebaude
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes
- sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten
sowie Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sorti-
menten; hinsichtlich der Klassifizierung der Sortimente ist die
.Bielefelder Sortimentsliste” (s. Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept der Stadt Bielefeld, 09/2009, S.41) maRgeblich.
Nahversorgungsrelevante Sortimente
Drogeriewaren, Parfimerie- und Kosmetikartikel
Getranke
Nahrungs- und Genussmittel
Pharmazeutika, Reformwaren
Schnittblumen
Zeitungen/Zeitschriften
Nicht zentrenrelevante Sortimente
Antiquitaten Kamine/Kacheltfen
Bauelemente, Baustoffe Kinderwagen
Bettwaren/Matratzen Kraftfahrzeug- und Motorradzubehor
Bodenbeléage, Teppiche (Auslegware Kiuchenmdobel
und Einzelware) Lampen/Leuchten/Leuchtmittel
Buromobel Maschinen/Werkzeuge (auch Garten-
Camping und Zubehor maschinen wie Rasenmaher, Was-
Eisenwaren/Beschlage serpumpen)
Elektrogrol3geréate Mobel
Elektroinstallationsmaterial Pflanzen/Samen
Erotikartikel Rollladen/Markisen
Fahrrader und Zubehor Sanitarbedarf
Farben/Lacke Sportgrol3gerate
Fliesen Tapeten
Gartenbedarf/-gerate (auch Terrakotta, Waffen, Angler- und Jagdbedarf
Gartenhauser) Zoologischer Bedarf
Gartenmobel (Kraftfahrzeug- und Motorradhandel)
1.2.2 Unzulassig sind gemal 8 6 (2, 3) BauNVOi.V.m. 81 (5, 6,9)
BauNVO
- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe
- Vergnigungsstatten i. S. des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen
des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen ge-
pragt sind
- Vergnigungsstatten i. S. des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO aul3erhalb
der in 8 6 (2) Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets
- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten (nicht
nahversorgungsrelevant); hinsichtlich der Klassifizierung der Sor-
timente ist die ,Bielefelder Sortimentsliste” (s. Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Bielefeld, 09/2009, S.41) maf3geblich.
Zentrenrelevante Sortimente (nicht nahversorgungsre levant)
Bekleidung Horgerate
Bettwéasche Kunstgewerbe/Bilder
Bild- und Tontrager Lederwaren/Taschen/Koffer/Regen-
Bilderrahmen schirme
Bicher Musikinstrumente und Zubehor
Computer und Zubehor Optik, Augenoptik
Elektrokleingeréate Papier, Burobedarf, Schreibwaren
Foto Sanitatsbedarf
Gardinen Schuhe
Geschenkartikel Spielwaren
Glas/Porzellan/Keramik Sportartikel/-gerate (ohne Sportgrof3-
Handarbeitsbedarf/Kurzwaren/Meterware gerate)
Stoffe/Wolle Sportbekleidung
Haushaltswaren (Kichenartikel und Sportschuhe
-geréate, ohne Elektrokleingerate) Telekommunikation und Zubehor
Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Uhren/Schmuck
Tischwéasche Unterhaltungselektronik und Zubehor
Wasche/Miederwaren/Bademoden
2 Malf3 der baulichen Nutzung
gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB
2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
gemaf 88 16, 17 und 19 BauNVO
0,6 Zulassige Grundflachenzahl, Héchstmalf3, hier z. B. maximal 0,6
2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)
gemal 88 16, 17 und 20 BauNVO
@ Zulassige Geschossflachenzahl, Hochstmal3, hier z. B. maximal 1,2
2.3 Zahl der Vollgeschosse (Z) im Sinne des 8§ 2 (5) BauO NRW
gemaf 88 16 und 20 (1) BauNVO
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend, hier zwingend 2 Vollgeschosse
1 Zahl der Vollgeschosse, HochstmaR, hier maximal 2 Vollgeschosse
2.4 Hohe baulicher Anlagen
gemal 88 16, 18 BauNVvO
THmax. 6,5m 2.4.1 Maximal zuldssige Traufhdhe in Meter, hier z. B. 6,5 m
TH55m-65m| 2.4.2 Zulassige Traufhdhe als Mindest- und Hochstmal in Meter, hier

55m-65m

FHmax.11,0m | 2.4.3 Maximal zuldssige Firsthohe bei Gebauden mit geneigten Déachern

in Meter, hier z. B. 11,0 m

2.4.4 Bei der Ermittlung der Héhe der baulichen Anlagen sind folgende
obere Bezugspunkte maf3gebend:

- Traufh6he bei geneigten Dachern = Schnittkante der Aul3enflache
der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut

- Firsth6he = Oberkante First (Firstlinie, Firstpunkt etc.)

2.4.5 Bei der Ermittlung der Héhe der baulichen Anlagen sind folgende
untere Bezugspunkte mafl3gebend:

- Mittlere H6he (= Mittelwert) der zwei hdchsten Punkte der Ober-
kante Fahrbahn/Gehweg in Héhe der zwei Grundstiickseckpunkte
mit der Strallenbegrenzungslinie der Straf3e, die zur ErschlieBung
bestimmt ist (Oberkante fertige Stral3e, bei Ausbau im Trennungs-
prinzip: Oberkante Gehwegrand). Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils
die langere Grundstiicksseite, bei Ausrundungen im Stralenzug
ist der mittlere Punkt festzulegen.

2.4.6 Ausnahme nach § 31 (1) BauGB:

Bei Um- oder Anbauten im Uberplanten Altbestand (siehe einge-

messene Gebaude im WA4, WAS und MI2 in der Katastergrundlage

des Nutzungsplans) kénnen Uberschreitungen der festgesetzten

Hohenmalie zugelassen werden, soweit sich diese im Rahmen der

jeweiligen, zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bauordnungs-

rechtlich zugelassenen Trauf- oder Firsthohe des betroffenen Alt-
baus bewegen (= maximale Uberschreitung bis zur jeweils beste-
henden Trauf- bzw. Firsthohe).

3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grunds ticks-
flache sowie Stellung baulicher Anlagen

geman § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1 Bauweise
gemaf § 22 BauNVO
E Offene Bauweise, nur Einzelh&user zul&assig
ED Offene Bauweise, Einzel- und Doppelhduser zulassig
a Abweichende Bauweise: Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzab-
stand zu errichten. In Abweichung von der offenen Bauweise sind
auch Gebaude mit tber 50 m Lange zulassig.
3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

gemaf § 23 BauNVO

Baugrenze, Gberbaubare Grundstiicksflache = durch Baugrenzen

umgrenzter Bereich

3.3 Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache mit Einschrankung fur Gara-
gen und Uberdachte Stellplatze (Carports)

geman § 23 (5) BauNVO

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) miissen auf den

nicht tberbaubaren Grundsticksflachen im Zufahrtsbereich einen

Abstand von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie éffentlicher Ver-

kehrsflachen einhalten. Seitlich ist mindestens 1 m Abstand von

allen o6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen zu wahren (auch zu

FuRR-/Radwegen), der geman § 9 (1) Nr. 25 BauGB mit standorthei-

mischen Geholzen als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegri-

nung zu bepflanzen ist.
4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB
4.1 Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden geman
Planeintrag
2WE/ 4.1.1 Maximal zulassige Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. je Doppel-
1 WE(D) haushalfte, hier maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. bei
Doppelhausern maximal 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte
3WE / 4.1.2 Maximal zulassige Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. je Doppel-
1 WE(D) haushélfte, hier maximal 3 Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. bei
Doppelhausern maximal 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte
4.1.3 Ausnahme nach § 31 (1) BauGB:
Fur Doppelhaushélften kann als Ausnahme ggf. eine zusatzliche
Wohneinheit zugelassen werden.
5 Verkehrsflachen und Sichtfelder
gemaf 8 9 (1) Nr. 10, 11 BauGB
5.1 Begrenzungslinie 6ffentlicher und privater Verkehrsfldchen
5.2 StraRenverkehrsflachen, éffentlich
5.3  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier:
E Stellplatzflache, 6ffentlich
o0.W Wirtschaftsweg, offentlich
p.W Wirtschaftsweg, privat
5.4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
5.5 Sichtfelder als freizuhaltende Fl&che
-4 7 gemaR § 9 (1) Nr. 10 BauGB i. V. m. § 23 (5) BauNVO).
~-
Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe
zwischen 0,8 und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten.
6 Versorgungsflachen
gemaf § 9 (1) Nr. 12 BauGB
6.1 Flachen fir Versorgungsanlagen
gemal 8 9 (1) Nr. 12 BauGB
Gasstation der Stadtwerke Bielefeld
7 Griunflachen sowie Wasserflachen
gemal 8 9 (1) Nrn. 15, 16 BauGB
7.1 Offentliche Griinflache
|z| Zweckbestimmung Verkehrsgrin
7.2 Private Grinflache
IEI Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung
==—"—-7 | 7.3 Wasserfliche
//:\—/\\—/ K .
::ﬂy Hinweise:
~—— - neue, offene Fiihrung des Nebengewassers 29.06 einschl. Bdschungsbereichen
= ——  ~—]

(Offenlegung gemal separatem wasserrechtlichen Verfahren)

- Einmessung der nicht verrohrten Gewéasserabschnitte des Sussieksbachs mit
Bdschungsbereichen (Vermessungsbiro Braune & Hilsmann, Detmold, 05/2017)

12.1

MaRnahmen zum Ausgleich geméaR § l1a (3) Satz 4 BauGB und
Zuordnung der Ausgleichsflachen gemal § 9 (1a) BauGB

Der ermittelte Kompensationsflachenbedarf flr die durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft betrdgt insgesamt 2.112 m2. Der Ausgleich wird wie
folgt zugeordnet:

- Ausgleichsflache 079/005 innerhalb des Plangebiets (Gemarkung
Ubbedissen, Flur 4, Flurstliick 1351): Die im Plangebiet unter
Punkt 10.1 festgesetzte Flache gem&R § 9 (1) Nr. 20 BauGB zum
naturnahen Gewasserausbau mit einer anrechenbaren Kompen-
sationsflache von 1.360 m2? wird mit 505 m2 dem vollstandigen
Eingriff der ErschlieBung und mit 855 m2 den Eingriffen auf den
Baugrundstiicken zugeordnet.

Externe Ausgleichsflache 038/005 (gemeindeeigenes Grundstiick
Gemarkung Altenhagen, Flur 5, Flurstiick 1261) zur Deckung des
Restbedarfs an Kompensationsflache von 752 m2: Die Aus-
gleichsflache 038/005 weist als Sammelzuordnungsflache eine
GesamtgréRe von 27.552 m2 auf. Auf der Flache 038/005 mit
einer Grof3e von 752 m2 wird ein naturnahes Extensivgrinland
hergestellt und auf Dauer erhalten. Die 752 m2 sind den Eingriffen
auf den Baugrundstiicken des Bebauungsplangebiets zugeordnet.

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Malangaben in Meter, hier z. B. 5m

vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flursticksnummer

eingemessene Hohen in Meter Gber NHN, z. B. 137,25 m
(Stadt Bielefeld, Amt fur Geoinformation und Kataster)

eingemessene Baumstandorte
(Stadt Bielefeld, Amt fir Geoinformation und Kataster)

vorgeschlagene Baumstandorte (unverbindlich)

Leitungstrassen:

Erdgashochdruckleitungen
(gemaf Geodatenbestand der Stadtwerke Bielefeld GmbH)

Bei Baumanpflanzungen im Nahbereich von Versorgungsleitungen wird auf erfor-
derliche Mindestabstéande und SchutzmalRnahmen nach dem DVGW-Regelwerk
(GW 125) bzw. dem ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswe-
sen/Abschnitt 3.2 hingewiesen.

Regenwasserkanal, Bestand
(gemaf Geodatenbestand der Stadt Bielefeld)

Schmutzwasserkanal, Bestand
(gemaf Geodatenbestand der Stadt Bielefeld)

Mischwasserkanal, Bestand
(gemaf Geodatenbestand der Stadt Bielefeld)

M_ischwasserkanal, Planung
(Ubernahme gemalf Geodatenbestand der Stadt Bielefeld)
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Hinweise zur Beachtung

Bodendenkmale:  Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaf
88 15, 16 Denkmalschutzgesetz diese Entdeckung unverziglich der Stadt oder der LWL-
Archéaologie fir Westfalen/AuRenstelle Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
drei Werktage unverandert zu erhalten.

Altlasten:  Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. Nach § 2 (1) Landesboden-
schutzgesetz besteht grundsatzlich die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
Altlast oder schadlicher Bodenveréanderungen unverzuglich der zustéandigen Behérde anzu-
zeigen, wenn derartige Feststellungen bei Baumaflinahmen, Baugrunduntersuchungen
oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund getroffen werden.

Bombenblindganger:  Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat mitge-
teilt, dass keine Kampfmittelgefahrdung bekannt ist, die zu weitergehenden MalRhahmen
Anlass gibt. Unabhangig davon gilt grundsatzlich: Tiefbauarbeiten sind mit gebotener Vor-
sicht auszufiihren. Treten verdachtige Gegenstdnde oder Bodenverfarbungen auf, ist die
Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, Polizei (Tel. 0521/5450) oder Feuerwehr-
leitstelle (Tel. 0521/512301) sind zu benachrichtigen.

Leitungs- und Unterhaltungsrechte fir Entwédsseru ngsleitungen zu Gunsten der
Stadt Bielefeld bzw. des Umweltbetriebs: Die Stadt Bielefeld bzw. der Umweltbetrieb
ist berechtigt, in den privaten Grundstticks-/Verkehrsflachen Entwasserungsleitungen zu
verlegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergréf3ern.
Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr beauf-
tragten Personen berechtigt, die Grundsticke zu betreten und zu befahren. Die Eigentl-
mer der privaten Grundstiicks-/Verkehrsflachen und der angrenzenden Grundstlicksfla-
chen dirfen in einem Abstand von 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine MalRnahmen
durchfihren, die Bestand und Betrieb der Leitungen gefahrden. Insbesondere diirfen
diese Duldungsstreifen weder tiberbaut werden, noch dirfen tief wurzelnde Baume oder
Biische gepflanzt oder Bodenaufschittungen (z. B. Larmschutzwall) vorgenommen wer-
den. Die Anfahrbarkeit der Kanalschachte ist jederzeit zu gewahrleisten. Zu diesem
Zweck ist der StralRenaufbau nach der Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von
Verkehrsflachen (RStO 12) auszufuhren, so dass schwere Lkw (Spulfahrzeuge etc.) den
Privatweg schadlos befahren kénnen.

Artenschutz:  Sofern vorhandene Gehdlze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt wer-
den sollten, sind die rechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten.
Geholze sind auRRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit gehélzgebunden britender Vogelar-
ten (1. Marz — 30. September) zu beseitigen. Ausnahme bilden Baume auf gartnerisch
genutzten Flachen, hier liegt es in der Verantwortung des Eigentimers, bei der Fallung
nicht gegen die gesetzlichen Bestimmungen zu verstof3en.

Im Sinne des Artenschutzes wird fiir unvermeidbare Lichtquellen empfohlen, insekten-/
fledermausfreundliche Beleuchtungen zu wahlen, Lichtkegel nach unten auszurichten,
Beleuchtungszeiten zu minimieren und Beleuchtungsintensitaten zu reduzieren (z. B.
Abdimmen). Blendwirkungen kénnen durch geschlossene Lampengehduse deutlich ge-
mindert werden. Als insekten-/fledermausfreundliche Leuchtmittel gelten z. B. LED-Lam-
pen mit einem geringen Blaulichtanteil bzw. Lichtfarben = 3.000 Kelvin. Ein nachtliches
Ausleuchten der gemaf § 9 (1) Nrn. 15, 16, 18, 20 und 25 BauGB festgesetzten Flachen
ist auszuschliel3en.

Im Sinne des Amphibienschutzes ist das Baufeld wahrend jahreszeitlich abhangiger
Wanderbewegungen von Amphibien (Februar bis Oktober) temporar einzufrieden (Am-
phibienschutzzaun). Hierfir geeignet ist z. B. ein spezieller Amphibienschutzzaun (ca.
50 cm Héhe mit ,Rickwanderrampen® oder 30-50 cm tiefen ,Untertunnelungen®), der im
Norden und Osten um ca. 1 m versetzt entlang der Strafl3e ,Am Bollholz“ sowie in den
Randbereichen des Baufelds im Siden und Westen errichtet und nur tagsiiber in den
Zufahrtsbereichen fir Baufahrzeuge gedéffnet wird. Eine Detailabstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehorde der Stadt Bielefeld wird empfohlen, ein Vertrag wird hierzu ab-
geschlossen.

Okologische Belange und_Uberflutungsschutz: Die Berlcksichtigung 6kologischer
Belange wird nachdrticklich empfohlen: Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung um-
weltvertraglicher Energietechniken, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe, Dach-
begriinung, naturnahe Umfeldgestaltung mit standortheimischen oder kulturhistorisch
bedeutsamen Gehdlzen.

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so zu profi-
lieren, dass Oberflachenabflisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen kdnnen; als
Bezugshdéhe gilt die StralRenoberflache. Es werden u. a. folgende bauliche MaRnahmen
empfohlen: Anordnung von Erdgeschossfuf3béden mindestens eine Stufenhthe ober-
halb der Bezugshohe, Schutz von Raumen unterhalb der Bezugshdhe gegen oberflach-
liches Eindringen von Niederschlagswasser.

Niederschlagswasserbeseitigung auf den Baugrundst Ucken im WA1 und WA3 zwi-
schen der StraRe Am Bollholz und der Planstral3e, an __grenzend an die MaRnahmen-
flache des offenzulegenden Gewasser gemald Festsetzu ng 10.1: Das auf den be-
troffenen Baugrundstiicken anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswas-
ser ist — soweit nicht als Brauchwasser genutzt — direkt in das Gewasser einzuleiten. Zur
Umsetzung der MalRnahme ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, diese ist bei
der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Bielefeld zu beantragen.

Einbruchschutz:  Bei der Planung von Gebauden wird vorbeugend die Bertcksichti-
gung von MafRRnahmen zum Einbruchschutz empfohlen. Eine entsprechende Beratung
wird von der kriminalpolizeilichen Beratungsstelle in Bielefeld (Tel. 0521/5837-2555) an-
geboten.

Auslage DIN-Norm: Die in den textlichen Festsetzungen genannte Vorschrift DIN 4109
kann im Bauamt der Stadt Bielefeld, Bauberatung, 33602 Bielefeld eingesehen werden.

Ubersichtsplan der stadtischen Sammelzuordnungsf lache 038/005 im Bereich des
Modells Schelphof in Altenhagen:
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BEBAUUNGSPLAN NR. 1ll/Ub 2.2
"WOHNEN AM BOLLHOLZ", 6. ANDERUNG

TEXTBLATT

VERFAHRENSSTAND:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS BETEILIGUNG
ENTWURFSBESCHLUSS

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
SATZUNGSBESCHLUSS
RECHTSVERBINDLICHKEIT

DATUM:

PLANVERFASSER:

BAUAMT BIELEFELD
TEAM 600.52

STADTPLANUNG UND KOMMUNALBERATUNG
TISCHMANN SCHROOTEN
STADTPLANER, ARCHITEKTIN PartGmbB

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES:
- TEIL A
NUTZUNGSPLAN
ZEICHENERKLARUNG U. HINWEISE
- TEILB -TEXTBLATT-
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN U.
ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

DEM BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:
- BEGRUNDUNG

- UMWELTBERICHT

- GESTALTUNGSPLAN

PLANGEBIET: BEGRENZT IM NORDEN DURCH DIE STRASSE AM
BOLLHOLZ, IM OSTEN DURCH DIE STADTGRENZE
BIELEFELD, IM SUDEN DURCH DIE BAHNLINIE
BIELEFELD SOWIE IM WESTEN DURCH DIE
STRASSE AM ROLLKAMP

GEMARKUNG UBBEDISSEN,
FLUR 4

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE, AUSZUG

GEMARKUNG/ FLUR:

Ausgleichs- | Grundstuck | Gesamtgrof3e | Art der Zuordnung | Zuordnung
flache Nr. | (Gem., Flur, |Ausgleichs- MaRnahme | Bebauung ErschlieBung
Flst.) flache
079/005 Gem. Ubbe- |1.360 m2 Naturnaher | 855 m? 505 m2
dissen, Fl. 4, Gewasser-
Flst. 1351 ausbau
038/005 Gem. Alten- | 752 m2 Extensiv- 752 m2 0 m2
hagen, FI. 5, grinland
Flst. 1261
Summe 1.607 m2 505 m2
Gesamt- 2112 m2
summe

Ubersichtsplan zur externen Ausgleichsflache, s. Hinweise zur Beachtung/Punkt 10

VERFAHRENSVERMERKE

__Ausfertigung

Der Rat der Stadt Bielefeld hat am

diesen Bebauungsplan / diese Bebauungsplananderung
als Satzung beschlossen.

Der Beschluss ist ordnungsgemal zustande gekommen.

Es ist nach § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungs-
verordnung verfahren worden.

Bielefeld,

Oberbirgermeister

Dieser Bebauungsplan / Diese Bebauungsplanédnderung
wird gemalfd § 10 Abs. 3 BauGB mit der Begriindung und
der zusammenfassenden Erklarung

ab zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten. Der Beschluss des Bebauungsplanes / der
Bebauungsplananderung und der Ort der Bereithaltung
sind

am offentlich bekannt gemacht
worden.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld — Der Oberblrgermeister — Bauamt
I A

STADT BIELEFELD
STADTBEZIRK: STIEGHORST

BEBAUUNGSPLAN NR. 11I/Ub 2.2
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