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Der Bebauungespian hat folgepde Rechisgrundlegent

§§ 2 und lofdes Bundssbmugesetees (BRauG) vom 23. Juni 1960
BGBL. I 8. 341), ‘

§ 103 der Bauordrury Tr das Lend Eordrheln-Weatfalenm (Bauld NW)
vom 2%, Juni 1962 i: Yerphdung mit § 4 der 1. VYerordnunsz zur
Durchfiinrung des Bundeabaugesetzes vom 29.11.1960 und des § 9
(2) BBauE,

Verordnung lber die baulicls Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
gungaverordaung) vem 256. Jumi 1952 (BGBl. I S. 429).

' I. At dex bauwlichen Nubzung g

1. Reinca Wohngebiet {(WR} - § 3 BaulV0 -

Abweichend von § 3 Abs. 3 BauRVY0 sind auch asusnzhmewelse
nicht zugelassen:

L8den, nicht astbrende Handweorltabetriebe sowie lktlelne Betriebe
2 des Beherbergungsgewerbes.

. Die Aufatellung von Automaten jeglicher Art, Eigonverbrausnher.
P tankaniagen und der Verkauf won VWarem (Getrémken) aus Wohmungem
ist nisht zuldssig.

2. Allgemeines Wolmgebiet {WA) - § 4 BavRVO -

Abweithend von § 4 Abs. 3 BeuNVY0 sind auch guenaimsweise nichi
e " gugelasaens

e . Sonstige nicht sttrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir

b Yeranstaltungen sowie fir sportliche Zwecke, StHlle

' fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen umnd
landwirtechaftlichen Nebenerwerbsstellen. :
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3. Aligemeines

Die durch Baugrenzen ausgewiesenen Hberbaubaren Grundstlicks-
flichen dirfen im Reinen und Allgemeinen Wohmgeblet, sowie

im Mischgebiet, s.weit nicht tiefere neue Baukirper susgewle-
sen sind, grunds#tzlich nur bis zu einer Gebdudetviefe von
13,00 m bebaut werden.

11.0berbaubare Grundstiicksfléichen .

Die fiberbaubaren Zrundsticksfiichen sind im Plap durch Bau-
linie ofler Baugrenze festgelegt.
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Nebenanlagen im Sinne des § 14 BeuliV0 und bauliche Anlagen, §
die nach § 7 Bau0 NV asusunebmeveise im Bauwich zuléissig sind,§
gind auf der nicht Uberbaubaren Fliéiche unzulHdssig. Dies gilt]

nicht filr die der Versorgung diemenden untergeordneten An-
lagen.

Tm Bederfsfall kenn im Bereich der BollstraBe in der Nidhe 4

HBuser Fr. 113, 149 und 190 auch auflerhalb der liberbaubaren

Grundstticksflichen eine Daformerstation zugelassen werden.
III.PRW-Stellplétze in allem Baugebieten (Richtzahlen)

Je Wohnung ist mind. ein PEW-Stellplatz anzulegen. Bei Mehr-
familienhdusern iet fér jede 4. Wohmung zusdtzlich ein Stell:

platz anzulegen bzw. auszubauen.

Fiir Ldden, Schank- und Speisewirtschaften und Betrlebe des
Beherbergungsgewerbes ist fiir je 50 qm BruttogeschoBflHche

einschlieBlich der Nebemr#ume mindestens ein FKW-Stellplatz'j

anzulegen.
Dartiber hinaus ist flir Schank- und Speisewirtschaften fir

5 Gistepldtze und bei Betrieber des Beherbergungsgewerbes fir)

je 3 Betten mindestens eim PRW-Stellplatsz erforderlich.

Bei micht stérenden Gewerbebetzieben eimschlieflich der Iae |
gerrtume ist entwedsr {liv je 50 am Bruttogeschoffliiche oder 5

fiir je 3 Beschlftigte mind. ein PKW-Steliplatz auszubauen,

wobel dle Berechmung des jeweils gr@B8ten Bedarfs aus den Er-)

multtlungen zugrunde zu legenm ist.
IV. Bindungen fir Bepflanzungen

Die Bindung fir Bepflanzungen besonders im den Sichifelderm ;
der eimmiindenden StraSen ist so zu halten, daB die Ubersicht)

gewvehrt bledidbt.

V. QGestaitung

1. Kellergaragen eind unzulBssig. Desgleichen Rampen filr
Tiefgaragen in Vorgdrten. Ausnabmsweise kimnen Garagem im

Keller zugelassen werden, wenm dié Gelindeverhdiltnisae eline :

direkte Zufahrt ohne Anordwnung eluner -Ragpe gestatten. '

Eingelgaragen sind mur im ofer am Hauphgebiude su errichiem.

Einzel- upd Semmelgaragen erhaltem eim Flachdach.

Iot eine gemeimseme Gremzbebauvung durch Gatagen vorgesehen, f

go sind Piefe, Gesimshihe und Dachneigung der Garagem auf-
eipender abzustimmen.

Die Garagenszufahrien haben im festem Ausbau zu erfolgen.
2. Dachmestaltung

Ungleiche Dachmeigungen auf einem Gebiude sind unzullissig.
Dachaufbauten ditrfen nicht errichitet werden.

Die Dacheindeckung, ausschlieBlich der Geragen, hat in eimer}

harten Redachung zu erfolgen.
Farbe: Dunkelbraun bis Schwarsz.
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‘4, Sockelhthen
. Die im Bebauungsglanangegebenen SeckelhbBhen beziehen sich

auf OK Erdreich (gewachsener ungesttrter Boden).

Bei geneigtem Gelinde erfolgt die Festlegung der Sockelhthe
als MittelmaB zwischen den unterschiedlichen Hthen der Ge-
biudedecken bei gleichew FuBbsdennivean.

4, Miillbozen

Bei Mehrfamjlien- und Reihenh&usern sind zusammengefasie
Millboxanlagen fir eine staubfreie Millabfuhr vorsusehen.,

Soweit mBglich, sind die Milllboxen in die Sanmelgarage ein~
gubauen.

. 5. StraBenbsleuchtung

Die Masten fir die StraBembeleuchtung sind an der Grund-
stlcksgrenze o aufzustellen, daZ Geh- und StraBsnverkehr
nicht behindert werden.

Binfriedigunzen

Einfriedigungen bef Mehrfamilien- und ReihenhHusern sind un~
guliissig. StraBenseitige Einfriedi en dlirfen bei Elgen-
heimen eine Hbhe von 70 em nicht Uberschredten.

Massive Einfriedigungen sind unszul#esig. Zullissig sind Be-
flansungen sowie bepflanzte Spriegelziune, bepflanzie Spann-
ahtziune und bepflanzte Drahiziiune bis zu einer Hihe ven

50 om an Nachbargrenzen., Bel Gartenhofhiiuseran in Gggg T

bauweise sind 1,80 m hehe wassive Einfriedigungen 8ig.

Die Bepflanzung und Einfriedigung der in den Sichifeldern

befindlichen Vorgrten ist so zu halten, daB dis Ubersiecht

gewahrt bleibt. Bei Einmiindumgen in nicht qualifizierte
trafen sind flr die GriBe der Sichitfelder EKatheten von je

| 20,00 m, in StrafSenaches gemessen, zmugrunde zu %agen;

Bei Einmtindungen in qualifizierte StraBSen gelter die im Bebau-
ungseplan eingetragenen Sichtfelder. -

Yerbeanlagen

1, Werbeanlagen im Reinen Wohngebiet (WR)

Binweisschilder bis su einer GrSBe von 0,30 w® sind an jeder
Stitte der Leistung flach auf der Hauswand bis sur Oberkante
der Ewdgeschofifenster wuléssig.

Entsprechende Schilder sind als Ausnshwe esuch an Einfriedi-
uhgen und in Vorgirten gullissig, wemn die Anbri an dsz
uswand den Zweck des Hinweissehildes niecht erfilllt.

Zettel- und Bogenanschllige sind bis su einer GriBe veon 1,00
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‘und einer H8he von 1,5 m zullssig. S
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2, Werbeanlagen im Allgemeinen Wohngebiet (WA}

Im Allgemeinen Wohngeblet sind an jeder Sihitte der Leistung
Werbeanlagen bis zu siner GrdSe vom 1,5 we und dis zur HBhe
ggg ?rﬁatung des 1., Obergeschosses flach auf der Hauwswand zu

88 ga i

Auf Vordlichern und Kragplatten ist die Anbringung von Werbe-
anlagen ausnahmsweise guléssig.

AuBer diesen Anlagen kann an jeder StHtte fder Leistung ein
Hinweiaschild bis 2u efiner GrBSe ven 0,3 m=, entsprechend
VII/1 angebracht werden.

werbéhnlagen fiiy Zettel- und Bogenanschliige nind bis zu eine
GrtBe von 1,5 w® und einer Hthe von 5,00 m sugelassen.

3. Werbeanlagen in allen Baugebiéten =

Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nur im Gewerbagebilet
zullissig.

Werbeanlagen auf geneigten Dichern sind in allen Baugebieten
unsuliiesig. Generell dilrfen aus Grilnden der Verkehrssicherhe
fﬁrdbiehtanlagen keine Signalfarben (Rot und Griin} verwended
werden.

4. Zeitlich begrenszie Werbeaﬁlagen

Ausnahmsweise ktnnen Werbeanlagen fiir Ankiinddi en, Verlau
barungen oder Bekanntmachungen kultureller, pslitischer oden
sonstiger Veranstaltungen sowie Werbeanlagen fUr zeitlich be
greuste Veranstalturgen fiir einen der Veranstaltungsdauer
angouesaenen Zeitraum gugelassen werden.

-

alle gum Anbau begtimmten Hffentlichen StraBen und alle
8ffentlichen Verbindungswege. . '
Soweit Wege nicht als Bffentliche Wege aupgewiesen wurden,

sind sie als private WohmerschlieBungswege anzusehen.

2. Um die Ubersicht an den StraSeneiumiindungen sichersustell
wissen Vorgartenfliichen, die mehr als 70 om iiber die Stra= !
S8enkrone hinausragen, abgetragen werden, .
Kraftfahrzeuge und sonstige Gegenstlinde, die die Ubersicht
behindern, diirfen im Sichtfeld einmiindender StraBen nicht
aufgestallt werden.

3. Ausfithrung

Die StraSen erbalten eine Asphaltdecke, die Abgrensung der
Fahrbahn erfolgt mit Betonpflasterrinne und Betonbordsteiney
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' pie Ausleuchiung erfolgt mit Mastaufsaizleuchten. Die An

: "1. Abweichungen ven der im Bebsuungsplan festgelegien

mungswidrigkeit geahndet.
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Die Gehwege werden mit Betonplatten belegt oder wit einer

Schwarzdecke versehen. ;
Die Strafeneniwisserung wird an einen Kanal angeschloasen.

achliisse hierzu sind zu verkabaln.

Die privaten Zuwegungen der lMehrfamilien- und Reihsnhﬁuéer
aind dem Sffentlichen Fulgingerverkehr offenzuhalten.

Ausnghmen
Aufler den bisher gemaunten Ausmahmen kinunen von der Bauauf-
gichtsbehbrde #iv Einvernchwen mit der Gemeinde die im fol-
genden genannten Ausnahmen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes im Einzelfall zugelassen werden, weun die
durch die Planfestsetzungen angestrebte stidtebauliche
Ordnung sowie des Orts— und StraBenbild nicht beeintréisch~
tigt werden.

Anzahl der Hauseinheiten,

2. die Errichtung von Hebenanlagen im Sinne des § 14,
. Abs. 2 BaulV0 auch guBerhald der bebaubaren Fliéchen,

3. Abweichungen in der Gestaltung und Anbringung ven
. Werbeanlagen,

4. eine Abweichung won der festgelegien Dachmeigung der

. GebHude, der festgelegten Lage und den zullissigen Mate-
rialien der Einfriedigungen,
die Errichiung von Garagen filr Krafitfahrzeuge auf
den nicht Uberbauberen Grundsilickafllchen.

Diese Ausnshmen (Punkt 4) gelten nur fHir Grundstiicke, bel
denen die Baulichkeiten in der XKatastergrundlags dleses
Bebauungsplanes als Beatand eingetragen sind und innerhalb
der bebaubaren Flichen liegen.
Dgsgleichen ist eine Ausnshme awch gullissig bei Bau-
liicken, die zwischen diesen Srundstiicken liegen.

¥

VersttBe gegen die gemtBd § 103 Baul EVW im Bebﬁnu§§aplan
aq§§en@mmenen Festesetzungen Hiber die HBuBere Gest
baulicher Anlagen werden gew#s § 101 (1) Bau® NV als Crd-
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Dieser Bebauungsplan ist gem#8 § 2 (1) des Bundesbauge- ,f
Setzes vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341) durch Besshlu8
der Vaerbandsversammlung des Planungsverbandes dexr Gemeinden
Hillegossen, I#mershagen und Ubbedissen vem 20, Pebruar 196
anfgestellt worden. ‘

e
Hogoster  som .3.3. 1967

Im Auftrage der Verbandsversammlung
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Sehriftftthrer

Dieser Plan het als Entwurf einschlieBlich des Textes und
der Begriindung ggmﬂﬂ § 2 (6) des Bundesbaugesetzes vom
23, Juni 1960 (BGBl. I 8. 341) in der Zeit

vou 14407 vis fHIHY

ausgelegen.
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Dieser Plan ist gem#f § 10 des Bundesbaugesoizes vom

23, Juni 1960 (BEBl, I S. 341) und des § 4 der Gemeinde-

ordnung fir das Land Nordrhein-Westfalem vom 28. Oktober

1952 -~ @8.NW. S. 167 — vom der Verbandsversemmlung des

Planungsvervandes der Gemeinden Hillegossen, I#imershagen

4 und Ubbedissen am zf,&? f als Satzung beschlos-
. sen worden.
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Schriftfithrer

Dieser Plen ist geu#8 § 11 des Bundesbaugeseiszes vom
23, Juni 1960 (BGBl. I S. 341) mit Verflg

genehuwigt werden.
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Detmold, den !0 5L 1259
Ag.: 34.5%-2%

Der Regierungspriisident
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2 GomHB § 12 des Bundesbsugesetzes vom 23. Juni ‘39607.;

{(BGB1. X S. 341) sind die Genehmigung sowie Ort und

= ~ Zeit der Auslegung

vom fi 4 #0 vis 3.2, #0

4 ortstblich bekamnigswacht worden, Der genshmigte

Flan liegt' ab 4 3, 4970 b£fentlich dus
Hoepen, den 4. 9.4930'
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