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2. ZUGEORDNTERTER

e

TEXT '@

21 RECHTSGRUNDLAGEN

2.11 & 9 DES BUNDESBAUGESETZES (BBauG) VOM 18. 8. 1976 (BGB1. 1, S. 2256) IN DER
FASSUNG DES GESETZES VOM 6. 7. 1979 (BGB1. 1, S. 949)

VoM 21,

S 4 der 1.

FUR DAS LAND NORDRHEIN- WESTFALEN (BauONW) IN DER FASSUNG VOM 27. 1. 1970
(GV. NW 1970, S. 90) ' |

VERORDNUNG ZUR DURCHFOHRUNG DES BUNDESBAUGESETZES IN DER FASSUNG
4. 1970 (GV. MW 1970, S. 299) IN VERBINDUNG MIT § 103 DER BAUORDNUNG

VERQORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNGVDER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG -
BauNy0) IN DER FASSUNG VOM 15, 9. 1977, SOWEIT IM NUTZUNGS- UMD GESTALTUNGS-
DLAN MIT ZUGEORDNETEM TEXT KEINE BESONDEREN FESTSETZUNGEN GETROFFEN SIND.

2.14

SOWEIT IM NUTZUNGS- UND GESTALTUNGSPLAN MIT ZUGEORDNETEM TEXT KEINE BESONDE -
REN FESTSETZUNGEN GETROFFEN SIND, GELTEN DIE BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORD-
RHEIN-WESTFALEN (BauONW) IN DER JEWEILS GULTIGEN FASSUNG UND DIE DAZU ERLAS-
SENEN RECHTSVERORDNUNGEN.

2.2 FESTSETZUNGEN

2.21 FESTSETZUNGEN FUR DEN GESAMTEN RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung von Fldchen mit unterschiedlichem Nutzungsmaf
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Abgrenzung ven Flachen mit unterschiedlicher Nutzungsart
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Eigentumer der an-.
grenzenden Grundsticksflachen und der Versorgungstrager zu belastende
Flache;
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Anzupflanzende Baume

Anzupflanzende Striucher (Niheres siehe Hinweise)

Sichtfeld L,787 neu-/Potsdamer Strale

Die Hohe des Bewuchses und sonstiger Sichtbehinderungen darf die Jber-
kante Fahrbahn um max. 1 m nicht uberragen.

+100m<‘>100m—<—
1

Richtfunktrasse Bielefeld 0 - Detmold 0

Tnnerhalb der 200 m breiten Richtfunktrasse Bielefeld O - Detmold @
der Deutschen Bundespost sind bauliche Anlagen unzuldssig, die eine
Hohe von 157 m U NN (ca. 40 m liber Gelande) liberschreiten.

Ausnahmsweise kdnnen diese Anlagen in Abstimmung mit der Deutschen
Bundespost (FA 1 - Bielefeld) zugelassen werden.
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CLSToO CURGLI § ook DAS sAuLANU

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 1 Abs. 1 - 9 BaulVD

GI(N)

Industriegebiet gem. § 9 Abs. 1 BaulVO mit Nutzungsbeschrdnkung
(Gliederung) gemdB § 1 Acs. 4 BaufiVo
Zuldssig sind:
Anlagen zur Herstellung von Betonfertigteilen
Maschinenfabriken (Grof- und Kleinbetriebe)
Lackfabriken
Sage-, Furnier~ und Schdlwerke
Rduchereien :
Cetrankeabfillanlagen
GroBhandelsbetriebe mit Stickgutumschlag oder 'Umschlag von To-
sen Gutern . :
Webereien und sonstige Anlagen zur Herstellung von Textilien
Kraftfahrzeugreparaturwerkstdtten
Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten
Bauhofe, Zimmereien und Tischlereien
und artverwandte Betriebe.

GemaB §& 1 Abs. 5 BauNV0 sind ausnahmsweise zuldssig:

1.) Andere Betriebsarten, wenn der Nachweis erbracht wird, dabB der
immissionsschutz in den benachbarten Wohngebieten gewahrt wird.

2.) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, sofern die Eigenart des Bauge-
bietes im allgemeinen gewahrt bleibt.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sind unzulassig.

GI(N)

Industriegebiet gem. § 9 Abs. 1 BauNVO mit Nutzungsbeschrdnkung
(Gliederung) gemaR § 1 Abs. 4 BauNVQ

Zuldssig sind auBer den unter GI (N]) aufgefuhrten Betriebsarten noch
folgende Betriebe:

1.) Anlagen zur Herstellung von Fertigbeton und Mortel
Anlagen zur Herstellung von Eisen- und Stahlkonstruktionen in ge-
schlossenen Hallen
Einzelbetriebe der chemischen Grundstoffindustrie
Papierfabriken (ohne Zelluloseherstellung) mit Holzschliff
Aufbereitungsanlagen fir bitumindse Baustoffe )
Schrotthandelsbetriebe
Speditionsbetriebe mit Reinigung von Fahrzeugbehdltern
und artverwahdte Betriebe.

GemiR § 1 Abs. 5 BauNVQ sind ausnahmsweise zuldssig:

1.) Andere Betriebsarten, wenn der Nachweis erbracht wird, daB der
Immissionsschutz in den benachbarten Wohngebieten gewahrt wird.

2.) Wohnungen. fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, sofern die Eigenart des Bauge-
bietes im allgemeinen gewahrt bleibt.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sind unzulassig.
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Grundflachenzahl gem. § 17 BauNVvQ

_—

GRZ

GFZ GeschoBflachenzahl gem. § 17 BauNVO {ES
BMZ Baumassenzahl gem. § 17 BauhV0

H max Maximale Gebdudehthe Uber vorhandenem Gelande. Aufbauten fur Fahr-
-7 stiihle, Dachoberlichter und Schornsteine diirfen die max. Gebaudehthe
= om von 7 m um hochstens 3 m uberragen.

BauNVO

BAUWELSE UND UBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHEN GEM. § 9 (1) 2 BBauG UND §§% 22 UND 23

0

Offene Bauweise gem, § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO

O+

O0ffene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO, die AuBenmaBe der Ge-
baude dirfen gem. § 22 Abs. 4 BauNV0D das MaB von 50 m uberschreiten
(Abweichende Bauweise).

Oberbaubare Grundsticksfiache
Baugrenze
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Vorgartenflache:

Diese Flachen sind gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten,
Zuldssig sind auBerdem: Grundstuckszufahrten.
Nicht zuldssig sind : a) Stellpldtze'

gungen

[t [ b) Nebenanlagen gem. § 14 BauNVQ
Jidl [ c) Z&une
HEL ] d) Werbeanlagen
VORSCHRIFTEN OBER DIE AUSSERE GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN GEM. § 103 BauONW
Einfriedi- Fiir die Baugrundstiicke ist auf den hinteren und seitlichen Grund-
sticksgrenzen und zu den offentlichen Verkehrsfldchen in dem Bereich

hinter der Vorgartenfldche eine Umzdaunung mit einem Maschen- coder
Spanndrahtzaun bis 2,30 m Hohe einschl. Obersteigeschutz zuldssig.
Ausnahme: Bej entsprechenden betrieblichen Erfordernissen konnen an-
dersartige Einfriedigungen zugelassen werden.

Geldndever-
dnderungen

Bie Verinderung der natlrlichen Erdgleiche durch Aufschiittung oder
Abgrabung ist nur zuldssig, soweit sie fir die bauliche oder sonsti-
ge Nutzung der Grundstiicke erforderlich ist. Die hierbei entstehen-
den Niveauunterschiede zwischen den einzelnen Grundsticken sowie zu
den offentlichen Verkehrs- und Grinfldchen sind durch Bdschungen mit,
einer maximalen Neigung von 30° auszugleichen. Stiutzmduern 'sind nur
innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Zulassige
Dachnei-
gungen

Zuldssig sind Flachddcher und flachgeneigte Dacher bis max. 10° Ge-
fille. Ausnahmsweise sind fiur Hallenbauten Sonderdachformen wie Pult-

ddcher, Sheds usw. zuldssig.

ANSCHLUSS DER

BAUGRUNDSTOCKE AN DIE UFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

b e,

Zu- und Ausfahrten der Grundstiicke in den gekennzeichneten Bereichen
sind unzulassig. Die Baugrundstiicke, die mit ihrer Sud-Ost-Grenze
zur genlanten L 787 neu liegen, sind ldngs der L 787 neu luckenlos

Feilepn. - Siphe o0 i icer "Einfriedicunnen”




2.23 FESTSETZUNGEN FOR DIE OFFENTLICHE GRONFLACHE

| Uffentliche Griinflache {Parkanlage)

zu erhaltender Bachlauf

zu erhaltende Teichflache

Erweiterung der Teichfldche.

zu erhaltende eingemessene Einzelbdume

{ zu erhaltende GehGlz- und Baumgruppen

—zu erhaltender Wald

| zu erhaltende Schonung {Waldanpflanzung)

7] Cebdudebestand

] Die baulichen Anlagen des Hofes Meyer zu Stieghorst sollen in ihrer
{ jetzigen baulichen Form erhalten werden, da sie in threm Zusammen-
hang das Landschaftsbild prdgen. {Zwischennutzung siehe "Hinweise")

qf Zuldssiger Larmschutzwall, max., 3 m hoch. Dieser Larmschutzwall ist
mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. (Art der Bepflanzung, An-
lage und Unterhaltung siehe "Hinweise") :

2.24 FESTSETZUNGEN FUR DIE UFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BBauG. (Die Aufteilung
der Verkehrsfliche in die einzelnen Bestandteile ist nachrichtlich.)

Schrammbord

— ————| Fahrbahn

Parkstreifen

Gehweg

essesncssesssscens Komb'in]-e)"ter FUB- Und RadWEG

WEITERE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 3ESTEHEN NICHT




2.3 NACHRICHILICHEZ
PLANDARSTELLUNGEN

UND HINWEISE

Vorgeschlagene Grenze fur die neu zu bi]denden'BaugrundstUcke

Vorhandener Regenwasserkanal bzw. verrohrter Bachlauf

Geplanter Regenwasserkanal

Vorhandener Schmutzwasserkanal

Geplanter Schmutzwasserkanal

Achse der geplanten L 787 neu. Die endglittige Festsetiung ist nicht
Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.

Fliche fiir IndustrieanschluRgleis. Die Sicherung soll auf privat-
rechtlicher Grundlage erfolgen. '
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Gebaudebestand

Die zum-Zeitpunkt der Planaufstellun
der Hofanlage haben Bestandsschutz.
anspruchnahme fur offentliche Zwecke (
gesetzt werden. Die Erweiterung der vor
eine Umstellung auf andere landwirtschaftliche Betriebsverfahren
Intensivtierhaltung) ist unzuldssig.

g vorhandenen legalen Nutzungen
Sie konnen deshalb bis zur In-
gffentiiche Grinanlage) fort-
handenen Wohnnutzung, wie ?uch
zB.

Zuldssiger Ldrmschutzwall

Der Hutzer der landwirtschaftlichen Betriebsanlagen des Hofes Meyer
zu Stieghorst ist berechtigt, auf den dafiir besonders ausgewiesenen
Grundsticksflachen einen Larmschutzwall auf seine Kosten anzulegen,
zu benflanzen und zu unterhalten. Art der Bepflanzung siehe "Anzu-

pflanzende Baume und Strducher",

.- z.pflanzende Bdaume und Straucher
Die Bepflanzung hat dicht und sichtabschirmend mit heimischen, stand-
ortgerechten Baumen und Strduchern zu erfolgen.

Beispiele fur Baume: Stieleichen, Hainbuchen, Ebereschen, Spitzahorn.
Beispiele fiir Strducher: Schlehen, Hartriegel, Wildrosen, Pfaffen-
hiitchen, Haselntisse, Schneeball und Feldahorn.

Bei den anzupflanzenden Bdumen innerhalb der offentlichen Griinflache
im Bereich nordlich der Potsdamer StraBe handelt es sich um Wald im
Sinne von § 2 Bundeswaldgesetz bzw. § 1 Landesforstgesetz Ni.

4 Die Wegbreite,

] vorhandenen Wege, die Gelandeform-

FuBweq innerhalb der dffentlichen Griinflache
Kombinierter FuB- und Radweg.

die Wegefilhrung und die Ausweisung als FuB-, bzw. FuB-
Beim Ausbau der Wege sind sowohl die

und Radweg ist nachrichtlich.
und der Bewuchs zu beriicksichtigen.

Diese Teilflache innerhalb der festgesetzten gffentlichen Grin-
flache soll bis zum Ablauf des Pachtvertrages als dundetrainings-
platz genutzt werden. ’

u GHN2)

Fur die Beurteilung der zuldssigen "artverwandten Betriebe" in den
festgesetzten Industriegebieten ist die Aufzihlung der Betriebsar-
ten in der Abstandsliste zum RunderlaB des Ministers fir Arbeit, Ge-
cundheit und Soziales NW in der Fassung vom 2. 11. 1977 "SMB] NW.280"
heranzuziehen.

¥ siche Wodisute




Dieser Bebauungsplan(dnderung) ist
gemifl § 2 Abs. 1 und 6 des Bundesbau-
gesetzes in der Fassung des Gesetzes
Kop 06.07.1979 - BGBl. I S. 949 am

j“f‘ 13 vom Rat der Stadt
als En¥%ur f beschlossen
worden.

Bielefeld, den

4 Feb, 1a8g

= Llirgermeister Ratsmitglied

-
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Schriftfilhrer

} Pieser Plan hat als Entwurf einschliell-
| 1ich des Textes und der Begriindung gem.
§ 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in

der Fassung des Gesetzes vom 06 07.1979

> BGRl. I Swa®49 - in der Ze
[ MY 21, Mtz 1680

dffentlich ausgelegen.
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Die Offenlegung wurde am %‘WFJ”_?QQH
ortsiiblich bekanntgemacht.
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Bielefeld, den

STADT BIELEFELD
Der Oberstadtdirektor
- Planungsamt -
I. A.
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Der in diesem Plan eingetragene
Anderung des Bebauungsplanes ist g
§ 2 Abs. 1 und 6 des Bundesbauge
in der Fassung des Gesetzes vo
06.07.17979 - BGB1. I S. 949 —/am
vom Rat der Sphdt als
beschloss worden.

tzes

Entwurdt?

Bielefeld, den

Uberbirgeryfister Ratsmitglied

Schriftfihrer

Dieser Plan hat einschlieBlich des
Textes und der Begriindung gemidB §
Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in
Fassung des Gesetzes vom 06.07.
- BGB1. I S. 949 - in der Zei
bis
erneut offentlich ausgelged.

wurde am
blich bekannt-

Die erneute Offenlegun
ort

gemacht,

Bielefeld, den
STADT BIELEFELD
Der Oberstadtdirektor
- Planungsamt -
I. A,

Die in diesem Plan eingetragene
A ng hat -der Rat der Stadt am
3 .@J beschlossen.

Dieser Plan ist gemdf § 10 des Bundes-

yom 06.07.1979 - BGBl1. I S. 949 - und
§ L Abs.

der Bekanntmachung vom 01.,10.1979
- GV1§ - '19794'

schlossen worden.

Yeflefeld, den 1D,
WLl

et 1030
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baugesetzes in der Fassung des Gesetzes

1 der Gemeindeordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung

- -594% - vom Rat der Stadt
tals S atzun g be-

Genehmigungsvermerk des
Regierungsprédsidenten

=0 5503)/5 11 des Bun

nigung vom heutigen

Dieser Plan/T
desbaugesc s mit Ve
Tage genebmig! woidin
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Az 36.21.11/18-7 10 9 Der Regi
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