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g i — 1. Ausfertigung

Zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. 111/O 8 fur das Gebiet Bundes-
bahnlinie Bielelfeld/Lage - Oldentruper Strafle - Speckenheide =~ Potsdamer

Stralfle

A.

- Allgemeines -

Der Bebauungsplan enthilt die rechtsverbindlichen Festsétzungen fur die stadte-
bauliche Ordnung fir das Gebiet Bundesbahnlinie Bielefeld/lage - Ofdentruper
StraBBe - Speckenheide - Potsdamer Strafle

im Stadtbezirk Heepen. Er bildet die Grundlage fir weitere zum Volizug des
Bundesbaugesetzes erforderlichen MafBnahmen.

Der Rat der Stadt Bielefeld hat am 18. 9. 1975 beschlossen, daf} ein neuer Be-
bauvungsplan fur das vorgenannte Gebiet aufgestellt werden soll. Dieser Ratsbe-

schiuB ist am 4. lo. 1975 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Die vorgenommenen Untersuchungen im Rahmen des aufzustelienden neven Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Bielefeld haben ergeben, daf3 gréflere, neve gewerblich

zu nutzende Baufidchen benstigt werden. Diese notwendigen Flachen sind im Entwurf
zum Fldachennutzungsplan dargestellt. Ein Teil dieser Flachen licgt im ostlichen

Stadtgebiet im Stadtbezirk Heepen.

Im Bebauungsplan Nr. |1I/O 8 werden nunmehr gréfere Grundsticksflichen, die
zwischen der Bundesbahnlinie Bielefeld/Lage und Oldentruper Strale liegen, fur
eine gewerbliche bzw. industrielle Nutzung verbindlich ausgewiesen. Auf diesen
gewerblich/industriell zu nutzenden Baugrundstlicken sollen Firmen ncu angesiedelt

bzw. Verlagerungen von Betrieben aus anderen Gebieten der Innenstadt vorgenommen

werden,



- Planungsgrundsiitze -

Die Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/QO 8 ist erforderlich, um die
stddtebauliche Ordnung fur die im Plangebiet gelegenen Fldachen zu gewdhrleisten.
Die zulassige bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke wird nach den Bestimmunge:

des Bundesbaugesetzes sowie der Baunutzungsverordnung rechtsverbindlich festge~-

setzt.

Insbesondere sind bei den Planfestsetzungen berucksichtigt:

1.) die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn~ und Arbeitsverhal tnisse;
2.) die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung;
3.) die Belange des Umweltschutzes;

4,) die Belange der Erhaltung des "Meyerbaches" und Schaffung eines in seiner

Form gegeniber dem heutigen Zustand verdnderten Teiches sowie Schutz und

Neuanpflanzung von Bdumen;
5.) die Belange der Erholung;
6.) die Belange dér Wirtschaft;
7.) die Belunge des individualverkehrs und des sffentlichen Nahverkehrs.

Die fur das Bebauungsplangebiet notwendigen Infrastruktureinrichtungen, soweit
sie im Bebauungsplanbereich nicht cusgewiesen sind, sind in den benachbarten Staat-

bezirken Heepen sowie Stieghorst vorhanden bzw. geplant.



- Abwidgungsgrundsdtze -~

Die unter B. genannten Planungsgrundsdtze haben in dem Bebauungsplan, soweit

es stadtebaulich moglich ist, Berucksichtigung gefunden.

Es sind besonders hervorzuheben:

1.) durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen

fir

a.) die Errichtung von weiteren 1= und 2~geschossigen Wohnhausern
fur Grundstucke im nordlichen Planbereich geschaffen.
Diese Baugrundsticke, die an eine vorhandene Bebauung angrenzen,

werden fur eine Nufzung als "Allgemeines Wohﬁgebiet“ (WA)

festgesetzt;

b.) eine gewerbliche bzw. industrielle Nutzung der Grundsticke im

sudlichen Planbereich festgelegt.

2.) Die im nordlichen Bebauungsplanbereich ausgewiesenen Bebauungsmdglich-
keiten lassen die Errichtung von freistehenden Einzelhgusern, von Doppel=
hdusern und von Reiheneigenheimen zu. Dadurch wird die Bildung von

Hauseigentum gefsrdert (vgl. B. 2.).

3.) Die Belange des Umweltschutzes werden durch nachstehende Bebauungs-

planfestsetzungen gewahrt.



a.) Nordlich der Oldentruper Strafle sind Grundsituéisfléchie;\ fur die
Aufschittung eines Larmschutzwalles bis zu max. 4,00 m Hohe,
der bepflanzt werden kann, festgesetzt. Durch diesen Larmschutzwall
soll den Grundeigentimern die Mdglichkeit gegeben werden, die von
der Oldentruper Stralle ausgehenden Verkehrsimmissionen auf ein

Mindestmafl zu beschrdnken (vgl. B. 3.).

b.) Entlang der Oldentruper Stralle = von der Kreuzung Potsdamer Stralle
bis zur geplanten Ampelkreuzung gegeniber der Sfrclll'ie Speckenheide -
und entlang der Potsdamer Strale - von der Kreuzung Oldentruper
Strafle bis zur Bunzlauer Strafle - soil ein 60 m tiefer Streifen als Ge-
werbegebiet nach § 8 BauNVOQ mit einer Nutzungsbeschrankung gem.
§ 1 Abs. 4 BauNVQ festgesetzt werden.
Demnach sind hier nur “nicht wesentlich stsrende" Gewerbebetriebe zuldssig.
Die Gebdude sind entlang der beiden vorgenannten Straflen zu er-
richten, um durch diese Stellung als "Schallschutzwand" zu den

nordlich und ostlich dieser StrafRen festgesetzten"'A llgemeinen Wohn-

gebiete" zu dienen.

c.) Unter BerUckSichtigung des an das Plangebiet weiter sudwestlich
vorhandenen Wohngebietes wurde bei der Ausweisung der Grund-
stucke als Industriegebiet von der Gliederungsmdglichkeit nach § 1
Abs. 4 der BauNVO Gebrauch machen.

Nach den Planfestsetzungen durfen deshalb diese Flachen nur durch
die hier schon vorhandene Maschinenfabrik o. &. Betriebsarten, die
nicht groflere Immissionen hervorrufen, genutzt werden .

Die entsprechenden Voraussetzungen sind erforderlichenfalls durch

ein Gutachten nachzuweisen. (vgl. B. 3.).

4.) Der Bachlauf des Meyerbaches und der vorhandene Teich sollen im Rahmen des
geplanten Grinzuges teilweise umgestaltet werden. Fir die Gestaltung der Grin-
flache mit dem Teich bildet der erarbeitete Landschaftsbegleitplan die Grundlage-

Soweit nach § 9 BBauG maglich ist, enthdlt der Bebauungsplan auch entsprechen-
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de Festsetzungen.



Die im Bebauungsplan ausgewiesenen sffentlichen Grinflachen und Flachen fur

die Forstwirtschaft im ostlichen und westlichen Plangebiet stellen einen Teil der
grofleren sffentlichen Erholungsflachen dar, die spiter eine entsprechend dem
Fléchennutzungsplan Anbindung an die sudlich der Bundesbahnlinie Bielefeld/lage

vorgesehenen &ffentlichen Grinflachen erhalten solflen (vgl. B. 5);

Belange der Wirtschaft

Durch den Bebauungsplan werden u. a. die planungsrechtlichen Voraussetzungen

fir eine gewerbliche bzw. industrielle Nutzung der Grundstiicke im sudlichen Plan-
bereich festgelegt, d.h. der Bestand und die Erweiterungsmdglichkeiten der hier vor-
handenen Betriebe werden gesichert.

Damit werden die hier vorhandenen Arbeitspl'dfie erhalten bzw. kénnen bei Betriebs-

erweiterungen und Neuplanungen neu geschaffen werden.

Aus den vorgenannten Griinden sollten deshalb grof3flachige Einzelhandelsbetriebe

durch Anwendung der neuen Baunutzungsverordnung ausgeschlossen werden.

Ferner sollen durch den Ausschlul der grofflachigen Einzelhandelsbetriebe im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wirtschaftliche Nachteile fir die Einzelhandels-

betriebe des Ortskernes Heepen vermieden werden.

Im Plangebiet sind mehrere Hauptverkehrsstraflen vorhanden, die nicht nur fur den
Bebauungsplanbereich von Bedeutung sind, sondern auch zusatzlichen, nicht aus dem
Plangebiet kommenden Verkehr aufzunehmen haben. Diese Straflen mussen im
Kreuzungsbereich der Oldentruper StraBe/Potsdamer Strafle eine Verkehrsver-

besserung erhalten.,

Aus diesem Grunde sind die auf den Grundsticken Oldentruper Strale 268 vorhandenen

baulichen Anlagen als abzubrechende Gebidude gekennzeichnet.
Auf den nach dem StraBenausbau verbleibenden Restflachen des Fiurstickes 134 ksnnen

gewerblich genutzte Gebiude nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes erricntet

werden.

Die Erschlielung der Baugrundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll
vorwiegend durch Strafleneinhiinge und Stichstralen vorgenommen werden, die

einen Durchgangsverkehr weitgehend ausschlieBen.

Fur die Erhaltung der Buslinien zur Innenstadt ist die Ausweisung einer Haltebucht inne:
halb der offentlichen Verkehrsfliche im Kreuzungsbereich der Oldentruper Strafle -

Potsdamer Strafe erforderlich.
-0 -



C.

- Bodenordnung -

Dic zur gcordneten Erschliefung und Bebauung der Grundsticke im BebaQungs-
plan erforderliche Neuordnung des Grund und Bodens soll auf freiwil liger
Grundlage durch An=- und Verkauf oder Tausch erfolgen. Die Anwendung der

Bestimmungen des Bundesbaugesetzes Uber die Enteignung bleibt vorbehalten.

D.

- Kostenschidtzung -

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die vorgesehenen stadtebaulichen Mal3-

nahmen voraussichtlich folgende Kosten:  700.000,~- DM

E.
- ErschlieBBungsanlagen im Sinne des § 127 BBouG -

Als ErschliefBungsanlagen im Sinne des § 127 BBauG sind alle zum Anbau

bestimmten sffentlichen Straflen und Wege anzusehen.

Bielefeld, den 08, o4, 1980

- Planungsamt =~
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