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1. Ausfertigung

T e X

zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. I1I1/0/8 fur
das Gebiet "Bundesbahnlinie biclefeld/Lage - Oldentruper

StraBe - Speckenheide - Potsdamer StraBe -

A-

- Grenzen und Inhalt -

Gemd8B8 § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1460
(BGBl.YI, S. 341) wird der BebLauungsplan Nr. ITI/0/8 fdr

.as Gebiet "Bundesbahnlinie Bielefeld/Lage- Cldentruper

StraBe - Speckenheide - Potscamer StraBe aufgestellt.

Der Bebauungsplan erfaft ein Teilgebiet der Stadt, dessen
srenze:: wie folgt beschrieben werden:

Dic Nordecke des Flurstilckes 148 (Speckenneide)

die Nordostseite ces Flurstiickes 1438

die Nordostselite aes Flurstlckes 43

bis zur Sudwestecrc¢ des Flurstilckes 395

die West- und Noruselte des Flurstdckes 365

die Nordseite des Flurstiickes 166

geradlinig Uber dic Potsaamer Stralce

die Nordwestecke des Flurstiuckes 474

dle Ostseite der rotsdamer StraBe

in stdlicher Richtung bis zur Siddostecke

des FlurstUckes 435

die Nordseite der Flursticke 560 und 56.

die Ostseite des FlurstUckes 561

die wWestseite des Flurstiickes 5ou

diagonal Uber die Oldentruper StrafBe

die Nordostecke des Flurstickes 578

die Ostseite des Flurstickes 578

die SUdseite des Flurstuckes 578 bis
zur MNordostecke des Flurstickes 126



die Ostseite der Flursticke 126, 127, 887
geradlinig Uber die Gartenstrafie, Grasbxede

die Ostseite der Flursticke 838, 833 und 132
diagonal in stidstlicher Richtung Uber das
Flurstiick ll6o, bis zur Nordecke des Flurstickes 278
die Nord- und Ostseite des Flurstiickes 278

die Nord- und Ostseite des Flurstiickes 8138
diagonal iber das Flurstiick lo34, bis zur

westecke des Flurstiickes lo34, 1ll6o

diagonal iUber das Flurstlick lol4, bis zur

Siidecke des Flurstiickes 1677

norddstlich des Fiurstiickes 161 (DB)

Nordwestseite der Flurstiicke 348, 345, 254,

351, 70, lo8 '

die Nordseite des Flurstilickes 1lo9

bis zur Nordecke des Flurstiickes lo9

von der Nordecke des Flurstiickes 1lo9

diagonal durch die Flursticke 1lo9, 341, 127, 422
bis zum Schnittpunkt der geradlinigen Verldngerung

der Westseite des Flurstiickes 58 in sidli.cher Richtung

geradlinig {Uber die Oldentruperx Strage

die Westseite des Flurstickes 58

bis zur Sidostecke des Flurstickes 56

die Sildseite des Flurstickes 56

diagonal liber die StraBe Speckenheide

bis zur Sidecke des Flurstickes 558

die Siidseite des Flurstickes 558

die Westseite der Flurstiicke 558, 559, 83, 8o
368, 367, 364, 557, 278, 277, 27¢, 370, 271, /2
die Nordseite des Flurstiickes 372

in der Verlidngerung geradlinig iUber diec Strafe
"Speckenheidé", bis zur Nordecke des Flurstiches 4a
die Westseite der Flurstiicke 149 und 148

bis zuxr Nordecke des Flursttickes 148

zum Ausgangspunkt zuridck

westecke des Flurstiickes 273

die Sidostecke des Flurstickes 858

die Siudost- und Sudwestseite des Flurstdckes 858
die Sildwestselte der Flursticke 1460, 1474, 1471,

1503, 1463, 348 _ 5o



Fir dic genauen Grenzen des lebauungsplangebietes ist die
Grenzeintragung im Bebauungsplan verbindlich.

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind:

Nutzungsplan, Teilpldane 1 und 2
Gestaltungsplan, Teilpldne 1 und 2

Angabe der Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen mit Z eichenerkldarungen

Beigefugt sind diesem Bebauungsplan:
Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
Begriindung und Eigentimerverzeichnis

Der Bebauungsplan setzt gemd 3 § 9 des Bundesbaugesetzes und § 4 der Ersten Ver-
ordnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung des Gesetzes vom

&. 7. 1979 BGBI, 1. S. 949 in Verbindung mit § 103 der Bavordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Bekanntmachung vom 27. Januar 1970,
gedndert durch Gesetz vom 15, 7. 1976, soweit es erford erlich ist, du:icih Zeichnung,

Farbe, Schrift und Text fest:

1. das Bauland und fir das Bauland

a) die Art und das MaB der baulichen Nutzung

b) die Bauweise, die ilibcrbaubaren und die nicnw
iberbaubaren Grundstiicksfldchen sowle die
Stellung der baulichen Anlagen

¢) die Fidchen der Stellplétze sowie inre Ein-
fahrten auf den Baugrundstucken

2. die Verkehrsflichen

3. den Anschlufl der Grundsticke an die Verkchrsflachen

4. die Versorgungsfldchen

5. die Grinflichen, wie Parkanlagen, Sport- und
Spielplatze

6. die Flichen fir Aufschuttungen
die Fldchen fiir Gemeinschaftstellpldtze

8. das Anpflanzen von Bdumen

9. die Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Bdaumen

lo. die 4uBere Gestaltung von baulichen Anlagen



- -

Soweit im Nutzungs- und Gestaltungsplan sowie im Text fur die zulassige Nutzung der
Grundsticke keine besonderen Festsetzungen getroffen sind, gelten die Verordnung uber
die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) vom 15. Scptember 1977
-~ BGBI. I, S. 1763~, die Bavordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in
‘der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar 1970, gedndert durch Gesetz vom

15. 7. 1976 und die dazu erlassenen Rechtsverordnungen .

VerstoRe gegen die gemdB § 103 BauO NW im Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen werden gem. § 101

(1) 1 Bau/ NW als Ordnungswidrigkeit gechndet.

-Erginzende Einzelbestimmungen zum Inhalt-

Zu A 1 a): = Art und Mal3 der baulichen Nutzung -

1.) Fur die im G1-Gebiet zuldssigen Maschinenfabriken oder chnliche
Fertigungsverfahren ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen,
dafl von den vorhandenen und in Zukunft geplanten Betriebseinrich-
tungen erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fur die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft nicht auftreten.

2.} Entlang der Oldentruper Stralle = von der Kreuzung Potsdamer Stralle
bis zur geplanten Ampelkreuzung gegentber der Strafle Speckenhei~a
de = und entlang der Potsdamer Strafle = von der Kreuzung Olden-
truper Strafle bis zur Bunzlauver Stratle = soll ein 60 m tiefer Streifen
als Gewerbegebiet nach § 8 BauNV QO mit einer Nutzungsbeschrankung
gem. § 1 Abs. 4 BauNVO festgesetzt werden.

Demnach sind hier nur "nicht wesentliche storende” Gewerbebetriebe
zuldssig. Die Gebdude sind entlang der beiden vorgenannten Straflen
durch diese Stellung als "Schallschutzwand" zu den nérdlich und
ostlich dieser Straflen festgesetzten "Allgemeinen Wohngebiete" zy

dienen

3.) Auch ausnahmsweise sind jim "Allgemeinen Wohngebiet" Anl jen
fir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tarkstellen wad
Stdlle fir Kleintierhaltung als Zubech8r zu Hleinsiedluncen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen sowie sonstige
nichtstdorende Gewerbebetriebe gemél § 4 Abs. 3 24iff, 2, 3, 4
5, 6 BauNVO nicht zuldssiqg.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Daunutzungsvei -
ordnung sind ausgeschlossen, desgleichen sonstige bauliche
Anlagen aufierhalb der durch Baulinlen und Baugrenzen fest-
gelegten Uberbaubaren Grundstickstlichen; Garagen sind auf
den nicht {lberbaubaren Grundsticksfllichen unzuldssig, soweit

es sich um Vorgartenfldchen handelt.

Die in § lo Abs. 2 der Bauordnung filr das Land Nordrhein-wes

falen geforderte Anlage von Spielpldtzen ist in der Mirdest-
vorgartenfldche im einzuhaltenden Mindestbereich nicht zug.

lassen. .

# gestrichen u. erygdnzt 1lt. Ratsbeschluil vom 30.5.1379




2au A 1l b): - die Bauwels:, die Uberbaubaren und Zie nicht _

1)

2)

iberbaubare:r Grundsticksflichen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen -

Die im Gestaltungsplan eingetragenen neuen Baukdrper
sind verbindlich fiir die Dachform, flr die Dachneigung

und fiir dle Firstrichtung.

Soweit vorhandene Gebiiude auf nicht {berbauburen Grundstlcks
flichen stehen, ist eine Nutzungsdnderung der Gebdude nur
zulissig, wenn sie der Nutzung entspricht, udie fir die Neu-
bebauung des Grundstiickes festgelegt ist. LBauliche Anderun-
gen sind an und in den Gebduden zuldssig, wenn sie der Er-
haltung der Bausubstanz dienen. Dasselbe gilt fir ausge-
wiesene abzubrechende Gebidude auf offentlichlen Verkehrs-

und Griinflichen, solange der Abbruch nicht gefordert wird.
Nutzungsdnderungen sind bei den abzubrechenden Gebtauden

unzulassigqg.

Zu A 1 ¢c): - die Flichen der Stellpldtze sowle ihre

u.

1)

2)

Einfahrten auf den Baugrundsticken -

A 7z - die Flichen fir Gemeinschaftsstellplatze -

Die Stellplitze oder Garagen missen auf den caflr aus-
gewiesenen Grundstiick:.:ldchen errici.tet werden.

Sowelt filr Baugrundstuicke keine Stellplitze ader ° .ragen
ausgewiesen sind, sind sie auf den einzelnen saugrund-
stiicken entsprechend den Bestimmungen Ges § 12 der Bau-
nutzungsverordnung und des § 64 BauO NW sowie den be-
stimmungen der GarVO zu schaffen.

Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsaolsufes auf
den Sffentlichen Verkehrsfldchen ist jegliche Absperrunqg
von Stellplitzen, die unmittelbar am Fahrbannrand angelugt

werden, unzuldssig.

Zu A 2): - die Verkehrsfldachen -

II

F) ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 des Bundesba.

setzes sind

a) alle zum Ausbau bestimmten &ffentlichen StraBen und
Wege;

b) die im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan sit den
Buchgtsben A - A, B - B gekennzelchneten OSffentli-

chen Wege.



1)

2)

3)

4.)

b

Die Grenzlinien der vc:rhandenen 8ffentlichen StraBen und
wege (Fluchtlinien), sowelit diese im Bebauungsplan nicht

mehr—vorgesehen sind, werden aufcehoben, Die Einzienung

dieser Sffentlichen Strafen und Wege erfolgt durch be-
sondere Verfahren.

Die im Nutzungs- und Gestaltungsplan eingetragcnen MaBe

fir die Aufteilung der Sffentlichen Verkehrsflichen in ikre
einzelnen Bestandtelle wie Fahrbahnen, Schrammborde, Geh-
wege, Parkstreifen usw. haben nur nachrichtliche DBedeutung.
Die werden erst in den Ausbauplinen verbindlich festge-
setzt, die auch flx die endgiltige Hohenlage der Erschlie-

Sungsanlagen maf8gebend sind.

Sowelt private Verkehrsfldchen flr die Aufnahme von Ver-
sorgungsleitungen nicht ausreichen, ist die Verlegung
dieser Leitungen auf anderen Tellfldchen der Grundstlcke

notwendigqg.

Geringflgige Verschiebungen des im Bereich der DB-Gleise festge-
setzten offentlichen Fullweges x - x sind, soweit es die Ortlichkei-

ten erforderl, méglich.

Zu A 6} - die Flidchen fUr Aufschittungen -

1)

Nbrdlich der Oldentruper Strafe sind Grundstucksfldchen

flir die Aufschittung eines Lirmschutzwalles bis zu 4,0 m
Hohe festgesetzt.

Durch diesen Lirmschutzwall soll den Grundstucksc: jentimern
die MoOglichkeit gegeben werden, die Verkehrsimnissionen

von der Oldentruper StraBe auf ein Mindestmad zu peschrdn-
ken.

Zu A 8):- das Anpflanzen von Bdumen -

Das Anpflanzen von Bdumen auf den cdafiir im Bebauungspian fest-
gesetzten Grundstucksflidchen muB sofort nach der Bebauung der
Baugrundsticke erfolgen.

Zu A 9): - die Bindungen fir Bepflanzungen -

1)

2)

3}

4)

Entlang den 8ffentlichen VerkehrsflAchen ist auf allen .,au-
grundsticken ein mindestens 3,0 m tiefer Grundstlc«sstrei-
fen als Grinflidche anzulegen und zu unterhalten (Vorgarten-=
fliche), soweit nicht andere Festsetzungen de¢s Bebauungs-

planes entgegenstehen.

Durch die Bepflanzung der Vorgdrten darf fur den dSffentlil-
chen Verkehr die erforderliche Ubersicht nicht beeintracn~-
tigt werden, insbesondere in den Sichtdreiecken an den
StragBeneinmindungen.

In den Vorgirten dirfen bauliche Anlagen wecer obcerirdisch
noch unterirdisch errichtet, aufgestellt oder eingebaut
werden. Diese Flichen diirfen fernexr weder zu gewerblichen
Zwecken oder WerbezwecKken, zum Aufstellen oder zum Abstel-

len von Kraftfahrzeugen benutzt werden.

Filr die Ostliche Teilfldche des Flursstickes 858,¢ntlang
des Meyerbaches 1ist eln landschaftsgirtnerischer Beglelit-
plan aufzustellen. Didse Flachen sind entsprechend nach
Fertigstellung der baulichen Anlagen anzulegaon und zu un-
terhalten.



Zu A lo): -die duBere Gestaltunry von baulichen Anlagen -

1)
2)
3)
2)
_, 5)
&)

o) Dochaufuauten Lol

Alle Baugrundstiicke sind gegen die Sffentlichen Verkehrsfldchen
durch Rasenkantensteineabzugrenzen-——— —— —  —

riir ¢ie Daugrundstiicke ist auf oder hinter den Baugrenzen ent-
lang don Sffentlichen Verkehrs- bIu. Grinflichen sowic auf aen
seitlichen una rickwirtigen Crenzen der Grundsticke cine in-
friedicung mit liecken aller Art sowic iiolzlatten- oder Planken-—
ziuncn, haschen- oder Spanndraht und Haucrn in den Gowerse-— ulu
Industricgenieten bis zu ciner HShe von 2 zulidssiy. Fur Grund=
sticlke mit stiorenden Betriesen oder Lagerplitzen xann cine chie-
sprechende oder weitgehende Einfriedigung verlangt werden.

Tn den Vohngepiceten ist entlang den SFfentlichen Verrxehrsildenen
an der Srenzlinie der &ffentlichen StraBe und auf Gen seitlichen
GCrunusticiisgrenzen swisclion der Grenzlinie der Strade una den
lepende Heochke, qgf. mit spanndraht, is
zulilssiq. Binfriedigungen anderer art
sine nur auf oder hinter den strafienseitigen saugrenen = auch
auf don scitlichen und rickwdrtigen Grundstiichsgrenzen = Lulliin—
sic. biesc rinfricdigungen cdrfen Gie Hidhe von 2 @ nicht iiher-
sulidssig sind: liecken aller Art, fiolzlatten oder rian-

scinreiten.
kenziuane, i.aschen- oder Spanndralt, lauern oder Sichitschutzaatceh.

vorderen Daugrenzen eine
zu uiner lohe von 0,60

Zur Vorneiduac von Stérungen ces Strafen- und Ortsoildos una .l
cinvanGfreie ndheniercinge der Grunastiicke untercinances 2u or-

halten, ist aie Veridaderung der natudrlichen srdgloeicne durch . Wf-
schnaotune oder Zpgrabung auf allen Gruncstcidchken nur zullissidg,
LIRe

sowcit sie fir die ipauliche cder sonstice .utzung ..er Grunust
crforderlic, ist und die hierbei entsteacendoa Celdncaenivoauuncer-
2u daen Vor. L rs-

e icoe zwischen den cinzelnen Gruadstlicien sowie
unce wranflacaen Gurch Boschungen o1 2u 30% ausce,.ichos wverdea
AONNGT .

Lehelis,auten, das sind wavlicne Znlagen aus Lolzulark, caeupliarioen,
LLtusistolffaillen, Blechtafeln, Pappuesleiiung, Juio, Papicrsi. o=
fein L.l., Gurfen auf allen Grundstdclien nicit erricatet werden.

6]

In con hohnaobicten sind

a) rroapelwiade doer 0,00 m unzulissiqg,
Cebduden mit eiader dacanclgun, unver =)

nicat guostattet.

Dis Sroanclidhe wird gemessen an el Vordorkante oy huoonvanu
IR J
Con Coldulces cwischeon Oberliante der letzton ROAAeCAC UAd Ger S or-

lLantbe der Sparren.
Gocwl sing bei tinfamilien- und Poppelhiusern nur wls R
Ol ovon 0,0V moulid pei tehrfamilicahdusern nur e suocanay
Ol von ©,29 m zuldssig. ber Sochol wird gemossoen von acr o
Lachicnnen (natiirlichen) Lrdowerfliiche 0is zur OLoeriiante wer hed-

loraeochke bzw. aes prdgescholdfufvodens.
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- Ausnab™men -

Gou resbsolzungen dos Selbavunasplanes kKOnnen o . o 21 Abs. L
aubcr don nach Jer Baunuliunasyvorordiulyg aoge

licnen Aasnaiceel: noch folgende Ausnaluien zugelassen orden:

1)

I
—

Aphwelcnungen von der im Decauvungsplan fir cinzelnoe Sruncstiicke
vorcveseinenenr Anzahl der Hauseinhbeilten, wenn die stadtebaulicl.o

Gesamtsituation nicht beeintrdchltigt wird.

LUine Abwelcoung von der festgelegten Firstrichtw.,, Jac, orm una
Nac.uieligung, wenh Gles zur Anpassung an voriandeine wachoarge-

bdude zweckindBig ist.

dohero Lronpelwande als 0,00 w bel ein- und avicligoesciiossigen

ob:erhals cer ord- ~2zw., DLErJESCLOLUCCIIY ol 2ol Jdck—
springenden Bauteilon bis zu adcusizns 2,70 dor Ge-
wdudelidnge, jodocii nur bel Gebduden ait ciacxy Jlefe
Lisz zu 12.00 n.

~optodiche Dacimeilgungen sindg unzuldssig.
pic tLuerschreltuany deor zuldssiogeon Sockeliivace, wWan.. ol Jurch
untcrscnicdliche Gelindcehdihie auf aeim Crunduotick criordarlica 1st
voocel das [estgelegte Maf an der hdher gelegencen Colandcower-
flédchc nicnt dperschritten werden dart.

Abwercnungen von der festgeleqgten Layge, [HChe und won 2ullssligen
liaterialien der Cinliriediguniyen.

Cic sefesticung der als Griunflicicn zu crnaltenda. vorgarten-
fliicien vor Laden- und Ausstellundgsgeblucen. bic celestiogte veor-
gartenlldcene mud deutlich erkennwar von der ¢ffentiichesn Verkears-
flaciie abygearenzt werden.

Cie Salage von Stellplitzen in Vorgarten curcn Spoiclatten, o oan
aio nobwendicen Linstellplitze on ciner ancaren Lecotle ‘T sau-
grunusticke nichit untergevracht werden Aonhein una wln Vorgart .n
in der Ticefe von mincestens 5,00 w angelcygt wird.



