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T, 1. Ausfertigung

T e Xx

zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. III/o/8 fur
das Gebiet "Bundesbahnlinle bielefeld/Lage - Oldentruper
Strafe - Speckenhelde - Potsdamer StraBe -

A.

~ Grenzen und Inhalt -

Gemdf § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1v6o0
(BGBLl.T, S. 341) wird der Bebauungsplan Nr. III/0/8 idr
Las Gebiet "Bundesbahnlinie Bielefeld/Lage- Cldentruoer
StraBe - Speckenheide - Potscamer Strafe aufgestellt.

Der Bebauungsplan erfaft ein Teilgebiet der Stadt, cessen
orenzea wie folgt beschrieben werden:

Dic Nordecke des Flurstiickes 148 (Specke:nnelde)

die Nordostselite des Flurstilickes 1438

die Nordostseite aes Flurstlckes 43

bis zur Sudwestec:rc¢ des Flurstickes 395

die West- und Noruselte des Flurstdckes 355

die Nordseite des Flurstiickes 166

geradlinig Uber dic Potsuamer Stralce

die Nordwestecke des Flurstickes 474

die Ostseite der rotsdamer Strabe

in sitdlicher Richtung bis zur Siddostecke

des Flurstiickes 435

die Nordseite der Flurstlcke 560 und 56.

die Ostseite des Flurstlickes 561

die Westseite dec Flurstickes 5o

diagonal iber die Oldentruper Strale

die Nordostecke des Flurstickes 578

die Ostselite des Flurstickes 578

die Sildseite des Flurstickes 578 bis
zur Nordostecke des Flurstlckes 126



die Ostseite der Flurstilcke 126, 127, 887
geradlinig Uber die GartenstraBe, Grasbrede

die Ostseite der Flursticke 838, 839 und 132
diagonal in stiddstlicher Richtung iber das
Flurstick 1l6o, bis zur Nordecke des Flurstickas 278
die Nord- und Ostseite des Flurstiickes 278

die Nord- und Ostseite des Flurstiickes 818
diagonal iber das Flurstick lo34, bis zur

Westecke des Flurstiickes 1034, llb6o

diagonal Uber das Flurstlick lo34, bis zur

Slidecke des Flurstiickes 1677

norddstlich des Fiurstilckes 161 (DB)

Nordwestseite der Flurstiicke 348, 345, 254,

351, 70, lo8 ‘

die Nordseite des Flurstickes 1lo9

bis zur Nordecke des Flurstickes loS

von der NWordecke des Flurstiickes lo9

diagonal durch die Flurstlcke lo9, 341, 127, 422
bis zum Schnittpunkt der geradlinligen Verldngerung
der Westseite des Flurstiickes 58 in sldiicher Richtung
geradlinig Uber die Oldentruper Strale

die Westseite des Flurstickes 58

bis zur Sidostecke des Flurstickes 56

die Slidseite des Flurstickes 56

diagonal tiber die StraBe Speckenheide

bis zur Sidecke des Flurstiickes 558

die Sildseite des Flurstiickes 558

die Westselte der Flurstiicke 558, 559, 85, 8o

368, 367, 364, 557, 278, 277, 276, 370, 7L, 572
die Nordseilte des Flurstiickes 372

in der Verli#ngerung geradlinig iUber die Strase
"Speckenheidé", bis zur Nordecke des Flurstlches 4a
die Westseite der Flurstiicke 149 und 148

bis zur Nordecke des Flurstiickes 148

zum Ausgangspunkt zuruck

Westecke des Flurstlickes 273

die Sidostecke des Flurstiickes 858

die Sidost- und Sudwestselte des Flurstudckes 858
die Siawestseite der Flurstiicke 146o, 2474, 1471,

1503, 1468, 348 _ -



Fily dic genauen Grenzen des Bebauungsplangebletes ist die
Grenzeintragung im Bebauungsplan verbindlich.

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind:

Nutzungsplan, Teilpldne 1 und 2
Gestaltungsplan, Teilpldane 1 und 2

Angabe der Rechisgrundlagen

Textliche Festsetzungen mit Z eichenerklarungen

Beigefugt sind diesem Bebauungsplan:
Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
Begriindung und Eigentimerverzeichnis

Der Bebauungsplan setzt gemsf § 9 des Bundesbaugesetzes und § 4 der Ersten Ver-
ordnung zur Durchfuhrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung des Gesetzes vom
&.7.1979 BGBI, I. S. 949 in Verbindung mit § 103 der Bauordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (BauQ NW) in der Bekanntmachung vom 27. Januar 1970,
gedndert durch Gesetz vom 15, 7, 1976, soweit es erford erlich ist, duich Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text fest:

1. das Bauland und fir das Bauland
a) die Art und das MaB der baulichen Nutzung

b) die Bauweise, die iberbaubaren und die nicnu
dberbaubaren Grundsticksflichen sowle die
Stellung der baulichen Anlagen

c) die Flichen der Stellpldtze sowie inre Ein-
fahrten auf den Baugrundstiucken

2. die Verkehrs flichen

3. aen AnschluBf der Grundsticke an die Verkchrsflachen

4. die Versorgungsfldchen

5. die CGrinflichen, wie Parkanlagen, Sport- und
Spielplatze

6. die Flichen fir Aufschuttungen
7. die Fldchen fir Gemeinschaftstellpldtze
8. das Anpflanzen von Bdumen

g9, die Bindungen flr Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen

lo. die iuBere Gestaltung von baulichen Anlagen



-l -

Soweit im Nutzungs= und Gestaltungsplan sowie im Text fur die zulassige Nutzung der
Grundsticke keine besonderen Festsetzungen getroffen sind, gelten die Verordnuny uber
die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) vom 15. Scptember 1977
-~ BGBIL. |, S. 1763-, die Bauvordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in

‘der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar 1970, gedndert durch Gesetz vom
15. 7. 1976 und die dazu erlassenen Rechtsverordnungen.

VerstofRe gegen die gemdB § 103 BauO NW im Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen Uber die duflere Gestaltung baulicher Anlagen werden gem. § 101
(1) 1 Bau/ NW als Ordnungswidrigkeit geahndet.

-Ergdnzende Einzelbestimmungen zum Inhalt-

Zu A 1 a): - Art und MaB der baulichen Nutzung -

1.)  Fur die im Gl-Gebiet zuldssigen Maschinenfabriken oder dhnliche
Fertigungsverfahren ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen,
dafl von den vorhandenen und in Zukunft geplanten Betriebseinrich-
tungen erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fur die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft nicht auftreten.

2.) Entlang der Oldentruper Strafle = von der Kreuzung Potsdamer Strafle
bis zur geplanten Ampelkreuzing gegeniiber der Strafle Speckenhei-a
de - und entlang der Potsdamer Strafle ~ von der Kreuzung Olden=~
truper StraBle bis zur Bunzlauer Strale - soll ein 60 m tiefer Streifen
als Gewerbegebiet nach § 8 BauNV O mit einer Nutzungsbeschrankung
gem. § 1 Abs. 4 BauNVO festgesetzt werden.
Demnach sind hier nur "nicht wesentliche storende"” Gewerbebetriebe
zuldssig. Die Gebdude sind entlang der beiden vorgenannten Straflen
durch diese Stellung als "Schallschutzwand" zu den n&rdlich und
ostlich dieser Straflen festgesetzten "Allgemeinen Wohngebiete” zy
dienen

3.) Auch ausnahmswelse sind im "Allgemeinen Wohngebiet" Anl jen
fir sportliche 2Zwecke, Cartenbaubetriebe, Tarkstellen uad
Stdalle fir Kleintierhaltung als Zubechdr zu Nleinsiedluncen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen sowie sonstige
nichtstdrende Gewerbebetriebe geméd § 4 Abs. 3 2iff, 2, 3, 4
5, 6 BauNVO nicht zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Caunutzungsvei -
ordnung sind ausgeschlossen, desgleichen sonstige bauliche
Anlagen auBierhalb der durch Baulinien und Raugrenzen fest-
gelegten Uberbaubaren Grundsticksflichen; Garagen sind auf
den nicht dberbaubaren Grundstiicksflichen unzuldssig, soweit
es sich um Vorgartenfldchen handelt.

Die in § lo Abs. 2 der Bauwordnung fir das Land Nordrhein-Wes
falen geforderte Anlage von Spielplitzen ist in der Mirdest-
vorgartenflidche im einzuhaltenden Mindestbereich nicht zug.-
lassen. ,

STAL UFELE{&LD
Der Qberutadiafroktor

* gestrichen u. erygdanzt 1lt. Ratsbeschlufl vom 30.5.19795




Zu A 1 b): ~ die Bauweis?, die iberbaubaren und Zie nlcht
{iberbaubaren Grundsticksflichen scowre dirc
Stellung der baulichen Anlagen -

1) Die im Gestaltungsplan eingetragenen neuen Baukorper
sind verbindlich flr die Dachform, fir die Dachneigung

und fir die Firstrichtung.

2) Sowelt vorhandene Gebiude auf nicht uUberbaubaren Grundstucks
flichen stehen, ist eine Nutzungsdnderung der Gebdude nur
zulissig, wenn sle der Nutzung entspricht, udle fiur die Neu-
bebauung des Grundstlickes festgelegt 1st. DBauliche finderun-
gen sind an und in den Gebduden zuldssig, wenn sie der Er-
haltung der Bausubstanz dienen. Dasselbe gilt flr ausgc:
wiesene abzubrechende Gebidude auf Offentliclien Verkehrs-
und Grunflichen, solange der Abbruch nicht gefordert wird.
Nutzungsidnderungen sind bei den abzubrechenden Gebauden

unzuldssiqg.

Zu A 1 ¢c): - die Flichen der Stellpldtze sowie 1ihre
Einfahrten auf den Baugrundstlicken -

u. A 7: - die Flichen fir Gemeinschaftsstellplatze -

1) Die Stellplitze oder Garagen missen auf den daflr aus-
gewiesenen CGrundstiick .:ldchen errichtet werden.
Soweit fiir Baugrundstiacke keine Stellpldtze ader - .ragen
ausgewiesen sind, sind aie auf den einzelnen saugrund-
stiicken entsprechend den Bestimmungen des § 12 der Bau-
nutzungsverordnung und des § 64 BauO NW sowie den be-
stimmungen der GarVO zu schaffen.

2) Zur Sicherung eines rc¢ibungslosen Verkehrsavlaufes auf
den &ffentlichen Verkehrsflidchen ist jegliche Absporrung
von Stellplitzen, die unmittelbar am Fahrbannrand angelugt
werden, unzuldssig.

Zu A 2): - die Verkehrsfldchen -

I1 F) ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 des Bundesba.
setzes sing ‘

a) alle zum Ausbau bestimmten 8ffentlichen StraBen und
Wege;

bh) die im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan'mit den
Buchgtsben & - A, B - B gekennzeichneten Offentli-

chen Wege.



1)

2)

4.)

b

Die Grenzlinien der vc:hnandenen &ffentlichen StrafBen und
wege (Fluchtlinien), swuweit diese im Bebauungsplan nicht

mehr -vorgesehen sind, werden-aufeehoben.Die-Linzieiung .

dieser Sffentlichen StraBen und Wege erfolgt durch be-
sondere Verfahren.

Die im Nutzungs~ und Gestaltungsplan eingetragenen MaBe

filr die Aufteilung der Offentlichen Verkehrsfldchen 1n ikre
einzelnen Bestandtelle wie Fahrbahnen, Schrammborde, Geh-
wege, Parkstreifen usw., haben nur nachrichtliche Bedeutung.
Die werden erst in den Ausbauplinen verbindlich festge-
setzt, die auch flir die endgiltige Hohenlage der Lrschlie-

Bungsanlagen mafgebend sind.

Sowelt private Verkehrsfldchen flir die Aufnahme von Ver-
sorgungsleitungen nicht ausreichen, ist die Verlegung
dieser Leitungen auf anderen Teilfldchen der Grundstiicke

notwendig.

Geringfugige Verschiebungen des im Bereich der DB-Gleise festge-
setzten 6ffentlichen Fuweges x - x sind, soweit es die Ortlichkei-
ten erforderf, méglich.

Zu A 6} - die Flachen flUr Aufschittungen -

1)

N8rdlich der Oldentruper Strafe sind Grundsticksfldchen

fir die Aufschittung eines Lirmschutzwalles bis zu 4,0 m
Hohe festgesetzt,

Durch diesen Lirmschutzwall soll den Crundstucksce: jentimern
die MOglichkeit gegeben werden, die Verkehrsimmissionen

von der Oldentruper StraBe auf ein Mindestmad zu peschrdn-
ken.

Zu A B):- das Anpflanzen von Bdumen -

Das Anpflanzen von Biumen auf den dafilir im Bebauungsptan fest-
gesetzten Grundstiicksfldchen muBl sofort nach der Bebauung der
Baugrundstiicke erfolgen.,

Zu A 9): - die Bindungen flir Bepflanzungen -

1)

2)

3)

4)

Entlang den &Gffentlichen Verkehrsfldchen ist auf allen Lau-
grundstilcken ein mindestens 3,0 m tiefer Grundstlc«sstrei-
fen als Griunfldche anzulegen und zu unterhalten (Vorgar:ien-
fliache), soweit nicht andere Festsetzungen des Bebauungs-—
planes erntgegenstehen.

Durch die Bepflanzung der Vorgdrten darf fir den offentli-
chen Verkehr die erforderliche Ubersicht nicht beeintracn-
tigt werden, insbesondere in den Sichtdreiecken an den
StraBeneinmindungen.

In den Vorgirten dirfen bauliche Anlagen weder obcrirdisch
noch unterirdisch errichtet, aufgestellt oder eingebaut
werden. Diese Flichen didrfen ferner weder zu gewerblichen
Zwecken oder Werbezwecken, zum Aufstellen oder zum Abstel-

len von Kraftfahrzeugen benutzt werden.

Filr die O6stliche Teillfldche des Flursstickes 858,entlang
des Meyerbaches ist eiln landschaftsgirtnerischer Begleit-
plan aufzustecllen., Diése Flidchen sind entsprechend nach
Fertigstellung der baulichen Anlagen anzulegon und zu un-~
terhalten.
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Zu A lo): —dic duBiere Gestaltuny von baulichen Anlagen -

1)

a)

(W)
—

Alle Baugrundstiicke sind gegen die 6ffentlichen Verkehrsfldchen
durch Rasenkantensteine—abzugrenzens—— - e

Mir die paugrundsticke ist auf oder hinter den daugronzen ent-
lang den Offeatlichen Verkehrs- bzw. Crunflicben sowie auf aen
seitlichen und rickwirtigen Grenzen der Grundstiicke cine Bin-
friecigung uat liccken aller Art sowie liolzlatten- oder Pianxen-
ziuncn, Mascinen- oder Spanndraiht und MNaucrn in uen Gowerse- unu
Industricuendicken bis zu e¢iner HUdhe von 2 @ zZuldssis. iy Crund=
ctielie wmit stdrenden Retriecoen oder Lagerplitzen kann cine eiu-
sprochende oder weltgehende Einfriedigung verlangt werden.

In Jden Bohngoebicten ist entlang den Sffentlichen Verxenrs Tlachen
an der Srenzlinie der Sffentlichen Strafic und auvf den seitlichen
Cruaustiichsgreonzen <zwischen der Grenzlinile «or Strajde una acn

vorderen baucrenzen ceine lebende Hechke, ggf. mit Sﬁﬁnndraht, bis

U ciner 1'Ohe von 0,60 m zulidssig. binfriedigungen andercr ark
sinu nur auf ocder hinter den straflenseitigen naugrcn;pn - auch
auf don scitlichen und rickwirtigen Grundstiichsyrenzen — culoo=
sic. biese cinfriediqungen airfen Gice Hohe von 2 o onichy iiher-

scare iten. 4uldssig sind: liecken aller Art, nolzlatten oder ian-
Lenzliune, iaschen- oder Spanndralit, MHauern ocer Sichitschutzaatceen

zur vVornciauag von Stérungen ces Straficn- wid Ortoollaos unc wal
cinwanafreie LbheniiLercinge der Grunastlicke unterclnandes @u or-
Halton, ist dice Verdaderung der natilrlichen nrdgleicae durc R
scnivbune odor Rbgrabung auf allen Grunwustichen nur zullsosic,
soucit aic fir die bauliche oder sonstice .utzung wer Grunuosl Jike
criorderlich ist und die hierbei entstenendoa Geldicenivoeauuhter=
LChlowe zwischen den cinzelnan Grundsiilichen sowic cu den Ver. .rs-
une wrdnfldicaen Gurch BOschungen wild zu 307 QUSGC S LLChiea vedua

LONNG .

Helfsbautun, das sind waulicune Znlagen aus noluu2rk, cauplavton,

IS
Luas tOLfnull“n, Blechtafeln, Parpoexleidung, Juto, Paplersc. .-
fern L.l., w.rifen auf allen Grundstdciian nicat erricatec worien.

In cen Lohngebileten sind

a) rrompeluiade dber 0,60 unzulissig,

o) Uochaufuavteon Lol Gebduden mit eiaer wacanasl fagune unter )
nicat gostattet.

Dic Drengrelidhe wird gemessen an wel Vordorkante cor Ausoenvana
Cow Lobiudes wswischon Oberlante der letzton oadecie una cCer  .er-

llant. dar Sarren.

Soc.ol sindg pei Uinfamilien- und Doppelhliiusern nur ols oo o
e von O,eu wound el Menrfamdilicandusern nur IPRNCIIA BN T
HGhe von 0,90 m zuldssig. ter Sochcl wird gemosson VOn uer o
gachscnon {(natilirlichen) Lrdoberflilche bis zur Obcriante Lor wees
lorcocie bzw. des crdaeschodfulbodens.



C.

- Ausnabimen -

Vo Gou resboolzungen des Selbauvunasplances komnen e o, o 21 Abs. 1

GUS Luntescauaescelkbzias aulor

licnen Aasnanwen noch folgen

1)

39

3)

o)

Ch
—

Gl NAch Jel Baunulzunosvorordiulg laog-
de Ausnalunen zugelasscen corden:
Abwelcuunaen veon der im LDecavungsalan fir cinzoelne Srundsticke
vorcesaenencn Anzahl der Hauscinheiten, wena die staatebaulicl.e
Gesamtsituation nicht beeintrdchtigt wird.

Lince Abweichunyg von der festgeloegten Firstrichturg, Jac.fonn unc
Dac.mciguneg, wonn dles zur Anpassung an voriaandehe ~aclisarge=
bdude zweckmifig 1st,

cberhalo der Lrd- ozZw. DLErgeschLOsUUCil sul ZuldCK—
springenden Bauteilion bis zu hochsiens 2,3 Jdor Ge-
Liudelidnge, joedocn nur bel Gebduden wit cincr Jlefe

Lisz zu 12.00 n.

5

ot Jiche Dacanelgungen sing unzulissig.

Lie Lworschreitung dor zuldssigen 3ocxeliisng, woe.. ola.. Jurch
untoerscehniccliche GolindehGie auf dewm Grundotick crifordarlica 1ist,
wobnei das fostgelegte Mal an der hoher gelegenen Colandocouer-
flichc nicht Uberschritten weraen dart.

Abweicnungen von der festgelegten Lage, HGace uid ol zZulassigen
ilaterialien Jder Einfricdiguiygen.

Cic scefesticung der als Grinflicaca zu crraltencon vorgartens
flichen vor Laden- und Ausstellunosgebdudon. bie selestigbe Vor-
gartenfldche auB deutlich erkennvar von dey ¢ffentiiches Verkoars-
flacae abgeogrenzt werden.

Uic salage von Stellplitzen in Vorgdrten curcen Sp-viclatten, wo.an
dic notwendicen binstellplitze on ailner ancoren stelle ooy Sau-
grunastlicie nichit untergevracht woerden KOnnen uie ein Vorgdrti .o
in der Piefce von minuestens 5,00 w oangeleyt wird.



