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S ATZUNG
fiber die Aufsteliung des sebauungsplanes Nr.7-GroBes Feld
der Gemeinde Oldentrup
Kreis Bielefeld

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes - BBauG - vom

23, Juni 1960 (BGBL. I S. 341) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 28.
Oktober 1952 (GS NW S. 167) sowie der Baunutzungsverordnung
vom 26. November 1968 (BGBl. I S. 1237) und § 103 der Bau0O
fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -~ in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar 1970 in Ver-
bindung mit § 4 der Ersten Verordnung zur Durchfilhrung des
Bundesbaugesetzes vom 29, Ncvember 1960 in der Fassung vom
21. April 1970 {GV NW 1960 £. 433; 1970 S. 299) wird fol-
gende 8atzung erlassen:

§ 1
Geltungsbereich

Filr das Gebiet, das wie folgt begrenzt wird:

Im Siiden : Von der Bronninghauser Strasse zwischen der
Heeper Strasse und dem Flurstiick 786,Flur 3,
im Westen

im Osten : von der Heeper Strasse zwischen der Bronning-

hauser Strasse und der siidlichen Ecke des
Flurstiicks 432,Flur 3,
im Norden : von der Siidgrenze des Flurstiicks 432,Flur 3,
im Westen: von der Ostgrenze des Flurstiicks 786,Flur 3,
zwischen dem Flurstiick 432 und der
Bronninghauser Strasse

wird ein Bebauungsplan nach § 30 BBauG beschlossen.
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§ 2

Planbestanciteile

Der Bebauungsplan besteht aus:

1 Plan im Mafstab 1 : 1000,

1 Festlegungsyif im MaBstab 1 : 1G0O,

1 Text zum Bebauungsplan, .

1 Flurstilcks—~ und Eigentiimerverzeichnis,

Weiterhin ist eine Begriindung beigefiigt.

Der Bebauungsplan setzt dumck Zeichnung, Farbe, Schrift und
Text fest:

1.) das Bauland und filr das Rauland

a} die Art und das MaB der baulichen Nutzung,

b) die Bauweise, die {ibezbaubaren und die nicht iber-
baubaren Grundstiickafiédchen sowie die Stellung der
baulichen Anlagen,

g die Hohenl.ge der baulichen Anlagen,

die Fldchen fiir Stellplitze und Garagen sovie
ihre Einfahrten auf den Baugrundstiicken,

—ai lobilake Sin g  obadaps

£) die Ulberwiegend fiir die Bebauung mit Familienhermen
vorgesehenen Fldchen.

&
d

die Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten
sind und ihre Nutzung;

die Verkehrsfléchen;
Anschiuid der Crundstiicke an die Verkehrsflichen;

die Griinflichen, wie Parkanlagen, beseslleirasmion
Spor-, fpiel-, Fedtd—awnd—Sodepl iize, Feiedntles

]

die Flichen filr Gemeinschaftsstellplidtze und Gemeinschafts-

garagen;

das Anpflanzen von Baumen und Striuchern;

die Bindungen fiir Bepflanzungen widé—fizx—die—fehaltung
Rer—Rdumes—SrRduahenn—nd—Caus e en s —

besondere Anforderungen an die HuBere Gestaltung bauli-
cher Anlagen sowie von Werbeaniagen und Warenautomaten

zur Durchfilhrung bestimmter baugestalterischer Absichten
gemdn § 103 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 der Bauordnung flir das
Land Nordrhein-Westfalen vom 27. 1. 1970, :
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§ -3

Inkrafttreten

Die Satzung (Bebauungsplan) wird gemds § 12 des Bundesbau-
gesetzes mit der Bekanntmachung der Genehmigung sowie der
Sffentlichen Auslegung des genehmigten Bebauungsplanes

rechtsverbindlich.
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Anlage 2 . L
l

Bebauungsplan Nr. 7 " GroBes Feld " der Gemeinde f
Cldentrup, Kreis Bielefeld

Text

D e B 1

Der Bebuuungaplgn hat folgende Reahtsgrundlagen:

8§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes - BBau@ - vom 23. Juni 1960
(lGBl. ISs. 3!"1)1

|

‘A‘TA T

§ 103 der Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen - Landes~
bauordnung - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. 1. 1970
in Verbindung mit § 4 der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesbaugesetzes vom 29. 11. 1960 in der Fassung vom 21. April
1970 (GV N¥ 1960 8. 433;, 1970 8. 299) und des § 9(2) BBauG,

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs- :
verordnung - BauNVO -) vom 26. November 1968 (BGBl. I 8. 1237). o

I. Art der baulichen Nutzung

1.) Reines Wohngebiet (WR) - § 3 BauNVO - |

Abweichend von § 3 Abs. 3 BaulivVO sind nichtstirende Hand-
werksbetriebe und die Aufsteliung von Eigenverbrauchertank- -
anlagen auch susnahmsweise nicht zugelassen.

2.) Allgemeines Wohngebiet (WA) - § k& BaulVO - L[:

Abweichend von § 4 Abs. 3 BauNVO sind aueh ausnahmsweise
nicht zugelassen:

Gartenbaubetriebe, Stille flir Kleintierhaltung als Zubehdr

su Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerverbs-
stellen.

==
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3.) Allgemeines
Bei mehrgeschossiger Grundstiicksbebauung der WR- und WA~
Gebiete (mehr als 3 Wohnungen pro GeschoB) sind innerhalbd

der privaten nicht iiberbaubaren Grundstiicksfllichen im Rahmen
der BauO NV umgriinte Kinderspielpléitze ansulegen.

II. Uberbaubare Grundstticksfliéchen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Plan durch Baulinien i
oder Baugrenzen festgelegt. ﬂ__

Unter Hinweis auf § 23(2) Baulvo vird gestattet, daB swischen
unterschiedlichen GeschoBzahlbereichen die Baugrensen bis zu
3,00 m nech beiden Seiten tiberschritten werden k&nnen.
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Rebenanlagen im Sinne den § b PauBVO, aush scwelt sie mech
§ 7 BauvO NY ausnnhusveise im Bauvwieh sullisaig eind, auber den
der Versorgung dienenden untergesrdneten Amlagen, sind anil fer
nicht liberbavbaren Fleche wngaliseig.

“

XXi. Bindunpen fiir Eepflanzungen

Die ausgewiesenen Oriinflicken sind wweckentsprechend gértrerisch
zuw gestalten. 4

Die Bepflanazungen in den Sishifeldern der cipulindeaden Straien
sind s0 2u haiten, dall die Ubersicht gewakrt bleibt. ' .

tz gem. Entls der Brd hausener Strasse u.Heeper Str.miissen Ar-
& pl}&anz ¥ %%ning R trE 2

11&8 > en v,
3,72 iV. Gestaltung (Abgese u.Llirm an Strassen)vorgenommen werdern.

1.) Gestaltung der nich: Uberbavbaren Grundstilcksylches

Die nicht iiberbavbaresn Grunssticksflibchen simd 1w relsus
Wohngebiet (WR) windestens #zuv 2/3, iw allgeseinsn Wohng &
(WA) mindestens wur BHlfte slis Srinflichan gArtmeriszi x.
gestalten.

Ausnakmeweise kanm gestatiel werdes, {al wor jJodeyr Erdze
schodwornurg ler menrgeschossipen Gebbede eiun Wobnliod Lis
zu 75 @l Grundildche dureh Winde bis su 2,0 m Hohe ghgetexil:
wird, wemn die restlichen aligeweim gemutzten FreifiZrhern
eine aus:eistende Grébe erhaiten und die Uestaltung der
BaukBrpe= nicht beeintrichtigt werdesn.

Einfriedigungen sind bei Mehirfam!lienhdusern und dea Ein-
gangsseiten von Reihesmeigenhcimen unsulidssig. Im tiprigen
diirfen Eigenaeimgrundsticikte und SPiEIELEtme Bit offenen
Einfriedigungen chne Scckel bis wu 0,80 cm Hohe eingefriedlet
werden.

Lie Bepflanzung und Eintriedigung der in dem Sichtfelderr
befindlichen Vorgirten ist so zu haliten, dab die Ubersiuint
gewahr: bleibi. Bei Eiumiinaungen in afeht qualifizlerve
StraBen cind Sichtfelder von je 20,06 a3 Gr8fe, in Sirale:n-
achee gemessen, sugruade Lu LCgeR.

Bei Einmindungen in gualifizierte Straflen gelten die iw
Bebauungsplan eingetragenen Sichtielder.

2.) Garagen vnd Phkw=-Stellplétse

Bei Gebiuden mit mehr als 2 Volligeschessen wird einm Voll-
gescheB nicht suf die Grumd- und Cescholflichensehl sovie
auf die Zahl der Vollgeschosse angerechnet, weas ¢35 als
Gemeinschaftsgarage geputst wird und die Abstandsfléchen

- gemdf der Abstendsflichenversrdnung gewahrt bleiten.
Qurageng: schcsse uitterhalh der Geliindecberfliichen werden
ebenfalls nieht avf die Grund- und GeschoBflHchensahl ange-
rechnet.

Mit Riickeicht auf die Gestaltung der AuBenmanlagen der Frei-
riume werden Rampen sls Zuwegung su Tiefgarsgen in WR- und
WA-Gebieten nur ausnahmeveise sugelassen.
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Einzelgarapen sind nur iw Houptgebdude oder in baslichar

Verbindung =it dewseliben gu ervichteq.,

Einzel- uand Sasmelgeragen erhzliten eisn Flochdacvh. Zussimes..

gefalbte Garugen sind hinsichtlich ihrer Geataltung (ver sljes

Materialwehl, Geai&saus%ilﬂuag wgd Dachneigung) sureinandg:»

abrustimser. Die Sg elﬁara en s{%d abschnitgew%ise in
%? c e8ts chten,

) einhei e ung zu err
Ple Garageazufﬁgr%en aban §n festem Ausbax ww erfolgen.

H8henlage der Gebiude

Die FuBbodenhdhe des untersten ¥ollgeschosses darf im Mitcal
nicht mekir aile 60 ¢m liver der worhandenesn Ueléndesber i e
liegen.

Millboxen

Bei Mehrfamilien- wuna Reihenbiusera gind an der Strafis,
Busasmengefallt in Gruppen adey in Yerbindung mit bauliekhsqn
Anlagen Hﬁlib@xenanlagen iy edne staubfrede Nuliakfutir var-
zusehen. -

Sowelt abgiich. sing die Miliboxer in die Saumelgarage ein-
subauen.

SEraBenbuleueh%nng

; Die Masten flir die Strafentelevchtung sind an der Giund-
{ sticksgrensze so anfgustelles, daf Geh- una Strnaan?erk;hr_
| nicht behindert werden.

VYo Herbeanlasen

Te) Allgemesn

Aue Grinden depr Verkehregicherhoait diirfen fiir Lichtaniugen
keine Bignalfarven {rot und gwin) vervendet werden,

2.) Werbeanlagen im Reinen Yohngebiet (Wi}

Hinweisschilder bis gy einer Grifle von 0,3 qm Je Stitte
der Leistung sind filach af der Wauswand bis muy Gherkante
der ErdgsschoBfenster Zulésaig,

Entsprechends Schilder sind svanahmaweise auch an Einfris-
digungen und in Yorgirten gulidssig, wern die Anbringung an
der Hauewand den Zweck des dinveisschildes nicht erfillt.

Eingeline Zettel- wng Bogenanachliige sind nur an den AtHtten
der Leistung bis #u eipey Gesamtfliéiche von 1,5 ®2 sulinosg.
3.} Werbeanlagen im Allgemeinen Wohnpebist (WR)

Im Aligeweinen Wihngebiet sind Werbeanlagen bis zu einer
GroéBe von 1,5 qm Je Stdtte der Leistuns vor senkrechten
Winden zuldsaig. Die gusitzliche Atoringung vor Werbeanlspen
auf Vorcilchern his zu 1,5 g2 iat adsnahueveice zullissiyg.
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VI.

VII.

VIII.

e T s T Bl

AuBer diegen Anlagen kanp an Jeder Stitte dor Leistung eipn
Hinweieschiig bis zu eiper Gr&Be wvon 0,3 Q@ angebracht wer-

Einzelne Zettel- ung Bogenanschligeding bis 2u einer Gesamt-
fliche won 2,5 qm Je Stdtte depr Leistung zZullissig,

Verkehraflﬁchen und Erachliesuggsanlggen sowie Anschluf der
Srundstiicke an die Verkehrsflichen

1.) Um die Ubersicht an den StruBeneinmﬁndungan sicherzuatellen,
miisgen Vorgartenflﬁchen, die mehr als 70 em iiber die
StraBerkrone hinausragen, abgetragen werden,

Fahrzeuge und sonstige Gegenétﬁnde, die die Ubersicht behin-
dern, diirfen im Sichtfelq einmiindender StraBen nicht aufge-
stellt werden, '

2.) Fiip Bauvorhaben. die den Festsetzungen des Bebauungsplanes
entsprechen, gelten die-lnbeubestinmungen des § 25 Apg. 3
Satz 1 LStrG picht (§ 25 Abs. 3 gats Lstrg).

AuBer den bisher génannten Ausnahmen kSnnen von der Bauaufsichtg-
behSrde im Einvernehmen mit der Gemeinde die im folgenden ge-

1.) Abweichungen von den Festsetzungen der Fufibodenhthe der
‘untersten Vollgeschosae,

3.) ausnahmeweise wird die Errichtung von Garagen fiir Kraftfahr-
Zeuge auf den nicht liberbaubaren Grundstﬁckaflachen zuge-

4.) Abweichungen in der Grige und Anordnung von Werbeanlagen.

Qrdnuggavidriggeiten

Verstine geégen die aufgrung des § 4 ger Ersten Verordnung zur
Durchfﬂhrung des Bundesbaugesetzes vom 29. November 1960 in der
Fassung vom 11, 4, 1970 (Gv ww 1960 g, 433; 1970 5. 299)

§ 103 Ave. 1 wr, | und 2 Bau0 NW igm Bebauungspian aufgenommenen
Festsetzungen iiber die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen
verden gemiR § 101 Abs. 1 Bau0 NW ale Ordnungswidrigkei ¢ geahn-
det.
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Dieser Bebauwungsplan ist gemiEf § 2(1) des Bundesbaugesetzes

vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341) durch Beschluf der Verbands-
versammlung des Planungsverbandes der Gemeinden Bronninghausen,
Heepen, Milse und Oldentrup vom 2 Tey 1871 aufgestellt worden.
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Dieser Plan hat als Entwurf einschlieBlich des Textes und der
Begriindung gewi3 § 2(6) des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960

(BGB1. I S. 431) in der Zeit vom AU f‘.JQ}a I
bis ..............qu$:u§$;:??5§g'agagfgeggg.
S ST G@\ Der Verbandsvorsteher

Y
g In Vertretung

> pronainghausel T
" a ”‘_5, ”9?8 é‘:' Bwn\:‘e‘a en 3
9epeng N eccssscsccrnccncnons 3 M\?SC g.‘
‘.:3 Olgenmvp 2
y O ® ® 6000080080008

Dieser Plan ist gemiB § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1l. I 8. 341) und des § 4 der Gemeindeordnmung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. August
1969 (GV NW S 655/SVG NW 2020) von der Verbandesversammlung des
Planungsverbande g?r einden Broaninghausen, Heepen, Milse und
Oldentrup am 6- . I%H}J

B%r Ver gndsvo:sieher

eriretun

Heepen, den ..2.7,., . 479.3

Dieser Plan ist gemiéiB § 11 des Bundesbaugesstzes vom 23. Juni 1960
(BGB1. I 8. 341) mit Verfiigung vom 14, 11, 72
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genehmigt worden.
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GemdR § 12 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBL. I 8. 341)
sind die @ ehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung wvem
wm &£ 73.° 49

72

Sevces et ccetacntccconneaspnese WivEe
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der genehmigte Plan liegt ab .....
offentlich aus.
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