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zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. III/0 6, Teilplan 3
fiir das Gebiet Friedrich-Hagemann-StraBe, Potsdamer Strafe,
StraBe Speckenheide

- Stadtbezirk Heepen -

A.
- Grenzen und Inhalt -

GemdaB § 2 Abs. 1 und 6 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom
06.07.1979 (BGBL I, S. 949) wird der Bebauungsplan Nr. III/O 6,
Teilplan 3 fiir das Gebiet Friedrich-Hagemann-StraBe, Potsdamer

Strafie, Strafle Speckenheide - Stadtbezirk Heepen - aufgestellt.

Der Bebauungsplan umfaBt ein Teilgebiet der Stadt, dessen Gren-
zen wie folgt beschrieben werden:

Die Siidseite der Flurstiicke 394, 504, 505, die Ostseite
der Stralle Speckenheide, die Siidseite, Westseite und
Nordseite des Flurstiickes 503, iiber die Friedrich-Hage-
mann-StrafBle, die Westseite und Nordseite des Flurstiickes
90, die Westseite und Nordseite des Flurstiickes 354,

die Westseite der Potsdamer StraBe.

Fiir die genauen Grenzen des, Bebauungsplangebietes ist die Grenz-
eintragung im Bebauungsplagverbindlich,

Der Bebauungsplan besteht aus dem Gestaltungsplan, dem Nutzungs-
plan und diesem Text.

Dem Bebauungsplan sind die Begriindung und das Eigentiimerverzeichnis
beigefiigt.

Der Bebauungsplan setzt gemdl § 9 des Bundesbaugesetzes in der Fas-
sung . vom 06.07.1979 (BGBl. I, S. 949) und § &
der I. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes in der
Fassung vom 21. November 1970 in Verbindung mit § 103 der Bauord-
nung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der jetzt glilti-
gen Fassung, soweit es erforderlich ist, durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text fest:

T Die Art und das MaB der baulichen Nutzung;

24 die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht iiber-
baubaren Grundstiicksflédchen sowie die Stellung der
baulichen Anlagen;

5 die Fl&dchen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren
Einfahrten auf den Baugrundstiicken;

L, die Verkehrsflachen sowie den AnschluB anderer Fli-
chen an die Verkehrsfldchen;
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5. die offentlichen Griinfldchen;

6. die Fiihrung von Ver- und Entsorgungsanlagen und
-leitungen;

7. die mit Leitungsrechten zugunsten eines Versorgungs-
trédgers zu belastende Fliche;

8. das Anpflanzen von Biumen;

9. die Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von B&umen;

10. die #HuBere Gestaltung won baulichen Anlagen.

Soweit im Nutzungs- und Gestaltungsplan sowie im Text fiir die zu-
léssige Nutzung der Grundstiicke keine besonderen Festsetzungen ge-
troffen sind, gelten die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 15, Sept. 1977 - BGBl. I,
S. 1757 -, die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW)
in der jeweils giiltigen Fassung und die dazu erlassenen Rechtsver-
ordnungen.

VerstoBe gegen die gemdR § 103 BauONW im Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen iiber die &duBere Gestaltung baulicher Anlagen werden ge-
maBl § 101 (1) 1 BauONW als Ordnungswidrigkeit geahndet.

B.
- Ergédnzende Einzelbestimmungen zum Inhalt -

Zu A. 1: - Die Art und das MaB der baulichen Nutzung -

1. GemdR § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO sind im "Allgemeinen
Wohngebiet" auch ausnahmsweise nicht zuléssig:

Anlagen fiir sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Stille
fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

(§ & avs, 3 ziff. 3, &4, 5, 6).

2. Bauliche Anlagen sind auf nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flédchen unzuldssig, ausgenommen sind Stellplatze und Ga-
ragen, soweit sie nicht auf Vorgartenflidchen errichtet
werden.

‘ Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO (wie Gartenlauben, Gewdchshiuser) sind ausgeschlossen.
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Zu A 2: -

1.

Die Bauweise, die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie
die Stellung der baulichen Anlagen -

Die eingetragenen Baukdrper sind verbindlich fiir die
Firstrichtung der Gebdude. fiir die Dachform und fiir die
Danhneigung.

Soweit bauliche Anlagen ganz oder teilweise auf nicht-
liberbaubaren Grundstiicksflichen stehen und der Abbruch
nicht gefordert wird, ist bei einer zusdtzlichen Bebauung
des Grundstiickes auf der iiberbaubaren Grundstiicksfl&che
die Bausubstanz auf die zulissige iiberbaubare Flache,

auf die zulédssigen Grund - und GeschoBRfldchenzahlen
sowie auf die zulidssige Bebauungstiefe anzurechnen.

Bei vorhandenen GebZuden auf nicht {iberbaubaren Grund-
stlicksfldchen ist eine Nutzungsé@nderung nur zuléssig,

wenn sie der Nutzung entspricht, die fiir die Neube-

bauung des Grundstiickes festgesetzt ist.

Bauliche Anderungen sind an und in diesen Gebduden nur zu-
lédssig, wenn sie der Erhaltung der Bausubstanz dienen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Bebauungsplan als Hochst-
grenze festgesetzt.

Zu A. 3: - Die Flachen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Ein-
fahrten auf den Baugrundstiicken —

1-

Soweit Stellpldtze oder Garagen ausgewiesen sind, miis-
sen sie auf den dafiir vorgesehenen Grundstiicksfl&chen
errichtet werden. Eine andere Nutzung oder Bebauung die-
ser Fl&chen ist nicht zul@ssig.

Soweit im Bebauungsplan fiir Baugrundstiicke keine Stell-
platze oder Garagen vorgesehen sind, so sind diese ent-
sprechend den Bestimmungen des § 12 der Baunutzungsver-
ordnung und des § 64 BauONW sowie den Bestimmungen der
Garagenverordnung zu schaffen.

Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufes auf
den Sffentlichen Verkehrsflichen ist jegliche Absperrung
von Stellplatzen, die unmittelbar am Fahrbahnrand ange-
legt werden, unzuldssig.

An der Friedrich-Hagemann-StraBe sind neue Zu- und Abfahr-
ten nur an den im Bebauungsplan festgesetzen Stellen zulissig.
Die vorhandenen Zu- und Abfahrten miissen nach Anlage der
neuen Zu- und Abfahrten entfallen.
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Zu A. 4: - Die Verkehrsfldchen sowie den Anschlul anderer Flachen

Zu A, 5

Zu A.8:

Zu A. 9:

an die Verkehrsfliachen -

1. Die Grenzlinien der vorhandenen Sffentlichen StraBen und
Wege (Fluchtlinie), die im Bebauungsplan nicht mehr vor-
gesehen sind, werden aufgehoben. Die Einziehung dieser
6ffentlichen StraBen und Wege erfolgt durch besondere
Verfahren.

2. Soweit in den einzuziehenden dffentlichen StraBen und
Wegen Versorgungsleitungen vorhanden sind und diese Lei-
tungen nicht verlegt werden, miissen die betreffenden
Flachen vor Riickiibertragung oder bei einem Verkauf zu-

gunsten der Versorgungsunternehmen mit Leitungsrechten
belastet werden.

3. Die im Gestaltungsplan eingetragenen MaBe fiir die Auf-
teilung der Sffentlichen Verkehrsflichen in ihre einzel-
nen Bestandteile wie Fahrbahnen, Schrammborde, Gehwege
usw. haben nur nachrichtliche Bedeutung. Sie werden erst
in den Ausbaupldnen verbindlich festgesetzt, die auch
fiir die endgiiltige Hohenlange der ErschlieBungsanlagen
mal3gebend sind.

- Die offentlichen Griinfldchen -

Die ausgewiesene offentliche Griinfldche soll als Parkanlage
und Spielplatz dienen.

- Das Anpflanzen von BZumen -

Das Anpflanzen von B&dumen auf den dafiir im Bebauungsplan
festgesetzten Grundstiicksfldchen ist vor der Gebrauchsab-
nahme der jeweiligen baulichen Anlagen vorzunehmen. Die
Bdume sind danach zu erhalten., Sie miissen bei Anpflanzung
eine Hohe von mind. 1,50 m haben.

- Die Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen -

a) Entlang der offentlichen Verkehrsflidchen ist auf allen
Baugrundstiicken ein mindestens 3,0 m tiefer Grundstiicks-
streifen als Griinfldche anzulegen und zu unterhalten
(Vorgartenflache), soweit nicht die Festsetzungen des
Bebauungsplanes entgegenstehen.

Die befestigte Vorgartenfliche muB deutlich erkennbar
von der offentlichen Verkehrsfliche abgegrenzt werden.

= 5 =

p
d
el

e S

&l



Zu A.

10:

b)

c)

d)

e)

Durch die Bepflanzung der Vorgérten”darf die fir den
6ffentlichen Verkehr erforderliche Ubersicht nicht be-
eintréchtigt werden.

In den Vorgirten diirfen bauliche Anlagen weder oberir-
disch noch unterirdisch aufgestellt, errichtet oder ein-
gebaut werden. Diese Flichen diirfen ferner weder zu ge-
werblichen Zwecken oder Werbezwecken, zum Aufstellen oder
Lagern von Gegenstidnden aller Art noch zu Schaustellungen
und zum Abstellen von Kraftfahrzeugen benutzt werden

(s. Ausnahmen (7)),

Anzupflanzende und zu erhaltende Biume diirfen in ihrem
Wurzelbereich nicht durch Aufschiittungen, Abgrabungen
oder Bauwerke einschl. ihrer Griindung beeintrichtigt wer-
den.

Der auf dem Grundstiick Friedrich-Hagemann-StraBe Nr. 81
ausgewiesene Baum ist zu erhalten.

Die &duBere Gestaltung von baulichen Anlagen -
Ungleiche Dachneigungen sind unzuléssig.

Alle Baugrundstiicke sind gegen die &ffentlichen Verkehrs-
anlagen durch Rasenkantensteine abzugrenzen.

Als Grundstiickseinfriedigungen sind entlang der o6ffent-
lichen Verkehrsfldchen an der Grenzlinie der offentli-
chen StrafBen und auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen
zwischen der Grenzlinie, der StraBe und den vorderen
Baugrenzen lebende Hecken, ggf. mit Spanndraht oder
Spriegelzdunenbis zu einer Héhe von 0,60 m zuléssig.

Soweit im Bebauungsplan keine besonderen Festsetzungen
getroffen wurden, sind Einfriedigungen anderer Art nur
auf oder hinter den stralenseitigen Baugrenzen - auch

“auf den seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen -

zuldssig. Diese Einfriedigungen diirfen die Hohe von 2,0 m
nicht iiberschreiten. Zuldssig sind: Hecken aller Art,
Holzlatten- oder Plankenziune, Maschen- oder Spanndraht,
Mauern oder Sichtschutzmatten. Bei unterschiedlichen
Geldndehthen ist die zuldssige Hohe der Einfriedigung

von dem tiefer gelegenen Grundstiick aus zu messen.

Bei Mauern auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen darf

eine Linge von max. 5,0 m - gemessen von den auf den Grund-
stiicken vorhandenen bzw. geplanten Gebduden- nicht iiber-
schritten werden.



3., Zur Vermeidung von Storungen des Stralen- und Orts-
bildes und um einwandfreie Hohenlibergénge der Grund-
stiicke untereinander zu erhalten, ist die Veranderung
der natiirlichen Erdgleiche durch Aufschiittung oder Ab-
grabung auf allen Grundstiicken nur zuldssig, soweit sie
fiir die bauliche oder sonstige Nutzung der Grundstiicke
erforderlich ist und die hierbei entstehenden Gel&nde-
niveauunterschiede zwischen den einzelnen Grundstiicken
sowie zu den Verkehrs- und Griinflachen durch Boschungen

. o . v
bis zu 30 ausgeglichen werden konnen,

4, Behelfsbauten, das sind bauliche Anlagen aus Holzwerk,
Baustoffplatten, Kunststoffhiillen, Blechtafeln, Pappbe-
kleidungen, Jute, Papierstoffen u. &a., dirfen auf allen
Grundstiicken nicht errichtet werden. Dazu rechnen ins-
besondere auch Verkaufswagen und -buden, auch wenn sie
tdglich aufgestellt und abgerdumt werden.

5. Drempelwsnde iiber 0,60 m sind unzulidssig. Die Drempel-
hShe wird gemessen an der Vorderkante der Aullenwand des
Gebdudes zwischen der Oberkante der letzten Rohdecke und
der Oberkante der Sparren. Dachaufbauten sind bei Ge-
biuden mit einer Dachneigung unter 40" nicht zulissig.

6. Sockel sind bei EinfamilienhZusern und DoppelhZusern nur
aus dauerhaftem, farbbesta@ndigen Material und bis zu einer
Hohe von 0,30 m, bei Mehrfamilienh8usern nur bis zu einer
Hohe von 0,90 m zuldssig. Der Sockel wird bergseitig ge-
messen von der gewachsenen (natiirlichen) Erdoberflache
bis zur Oberkante der Kellerdecke bzw. des Erdgescholifuli-
bodens.

CC
- Ausnahmen -

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen gemdB § 31 Abs. 1
des Bundesbaugesetzes auller den nach der Baunutzungsverordnung mog-
lichen und durch den Bebauungsplan nicht ausgeschlossenen Ausnahmen
noch folgende Ausnahmen zugelassen werden:

1. Eine andere Dachneigung in Angleichung an die vorhandene Nachbar-
bebauung.
Bei aneinander gebauten Gebduden sind nur gleiche Dachneigungen zu-
ldssig, wobei der spdter Bauende die Dachneigung von dem Gebaude
des zuerst Bauenden zu iibernehmen hat.

2. Eine andere Staffelung der im Bebauungsplan eingetragenen Bau-

korper, wenn die stddtebauliche Gesamtsituation gewahrt bleibt.
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Abweichungen von der festgelegten Lage und den zuldssigen Ma-
terialien der Einfriedigung; zur Anpassung an die Einfriedigung
der Nachbargrundstiicke.

Das Anpflanzen von Bdumen auf den dafiir im Bebauungsplan fest-
gelegten Grundstiicksfldchen nach der Gebrauchsabnahme der bau-
lichen Anlagen, wenn dies jahreszeitlich und witterungsbedingt
erforderlich ist. Eine entsprechende Sicherung der spdter zu
erfolgenden Anpflanzungen ist zu erbringen.

Eine andere Anordnung der im Gestaltungsplan festgesetzten an-
zupflanzenden Bdume, wenn damit das Grundkonzept der Bepflanzung
nicht in Frage gestellt wird oder eine entsprechende Bepflanzung
an anderer Stelle erfolgt.

Hohere Drempelwdnde als 0,60 m bei ein- und zwei-geschossigen
Gebduden

a) oberhalb der Erd- bzw. ObergeschoBdecke bei zuriickspringenden
Bauteilen bis zu hdchstens 2/3 der Gebdudelidnge, jedoch nur
bei Gebzuden bis zu einer Tiefe von 12,0 m und

b) bei einhiiftigen Gebduden auf der Gebizudeseite mit tiefer lie-
gender Traufe.

Fiir Stellplatze, Garagenvorpldtze, Zufahrten und Hauszugidnge die
Befestigung der Vorgartenfldche bis zu 1/3 dieser Fliche, wenn
diese Anlagen an anderer Stelle des Baugrundstiickes nicht geschaf-
fen werden kdnnen. Bei dieser Ausnahme muBl nach max. 3 Stellplidtzen
bzw. Garagenvorpldtzen eine mind. 3,0 m breite ununterbrochene
Griinflache angelegt und dauerhaft unterhalten werden.
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Dieser Bebauungsplan(iénderung) ist
gemiB § 2 Abs. 1 und 6 des Bundesbau-
gesetzes in der Fassung des Gesetzes
: - BGBl. I S. 949 am
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