Bebauungsplan

Nr. [I/O5

Obermeyer

,Gebiet zwischen Oldentruper Stralde,
Stralle Krahenwinkel und Hillegosser Strale”

Heepen

Satzung

Text

3 05 text.pdf



111/05

UBERBAUBARE  FLACHE

NICHT UBERBAUBARE FLACME

| wr l’:::: IM REINER WOHNGEBIET

M ALLGEMEINEN WOHNGEBIET

H—GEWERBEGE BHET

M INDUSHUEGEBIET

M SONDERGEBIET
KEGELBAHN 50 CM UNTER STRAZSE

b DER— GEMEINGEBARFSFLACHE

— i
B oot e

VERKEHRSFLACHE

gt o
i

PRIVATE  GRUNFLACHE
[ ] e

GRENZEN

BAUWEISE

PLAN GEBIETSGRENZE

/\.
/’D\ HUR EINZEL - UND DOPPELHAUSER
L

TuLASSIG-
{@5 MUR HAUSGRUPPEN TULASSIG

BAULINIE
T T BAUGREMIE o OFFENE BAUWEISE
T STRASSENBEGRENIUNGSLINIE g GESCHLOSSENE ~ BAUWEISE

BALIGES|ETSGRENTE
o P —  MNUTZUNGSGRENZE

VERSORGUNGSANL AGEN PLANZEICHEN
— ML TAVASSERIANAL .5ﬁEL?LnTz
s REGEMWASSERRAMA @ HMPERMER STATON
1—"-3-— MHEEHWASSERIANAL ﬂ mnﬁ.ﬁrz
L e Sy S C) SRORTPLAIL
+E  crssassnune n SERLE
: g @ LANDSCHAFTSSEHUFIGEBIET

NACHRICHTLICHE ANGABEMN AUFHEBUNGEN
STELLPLATZE
SICHTWIKKEL
ANDSCHAFT S5 SGERIETSGRENEE
ERLAUTERUNGEN GEBAUDE BESTAND
S T FLURGREMZE OFFEMTLICHE GEBRAUDE

=——9—— FLURSTUCKSGREMZE

e - GEPLANTE FLURSTUCKSTEILUNG
{NACHRICHTLICH |

- ABECHLUSSMAUER

F
% BEFESTIGTE LADENYDRFLACHE

GEMEINDE - MREISGRENZE

WOHNGERA | DE
WIRTSCHAFTSGEBAUDE
CURCHFAHRT

OFFENE  HALLE

AN

** DFFENILICH

ALEGEMEBHVE- VERKEHRSILACHE PRIVAT




Bebauungsplan Nr. 5 - Obermeyer - :
in der Gemeinde Oldentrup im Landkreis Bielefeld

Text
Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen

Par. 2 und 1o des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960.

Par. 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-"estfalen
vom 25 Juni 1962 in Verbindung Par. 4 der 1. Verordnung
zur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes vom 29.11.1960 und
des Par. 9 (2) BBauG.

Nach diesen Rechtsgrundlagen beschliesst der Rat der
Gemeinde(Planungsverband) diesen Text zum Bebauungsplan
Nr. 5 als Satzung.

1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir den Bebauungsplan Nr. 5 vom 15.8.196"
dessen Grenzen im Norden von der Bronninghauser Strasse}

im Osten von der Heeper Strasse und im Sliden von der Schul-
strasse gebildet und im Bebauungsplan dargestellt sing.

Die verplante Fliche ist im Besitz der Familie Obermeyer.

2 Alissere Gestaltung der Baukorper

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Linzelhduser in 1- ungd
2- geschossiger Bauweise, jeweils zu Hausgruppen zusammen-
gefasst, sind einfach und klar zu gestalten und in Form
und ilaterialwahl aufeinander abzustimmen.

An diesen Bauten sind Zusatzgebdude, An~- und Aufbauten
untersagt. :

Die mehrgeschossige Randbebauung an der Bronninghauser Strac
zu Hausgruppen zusammengefasst, ist in Form, YFarbe und
Materialwahl harmonisch in die Gesamtbebauung einzuordnen.

Staffelgeschosse zum Stiden, freistehende Treppenhduser sowir
Dachaufbauten fiir notwendige Aufzilige sind zuldssig.

Die Staffelgeschosse miissen innerhalb der Vollgeschosse der
angegebenen Geschosszahl liegen.
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5 Verwendung von Baustoffen und Farben
Ein- und Bweigeschossige Hiauser

Die Aussenwdnde sind mit einem hellen Vormauerstein auvs
Halksandsteinmaterial im Normalformat zu verblenden und
glatt auszufugen.Die Giebel kdnnen teilw. Schiefer erhalten.
Evtl. notwendiges Sockelmauerwerk darf nur in der vorstehend
beschriebenen Ausfithrung erstellt werden.

Fenster

ldle Fenster aller vorstehenden Hiuser sind in Naturholz-
ausfilhrung - dunkelbraun -~ auszufiihren.

“inzelfenster oder Fenstergruppen sind klar zu gliedern.
slersprossen sind untersagt.

Verwendung von Buntglas oder Bleiverglasung sowie Glasbai-
cteinen wird nicht gestattet.

'Dachausbildung

Alle ein- und zweigeschossigen Wohnbauten mit Satteldachaus-
bildung sind mit schiefer-grauen Dachpfannen einzudecken.
Giebel- und Traufgesimse sind ca. 40 cm breit =zus dunkel-grauc
‘sbest-Schiefer o0.8. Material auszubilden,
lotwendige Dachrinnen und Abfallrohre sind unmittelbar und
nhne Abstand an den Traufgesimsen sowie am Mauerwerk anzu-
hringen. 0

{
llehrgeschossige Hausgruppen

- » . . ' .
vie 1m Bebauungsplan ausgewiesenen mehrgeschossigen Gebiude-
gruppen kdnnen, in Verbindung mit der angestrebten Hohen-
staffelung frei gestaltet werden , sina Jedoch in Torm,

Gestaltung und liaterialverwendung auf die Gesantbebauung
abzustimmen.

vachausbildung

Alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachdicher sind mit
nach innen laufendem GefZlle auszubilden.

Dachrinnen oder Abfallrohre diirfen nur - nicht sichtber -
ausgefiihrt werden.

Die Ddcher sind mit einen ca. 50 cm hohen Gesimsblende aus
Lsbestmaterial o.4. einzufassen.



Zusatz zu 4. :

Laut den Anregungen des Landschaftsverbandes werden die ?au-

crundstiicke entlang der I 787 (Heeper Str.) zur StraBe hin

liickenlos eingefriedigt. (BeschluB der Verbandsversammlung
vom 2, 6., 1969)

4 Zinfriedung

Die Einfriedigungen sind innerhalb des Plangebictes - je nach
Lage in sich einheitlich zu gestalten.

Bei den ein- und zwelgeschossigen Hiusern sind die Vorgéarten
(Strassenseiten) durch Holzziune ca, 6o cm hoch abzugrenzen.

Dort ist nur Raseneinsaat mit eingestreuter Staudenbepflanzunq
zZugelassen,

Iie Flursticksgrenzen sind durch ca, 80 cm hohe, kunststoff-
Uberzogenen Drahtziune in grauer Farbe abzuteilen.

Die Vorflichen bei den mehrgeschossigen Gebduden, die der
Gemeinschaft zugeordnet werden, sollen nicht abgezdunt werden.
Sie erhalten ebenfalls Raseneinsaat mit Bepflanzung.

Das Baugebiet an der Bronninghauserstrasse (K 5730) ist mit
Ausnahme eines Zugangs zur Bushaltestelle an der K5730
liickenlos abzuziunen.

5 Verbeeinrichtungen

Es wird untersagt, an baulichen Anlagen, Fenstern, Hauswinden
sowle innerhalb der Gartenanlagen Werbeeinrichtungen angu--
bringen,

“erbeanlagen sind jedoch im Bereich der Erdgeschosse'derfals
AO - Gebiet ausgewiesenen Baukdrper im Rahmen der bestehen-
den bauaufsichtlichen Regelungen gestattet,

& Garagen und Stellplatze

Plir alle Ein- und Zweifamilienhiduser sind Garagen im Bebau-
ungsplan ausgewiesen,
il 5 .
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Die ausgewiesenen Garagen und Einstellplédtze in 6ffentlicher-
und allgemeiner Verkehrlfliche werden nach Bedarf den ‘ohn-
einheiten zugeteilt.

Me Unterbringung der Ifilltonnen fir die Hiuser im Bereich
der Heeperstrasse ist in Verbindung mit den geplanten Sammel -
garagen an der Planstrasse sicherzustellen.

7 Antennen und Versorgungsleitungen

Bei den freistehenden Rin- und Zweifamilienhiusern sind Einzel-
antennen zugelassen, sind jedoch in Dachmitte anzubringen.

Die Hausgruppen der mehrgeschossigen Gebdude sind durch Gom- "+
schaftsantennen zu versorgen,



noch zu 7

Stark- und Schwachstromleitungen sind als Erdkabel zu verlcgen.
Das gesamte Plangebiet wird an das 6ffentliche Be- und Ent-
wasserungsnetz angeschlossen.

Die Planung fiir alle Versorgungseinrichtungen wirad gesondert
aufgestellt und den zustiéndigen Behdrden zur Genehmigung vor-
gelegt.

8 Strassen und Vege

Cffentliche Fahrstrassen und Parkfléchen sind mit Gunkelgrauer
Asphaltdecke auszufiithren.,

Garagenvorflédchen, Parkflidchen und Fusswege erhalten Verbund-
pflaster.

'Die Biirgersteige in Verbindung mit den Sffentlichen Strassen

sind mit Zementplatten zu belegen.

9 Zuwiderhandlungen

Verstdsse gegen die gemidss Par. 103 der BauONV im Bebauungs-
plan aufgenommenen Festsetzungen iiber die Gestaltung baulicher
Anlagen werden nach Par. 101(1) der BauONW als Ordnungswidrigkeit
gcandet.

( ’

Diescr Bebauungsplan ist gemiss Par. 2 (1) des Bundesbaugesetzes
vom 23.Juni 1960 durch Beschluss des Planungsverbandes der
Gemeinden Bronninghausen, Heecpen, Milsc und Oldentrup ZRfEERtXHEYt
wExdwEy vom 26, 2. 1968, aufgestellt worden.
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Dieser Plan hat als Entwurf einschliesslich des Textes
und der Begriindung gemidss Par. 2 (6) des Bundesbaugesetzes
vouw 23.Juni 1966 -~ BGBL. I S.341- in der Zeit

vom 10.% 69 bis 12.5 £9

ER BANDS YO STE HER

Dieser Plan ist gemdss Par. 1o des Bundesbaugesetzes vom
23.Juni 1960~ BGBL.I S. 341 - und dcs Par. 4 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-estfalen vom 28.0kt.
1962 = GS. NW,S. 167 - von der Gemeindevertretung

am 2. Duuf A%69 als Satzung beschlossen worden.
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Blirgermeister

Dicser Plan ist-gemdss Par. 11 des Bundesbaugesetzes
vom 23 Juni 1960 - BGBL. I S. 341 - mit Verfligung

vom genehmigt worden.
Detmold, den &, ,6267 Der Regierungspriside
34.3.-:-47—&3/ o - GE
DET
DER-RE

L
Gemdass Par. 12 des Bundesbaugesg%aég 5.Juni<?@@
—-BGBL.I S5.341- sind die Genehmigung sowie Ort und 7os

ar. -

Auslegung vom bis ortsiiblich bekannt- =

gemacht worden. Der genehmigte Plan liegt ab
offentlich aus. :

Heepen, den

® & a e e 900 00 0 s L I A R I

Gemeindedirektor



