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Anlage D : Satzung des Bebauungsplanes Nr. lll/ O 15 ,,Gewerbegebiet Niedermeyers Hof zwischen Ostring und Bechterdisser StralRe*
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Angaben der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 21.01.2013 (BGB. | S. 95);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.
256), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S.142);

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 23.10 2012(GV. NRW. S.474).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemal § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14 BauNVO
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemafR3 § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kdnnen
gemal § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.



https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=12690&vd_back=N272&sg=&menu=1
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_bestand_liste?anw_nr=6&l_id=10321&val=10321&seite=271&sg=0&menu=1

I — —

D2

Textliche Festsetzungen , Zeichenerklarungen

und Hinweise zum Bebauungsplan Nr. Ill/O 15
»Gewerbegebiet Niedermeyers Hof zwischen Ostring und
Bechterdisser StralRe*

Abgrenzungen
gemal § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

geman § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von Bau- und
sonstigen Gebieten

gemanR § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) 1 BauGB i. V. m. 8§ 1-15 BauNVO

In Teilgebiete nach Nutzungen, Art und Eigenschaften (Emissionsverhalten) der
zulassigen Betriebe und Anlagen gegliederte Gewerbe- und Industriegebiete

geman §8 8 und 9 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO

Gewerbegebiet GE

geman § 8 BauNVvO

Zulassig sind
gemal § 1 (4) ziffer 1 BauNVO nach der Art der Nutzung:

e Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe,
e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
e Tankstellen.

gemal § 1 (4) ziffer 2 BauNVO nach den Eigenschaften im Emissionsverhalten:

e Betriebe und Anlagen, die die hachstehenden immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) nicht Gberschreiten:

— IFSP 65 dB(A) / gm tags
— IFSP 45 dB(A) / gm nachts
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[Berechnungsgrundlage: AKUS GmbH: Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens Nr. 111/015 ,Gewerbegebiet Niedermeyers Hof zwischen Ostring und Bechterdisser

StralRe” der Stadt Bielefeld. 07.12.2012 (Auftrags-Nr.: BLP-12 1083 10)]

Unzul&ssig gemaf § 1 (5) und (6) BauNVO sind in allen GE- Gebieten die gemaR § 8
BauNVO allgemein oder als Ausnahme zulassigen Nutzungen:

e Lagerhduser und Lagerplatze als eigenstandige Betriebe wie z.B. Speditionen,
Logistikbetriebe, Transportfirmen, Fuhrunternehmen

¢ Anlagen fur sportliche Zwecke.

¢ Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

e Vergnugungsstatten

e Beherbergungs- und Bordellbetriebe sowie Wohnheime fiir gewerbliche Nutzung
ohne Wohnnutzung als Gewerbebetriebe aller Art geman § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO

e Einzelhandelbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art gemaR § 8 (2) ziffer 1
BauNVO mit der Ausnahme der folgenden Unternutzungen.

Zulassig sind als Ausnahme gemaf § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO

e Indem Gewerbegebiet ist Einzelhandel geméaR § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.
Ausgenommen davon ist gemaf § 1 (5) in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO
ausnahmsweise der Einzelhandel, der in einem unmittelbaren raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder produzierenden
Gewerbebetrieb steht und dessen Summe an Verkaufs- und Ausstellungsflache
der Geschossflache des Handwerks- oder Gewerbebetriebes untergeordnet ist,
sowie Autohduser und Kfz- und Motorradhandel mit Werkstatt

Industriegebiet Gl (E)

gemal § 9 BauNVO

Zulassig sind

geman § 1 (4) ziffer 1 BauNVO nach der Art der Nutzung:

e Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe,
e Tankstellen.
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geman § 1 (4) Ziffer 2 BauNVO nach den Eigenschaften im Emissionsverhalten:

e Betriebe und Anlagen, die die hachstehenden immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) nicht tberschreiten:

Im Teilgebiet Gl(E)1
— IFSP 69 dB(A) / gm tags
— IFSP 50 dB(A) / gm nachts

Im Teilgebiet GI(E)2
— IFSP 70 dB(A) / gm tags
— IFSP 50 dB(A) / gm nachts

Im Teilgebiet GI(E)3
— IFSP 70 dB(A) / gm tags
— IFSP 59 dB(A) / gm nachts

Im Teilgebiet GI(E)4
— IFSP 70 dB(A) / gm tags
— IFSP 60 dB(A) / gm nachts

[Berechnungsgrundlage: AKUS GmbH: Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens Nr. 111015 ,Gewerbegebiet Niedermeyers Hof zwischen Ostring und Bechterdisser
StraBe” der Stadt Bielefeld. 07.12.2012 (Auftrags-Nr.: BLP-12 1083 10)]

Unzulassig sind gemaf § 1 (5) und (6) BauNVO in allen GI- Gebieten die gemaf § 9
BauNVO allgemein bzw. als Ausnahme zulassige Nutzungen:

e Lagerhauser und Lagerplatze als eigenstandige Betriebe, z.B. Speditionen,
Logistikbetriebe, Transportfirmen, Fuhrunternehmen

¢ Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

e Beherbergungs- und Bordellbetriebe sowie Wohnheime fiir gewerbliche Nutzung
ohne Wohnnutzung als Gewerbebetriebe aller Art geman § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO

e Einzelhandelbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art geman § 8 (2) Ziffer 1
BauNVO mit der Ausnahme der folgenden Unternutzungen.



GRZ 0,8
GFZ 2,4
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Zulassig sind als Ausnahme gemal § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO

In dem Industriegebiet ist Einzelhandel gemaf § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.
Ausgenommen davon ist gemaf § 1 (5) in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO
ausnahmsweise der Einzelhandel, der in einem unmittelbaren rAumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder produzierenden
Gewerbebetrieb steht und dessen Summe an Verkaufs- und Ausstellungsflache
der Geschossflache des Handwerks- oder Gewerbebetriebes untergeordnet ist
sowie Autoh&user und Kfz- und Motorradhandel mit Werkstatt

Unzulassig sind gemaf § 1 (4) Ziffer 2 BauNVO nach den Eigenschaften im
Emissionsverhalten:

Im nutzungseingeschrankten Industriegebiet GI(E)2 und GI(E)3 Anlagen der
Abstandsklassen | — V der Abstandsliste zu RdErl. des Ministeriums fiir Umwelt-
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007
(SMBI.NRW. 238) und Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten.

Sofern durch besondere technische MaRhahmen oder durch
Betriebsbeschrankungen — insbesondere Verzicht auf Nachtarbeit — im Einzelfall
die Emissionen einer bauenden Anlage soweit begrenzt oder die
Ableitbedingungen so gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in
den schutzbedirftigen Gebieten vermieden werden, kann im Einzelfall eine
Ausnahme hiervon erfolgen.

Mal der baulichen Nutzung

gemalR § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit 88 16 - 20 BauNVO

Grund- und Geschofflachenzahl (GRZ , GFZ)

geman 8§ 16 - 20 BauNVO

Als Obergrenzen fiir die zulassigen Grundflachen- und Geschol3flachenzahlen gelten
die Bestimmungen des § 17 BauNVO.

In den Gewerbe- und Industriegebieten:

zulassige Grundflachenzahl von max. 0,8

zulassige Geschol3flachenzahl von max. 2,4

Hohe baulicher Anlagen

geman 8§ 16 und 18 BauNVO

max. zulassige Gebaudehdhe
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Bei der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte
maf3gebend:

obere Bezugspunkte:

e oberster Schnittpunkt der Dachflachen bei baulichen Anlagen mit geneigten
Déachern (Firsthéhe, Firstpunkt)

e oberer Abschluss der AuRenwénde (Oberkante der Attika, des Gesimses 0.4.) bei
baulichen Anlagen mit Flachdachern

e Schnittpunkt der Dachflache mit der héheren Aul3enwand bei Pultdachern

unterer Bezugspunkt:

e Schnittpunkt der AuBenwandflachen mit der Oberkante der zur Erschlieung
genutzten, ausgebauten offentlichen Verkehrsflache (Mitte Fahrbahn). Bei
geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene Hohe der baulichen Anlage
maf3gebend.

Die festgesetzte Gebaudehdhe darf durch Dachaufbauten in untergeordnetem
Flachenumfang fiir Maschinenraume, Fahrstiihle, lufttechnische Anlagen und
dergleichen um max. 3,0 m Uberschritten werden.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare
Grundstucksflachen
gemal § 9 (1) 2 BauGB

Bauweise

geman § 22 BauNVvVO

abweichende Bauweise, es sind auch gréRere Gebaudelangen als 50m zulassig

Baugrenze
geman § 23 (3) BauNVO

Flachen fiur Stellpldtze und Garagen
gemafl § 9 (1) 4 BauGB

Stellplatze und Garagen auf den Baugrundstiicken kénnen innerhalb der
Uberbaubaren und nicht tiberbaubaren Flachen - bis auf die festgesetzten
Einschrankungen geman § 9 (1) Nr. 25 BauGB z. B. ,Flachen fur Anpflanzungen,
Vorgartenflachen®- erstellt werden . Die Stellplatze sind wasserdurchlassig (z. B.
Rasengittersteine, Schotterrasen) anzulegen.
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Verkehrsfldchen
gemaR § 9 (1) 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

Die Einteilung in Fahrbahn, Geh- und Radweg, Parkstreifen etc. hat nur nachrichtliche
Bedeutung.

offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: FuR- und Radweg

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

\ R 4 Einfahrtbereich

w w w w w Bereich ohne Grundstiicksein- und Ausfahrten

Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen und Leitungen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemaR 89 (1) 12, 13, 14 und 21 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen

gemafl 8§ 9 (1) 13 BauGB




gepl. RK

gepl. SK

RRB/RKB
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Zweckbestimmung

Elektrizitat

Flhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

geman § 9 (1) 13 BauGB

Hinweisende Darstellung von vorhandenen und geplanten unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen

Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur soweit dargestellt, wie sie
entweder zur Verstandlichkeit des Bebauungsplanes dienen oder wenn sich aus der
Lage der vorhandenen bzw. geplanten Leitungen Auswirkungen auf die Festsetzungen
des Bebauungsplanes ergeben.

vorhandene Erdgashochdruckleitung mit Schutzstreifen

geplanter Regenwasserkanal (RK)

geplanter Schmutzwasserkanal (SK)

Flachen fur die Abwasserbeseitigung gemaf § 9 (1) 14 BauGB

Zweckbestimmung: Privates Regenriickhaltebecken / Regenklarbecken
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Die genaue Lage und GréRRe des Beckens kann gegebenenfalls von der
zeichnerischen Darstellung abweichen und ist mit der Unteren Wasserbehérde
abzustimmen, wenn die Grol3e der anzuschlieBenden Baugrundstiicke feststeht.

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fléchen

gemaR § 9 (1) 21 BauGB

zugunsten der Stadt Bielefeld bzw. Stadtwerke Bielefeld

zugunsten der Stadt Bielefeld, Umweltbetrieb Stadtentwésserung

Die Stadt Bielefeld ist berechtigt, in den Flachen Entwasserungsleitungen zu
verlegen, zu haben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergréRern. Zu
diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr
beauftragten Personen berechtigt, die Grundstiicke zu betreten und zu befahren.
Der Eigentiimer der Flachen darf in einem Abstand bis zu 2,50 m beiderseits der
Rohrachse keine MaBhahmen durchfiihren, die den Bestand und Betrieb der
Leitungen geféhrden. Die Trassen der Gas-, Wasser- und Elektroleitungen sowie
der Abwasserkanéle dirfen in einem Abstand von mind. 2,50 m beiderseits der
Rohrachse nicht Uberbaut und mit tiefwurzelnden Baumen und Strauchern
bepflanzt werden. In diesem Bereich diirfen die Leitungs- bzw. Kanaldeckungen
nicht durch Abtragung verandert werden.

Die Anfahrbarkeit der Kanalschéchte ist jederzeit zu gewahrleisten. Zu diesem
Zweck ist der StralRenaufbau nach der Richtlinie zur Standardisierung des
Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 01) auszufiihren, sodass schwere LKW
(Spulfahrzeuge, etc.) den Weg schadlos befahren kénnen.

Griunflachen

gemaR § 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Griinflache

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
gemanl § 9 (1) 20 BauGB

Ausgleichsflachen und Vermeidungsmalnahmen

Fur die durchzufiihrenden Einzelmafnahmen ist der Landschaftspflegerische
Begleitplan (MaRnahmenplan Karte 3, NZO GmbH Januar 2013) verbindlich. Die dort
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festgesetzten Mal3nahmen auf den externen Kompensationsflachen sowie die
Vermeidungsmalnahmen in Bezug auf den Artenschutz sind Inhalt des Bebauungs-
planes Nr. 1l / O15 ,,Gewerbegebiet Niedermeyers Hof zwischen Ostring und
Bechterdisser StralRe*.

In der Begriindung zum Landschaftspflegerischen Begleitplan sind auch die Kosten
der MaBnahmen in einer Kostenschatzung aufgefihrt.

Diese Ausgleichsflachen werden samtlichen Baugrundstiicken und Verkehrsflachen,
auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Bebauungsplanfestsetzungen
zugelassen sind, gem. § 1a (3) i. V. m. § 135a (1, 2) BauGB zugeordnet.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur die Erhaltung von
Baumen

gemaR § 9 (1) 25aund b BauGB

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Anpflanzungen
geman § 9 (1) 25a BauGB

Anzupflanzende Baume

geman § 9 (1) 25a BauGB

Pflanzflache

Anmerkung:

Die dargestellten Standorte der gem. 8 9 (1) 25 a BauGB festgesetzten Baume sind
auf die vorhandenen Leitungstrassen abzustimmen.

Vorgartenflachen - Bepflanzungsflachen

1. Als Vorgartenflachen sind in den GE und GI-Gebieten 3,0 m breite
Grundsticksstreifen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen (gemessen von der
Stral3enbegrenzungslinie) anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten. Diese Vorgartenflachen durfen nicht als Arbeits-, Stellplatz- oder
Lagerflache genutzt werden.

Einzig zugelassen auf den Vorgartenflachen ist die Anlage von Grundstuicks Zu-
und Abfahrten in max. 12,0 m Breite.

2. Eine mind. 10,0 m breite Vorgartenflache ist entlang des Ostrings (L787) und
der Bechterdisser StralRe (K1) mit einer Baumreihe (stadtklimafeste Laubbdume
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2. Ordnung) anzulegen.

Entlang des Ostrings empfiehlt sich die Anpflanzung der Uimus Restista (R)
"New Horizon” in der Qualitat Hochstamm, 3xv (3-fach verpflanzt), mDb (mit
Drahtballen), Stammumfang 18-20cm, Pflanzabstand alle 10m.

In dem Pflanzstreifen begleitend zur Bechterdisser Stral3e ist eine Baumreihe
aus z. B. Berg-Ahorn (Acer pseudoplantanus) in der Qualitat Hochstamm, 3xv,
mDb, Stammumfang 18-20cm — Abstand der Baume 10 bis 15 m - zu pflanzen.
Die Flachen unterhalb der Baumreihe sollen als Blihwiese (z.B.
Saatgutmischung ,Mdéssinger Sommer®) oder als Rasenflache angelegt und
dauerhaft unterhalten werden.

Stellplatzanlagen bzw. Parkplatze fur KFZ sind rasterférmig mit Laubbdumen zu
begrinen.

Je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze ist ein standortgerechter,
stadtklimafester Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 16-18
cm fachgerecht zu pflanzen. Folgende Baumarten sind z.B. geeignet: Dreizahn-
Ahorn (Acer buergerianium), Franzdsischer Ahorn (Acer monspessulanum),
Hainbuche (Carpinus betulus "Frans Fontaine’, Blumenesche "Fraxinus ornus’,
Feldahorn (Acer campestre) oder Schmalblattriger Ahorn (Acer opalus)

Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatzanlagen vorzunehmen.

Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind. der Grél3e eines Stellplatzes
(Pflanzgrube mind. 12m3) vorzusehen, die mit Bodendeckern, Stauden oder
niedrigen Strauchern zu begriinen.

Auf der als Pflanzflache PF1 festgesetzten Flache zwischen der Baugrenze und
der westlichen Plangebietsgrenze im Bereich des Hofes Niedermeyer ist eine
Anpflanzung mit standortgerechten, heimischen Strauchern und Gehdélzen
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Anmerkung:

Es wird empfohlen, Dach- oder Fassadenbegrinungen durchzuflhren, soweit diese
bei den Gewerbe- und Industriebauten ohne Einschrankungen der Funktionalitat der
Gebaude, realisiert werden kénnen.

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen

Vorschriften getroffenen Festsetzungen

gemal § 9 (6) BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

(LT (ol

[T

bestehende Grenze des Landschaftsschutzgebietes

Landschaftsschutzgebiet
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Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen

gemal Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Anmerkung:

Sollten im Bebauungsplangebiet Anlagen zum Lagern, Abflllen und Behandeln
wassergefahrdender Stoffe oder Anlagen zum Verwenden wassergefahrdender Stoffe
in Einrichtungen errichtet und betrieben werden, so missen die Anlagen der §§ 19 ff.

i. V. mit der VAWS (Landesverordnung tber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdeten Stoffen und Giber Fachbetriebe) und VbF (Verordnung tber
Anlagen zur Lagerung, Abflillung und Beférderung brennbarer Flussigkeiten zu Lande)
entsprechen. Im Einzelfall ist bei der Errichtung einer solchen Anlage mit der unteren
Wasserbehdrde abzustimmen, ob und in welchem Umfang auf dem Grundstiick dieser
Anlage Grundwassermef3stellen einzurichten, zu betreiben, instandzuhalten und
ordnungsgemalr zu warten sind.

Die &ulRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen
gemalf 8§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NW

Fassadengestaltung:

An allen den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Gebaudewandflachen sind
reflektierende Fassadenteile und Baumaterialien nicht zuldssig. Die zu der Stral3e
Bechterdisser Straf3e sowie zu den Planstralen gelegenen Fassaden sind mit einem
Offnungsteil (Fenster, Glasflachen) von mind. 20 % auszubilden.

Fassadenbegriinungen sind zuldssig.

Dachgestaltung:

Zuléssig sind in allen Baugebieten Flachdacher. Als Ausnahme sind auch
flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis max. 15° zulssig.

Solaranlagen sind auf den Dachflachen mit einer maximalen Hohe von 2 m zulassig.

Begriinte Dachflachen sind zulassig.

Grundstickseinfriedungen:

Entlang der inneren ErschlieBungsstral3en sowie zur Bechterdisser Stral3e sind bis zu
70 cm hohe Hecken und bis zu 2m hohe Metallzaune ohne Sockel zulassig, wenn
diese 1,5 m von der Verkehrsflache zurtickgesetzt und die Vorflachen begrint werden.

Entlang der tibrigen Grundstiicksgrenzen sind bis zu 0,70 cm hohe Hecken oder bis zu
2 m hohe Metallzdune zul&ssig.

Im Bereich der an den Ostring (L 787n) angrenzenden Gewerbe- und Industriegebiete
ist zur Vermeidung illegaler Zuwegungen zum Ostring (L 787n) eine liickenlose
Einfriedung mit 2 m hohen Metallzaunen ohne Tur und Tor vorzusehen.
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Werbeanlagen:

Mit den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene Werbeanlagen im Sinne
des 8 13 Abs. 1 BauO NW sind nur zuléssig, wenn

e sie an und auf den Geb&uden bis zu einer Gesamtgré3e von 5% der jeweiligen
Fassadenflache errichtet, jedoch maximal auf 50m2 beschrankt werden.

e sie nicht mehr als 2,0 m uber der zulassigen Traufhdhe (am Aufstellungsort
senkrecht zur Erdoberflache gemessen) hinausragen.

Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 Abs. 1 BauO NW sind zulassig als
Hinweis an der Stétte der Leistungen bzw. fur den Suchverkehr, wenn:

e nicht mehr als eine Anlage je Betriebsgrundstiick errichtet wird,

e der Abstand zwischen StralRenbegrenzungslinie und Werbeanlage mindestens
2,0 m betragt,

¢ die Gesamtansichtsflache der Werbetafeln in dieser Anlage 3,0 m2 nicht
Uberschreitet,

¢ sie eine Gesamthdhe von 6,0 m Uber der nédchstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache nicht tberschreiten.

Fahnen als freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 Abs. 1 BauO NW sind
zusatzlich nur zulassig, wenn

e pro Ifd. 5 m Grundstucksbreite entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht mehr
als 1 Anlage, insgesamt pro Baugrundstiick nicht mehr als 6 Anlagen errichtet
werden,

¢ sie eine Gesamthdhe von 12 m uber der nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache nicht tberschreiten,

e sie eine Breite von 1,5 m nicht Uberschreiten.

Zulassig sind belichtete Hinweise fur den Suchverkehr und Anstrahlungen von
Betrieben und Betriebsteilen zu Zwecken des Werksschutzes (Sicherheitsanlagen).

Werbeanlagen mit wechselndem Licht und / oder innenbeleuchtete Werbeanlagen mit
Signalfarben (z. B. fluoriszierende Farben) sind unzulassig.

In der 40m-Zone, gemessen ab dem StralR3enrand (Ostring L 787n) durfen Werbe-
anlagen nur in Abstimmung mit dem LandesstralRenbauamt als Stral3enbaulasttrager
errichtet werden.

Nachrichtliche Darstellung auf3erhalb des Geltungsbereiches
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" H Umgrenzung von Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung
I~ + 1 £] von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft
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D Signatur der Katastergrundlage

Vorhandene Gebaude
‘&6\76\ Vorhandene Flurstiicksgrenze

Bdschungen

£

Sonstige Planzeichen

Bemaf3ung

Sichtdreieck

13. Hinweise

In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes soll das Gelande
nach Maf3gabe der ErschlieBungsplanung aufgefillt werden, um eine Entwéasserung
im Freigefalle sicher zu stellen.

Hinweis zum Bodendenkmalschutz:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
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Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder der LWL-Arch&ologie fir
Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0521-52002-50; Fax:0521-
52002-39, Email: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Hinweis zum Kampfmittelverdacht

Weist bei Durchfuhrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf
auBergewohnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und
die Feuerwehrleitstelle — Tel.: 0521/512301 oder die Polizei — Tel.: 0521/5450 -
zu benachrichtigen.

Blauangelegte Flachen: keine weitere Prufung erforderlich

Grinangelegte Flachen: ab einer Erdarbeitstiefe von mehr als 2,5 m ist
eine erneute Beteiligung notig

Rotangelegte Flachen: erneute Prifung fir einzelne Tiefbauarbeiten

erforderlich
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