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Bebauungspfan Nr. i1l / 013 "Nordiich und stdlich der Bechterdisser Stralle- Neue Gewerbegebiete westlich der A2"

1 Allgemeines

Gemal § 2 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1897 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12. 2001 (BGBI. |
S. 3762), wird der Bebauungspian Nr. It / O13 "Nérdiich und sudlich der Bechterdisser
Strafte- Neue Gewerbegebiete westlich der A2" fur das Gebiet nérdlich der Bechterdisser
Strafte und dstlich des Ostrings (L. 787n) (Teilplan 1) sowie sldlich der Bechterdisser Strafle
und westlich des Ostrings (L 787n) (Tellplan 2) im Stadtbezirk Heepen mit dem Ziel

aufgestellt, an diesem Standort Gewerbe- und Industriegebiete planungsrechilich
auszuweisen. '

Mit der Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes wird gleichzeitig die 142. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB vorgenommen.

1.1 Vorliegende Planungen uhd Verfahrensablauf

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet des zukunitigen Bebauungsplanes Nr.
I / O 13 wie foigt dargesteiit:

» Teilgebiet 1 und daran angrenzende Flachen Uberwiegend als gewerbliche Bauflache,

e Teilgebiet 2 als Landwirtschaftiiche Fidche.

Fiur die beiden Teilgebiete des Bebauungsplanes Nr. I} / O 13 wurden im Rahmen der
Aufstellung des 2. Gewerbeflachenhandlungsprogrammes im Fachbeitrag Gewerbe der
WEGE mbH weitere Voruntersuchungen im Hinblick auf die Eignung als Gewerbegebiet
durchgefuhrt. Dabei. wurden auch die landschaftsokologischen Rahmenbedingungen
untersucht und eine Grobermittiung zu den erforderlichen Ausgleichsflichen angestellt. Als
Ergebnis dieser Untersuchungen wurde die Weiterverfolgung der Entwicklung dieser Flache
im Rahmen des 2. Gewerbeftachenhandlungsprogrammes vom Rat der Stadt beschiossen, )
sowie die planerischen Eckdaten — Ausweisung von Flachen fir Gewerbenutzungen und

Sicherung von Freiraumverhindungen - festgelegt.

Fur beide Bereiche wird auf dieser Grundiage die 142. Anderung des Fidchennutzungsplanes
im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefihrt, mit dem Ziel, die
Flachennutzungsplan-Ausweisungen mit den geplanten Festsetzungen im aufzustellenden
Bebauungsplan in Ubereinstimmung zu bringen. Die Anfrage gema § 20
Landesplanungsgesetz wurde bereits 1998 bei der Bezirksregierung in Detmoid gestelit.
Diese hat zwischenzeitlich die Ubereinstimmung der beabsichtigten Planung mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung bestatigt.

Bebauungsplan

Fur das Plangebiet und den sddlich angrenzenden Bereich - z, T. erfaft durch den
Bebauungspian Nr. It / 012, der hier Gewerbegebiete, allgemeines Wohngebiet fir eine
vorhandene Wohnhausbebauung sowie Offentliche Griinziige festsefzt — wurde eine
stadtebauliche Rahmenplanung durch das Bire Prof. Sieverts erstellt. Auf Grundlage dieser

Begriindung, Satzungsfassung Juni 2002



Bebauungsplan Nr. Il 013 "Nérdlich und siidlich der Bechterdisser Strae- Neue Gewerbegebiete westlich der A2"

Rahmenplanung fir das Gesamtgebiet ist am 11.06.1992 und 08.10.1592 eine frihzeitige

'Burgerbeteiligung erfoigt.

Der formiiche Aufstellungsbeschluld fir den Bebauungsplan Nr. Hi / O 13 wurde bereits am
21.01.1993 vom Rat der Stadt nach vorhergehender Beratung und BeschluRfassung durch
den Umweit- und Stadtentwickiungsausschuss und die Bezirksvertretung Heepen gefalit.

Aufgrund zwischenzeitlich vorgenommener Abstimmungen wurde die Abgrenzung des
Bebauungsplanes in verschiedenen Teilbereichen ge&ndert bzw. um das Teilgebiet 2 —
sudlich der Bechterdisser Strale / westlich des Ostringes - erweitert. Zur eindeutigen
Festlegung des Geltungsbereiches des zukonfigen Bebauungsplanes und zur
Verfahrensklarheit wurde daher der Aufstellungsbeschluss unter Aufhebung des alten
Beschlusses am 08.03.2001 von der Bezirksvertretung Heepen und am 20.03.2001 vom
UStA nochmals gefasst. Obwohl sich die grundiegenden Planungsziele fiir die Teilfiachen des
Bebauungsplangebietes nicht verandert haben, wurde aufgrund der langen Zeitspanne seit

“den ersten Verfahrensschritten mit den nunmehr vorliegenden konkretisierten Planungen am

02.05.2001 auch eine erneute friihzeitige Blrgerbeteiligung durchgefiihrt. Gleichzeitig wurden
die Trager offentlicher Belange zu dem Plan beteiligt.

Die Offenlegung des Bebauungsplan-Entwurfes und der 142. Flachennutzungsplananderung
wurde vom Umweit- und Stadtentwicklungsausschuf} in seiner Sitzung am 18.12.2001 nach
vorheriger Beratung durch die Bezirksvertretung Heepen beschiossen. Der Plan mit Text und
Begrindung sowie der Entwurf der 142. Flachennutzungsplananderung haben vom 11.01.
2002 bis 11.02.2002 offentlich ausgelegen.

1.2 lage im Stadtgebiet und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Heepen in verkehrsgiinstiger Lage beidseitig der in Nord-
Sud-Richtung verlaufenden StralRe Ostring (L 787n) sowie der Bechterdisser Strafle
unmittelbar nordlich.und westlich angrenzend an das bereits erschlossene und berwiegend
bebaute Gewerbegebiet an der Ludwig-Erhard-Allee. Ostlich angrenzend an den Teilpian 1
und nordlich und sidlich angrenzend an den Teilplan 2 befinden sich mit den Bachtilern des
Brinninghauser bzw. Oldentruper Baches landschaftlich bedeutsame Freir&ume, die z. T.

auch dem Landschaftsschutz unterliegen.

Ca. 500 m ostlich des Plangebietes verlauft die Autobahn A 2, die nachstgelegene
Autobahnanschlulstelle ist Bielefeld-Mitte in einer Entfernung von ca. 3 km.

Das Plangebiet mit seinen zwei Teilplanen wird wie folgt begrenzt, die genauen Grenzen des
Bebauungsplanes sind der Planzeichnung zu entnehmen:

Teilplan 1

e - im Suden: Bechterdisser Stralle

« im Westen: - Ostring (L 787 n)

« im Norden: eine Grenzlinie ca. 55m siadlich des Wohnhauses
Bentruperheider Weg Nr. 84 :

s im Osten: eine Grenzlinie zwischen etwa 110 bis 200m dstlich
der Strafle Bentruperheider \Weg

Teilplan 2

e im Siden und Westen: Bachaue des Oldentruper Baches
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Bebauungspian Nr. Hl / 013 "Nérdfich und sidlich der Bechterdisser Stralle- Neue Gewerbegebiete westlich der A2"

. im Norden: . Bechterdisser Strafle
e im Osten: . Ostring (L 787 n)

insgesamt umfal(t das Gebiet eine Flache von anndhernd 28 ha.

1.3 Ortliche Situation und Bestandsbeschreibung

Das Teilgebiet 1 ist zwischen dem Ostring (L 787n) und der Stralle Bentruperheider Weg
nahezu eben. Auch die éstlich angrenzenden Flachen sind zundchst eben, erst am
sudostlichen Rand weisen sie ein Gefélle auf, das jenseits der ostlichen Plangebietsgrenze
zum Bachlauf des Bronninghauser Baches deutlich steiler abfallt. Diese — an das Plangebiet
angrenzenden - Bereiche sind daher aus topografischen Grunden fir eine gewerbliche

Nutzung nicht gut geeignet.

Das Tellgebiet 2 fallt von der Bechterdisser Strake aus in Richtung Cldentruper Bach
zunachst leicht, jenseits der geplanten Gewerbeflachen dann etwas starker ab.

Angrenzend befindet sich siidlich der Bechterdisser Strafe und westlich der Ludwig-Erhard-
Allee das erschiossene und in wesentlichen Teilen bereits baulich genutzte Gewerbegebiet.
An der Ostseite der Ludwig-Erhard-Allee liegt hinter einer Larmschutzwand an der
RitterkampstraBe und entlang der Bechterdisser Strale eine Wohnsiedlung mit ca. 20
Wohnhausemn, mehrheitlich Einfamilienhduser.

Die im Plangebiet gelegenen Flachen werden ﬂbeMiegend landwirtschaftlich genutzt.

Im Teilgebiet 1 befinden sich, unmittelbar von der Bechterdisser Strake aus erschlossen, auf
ca. 50m tiefen Grundstlcken vier, u. a. zu Wohnzwecken genutzte Gebdude. Weiterhin ist _
_ hier eine Schlosserei vorhanden. Ein weiteres, einzelnes Wohnhaus in AuBenbereichslage
liegt - an der Strale  Bentruperheider Weg. Dieses wurde von  der
Wirtschaftsentwicklungsgeselischaft Bielefeld WEGE mbH erworben und soll nach Ablauf des
Mietvertrages abgebrochen werden. Sonst sind keine baulichen Nutzungen im Plangebiet

vorhanden.

Die vorhandenen Nutzungen sind fiir den Kfz-Verkehr bisiang uber die Bechterdisser StraRke
und den Bentruperheider Weg erschiossen.

Von Oldentrup kommend verlduft parailel zur sudwestlichen Plangebietsgrenze des
Teilplanes 1 in einem Grunzug eine Rad- und Fulwegeverbindung, die den Ostring (L 787n)
unterguerend weiter in Richtung des vorhandenen Gewerbegebietes an der Ludwig-Erhard-
Allee fihrt. Ansonsten beschranken sich Griinflachen in den beiden Teilgebieten auf die
Randvegetation entlang der Stralen und die Hausg#rten im Bereich der vorhandenen
Waohnnutzungen. in den privaten Hausgarten sind einige Baume vorhanden.

Weitere Einzelheiten zum Bestand ergeben sich aus dem Bestandspian.
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Bebauungsplan Nr. |1l / ©13 "Nérdiich und siidlich der Bechterdisser Strafte- Neue Gewerbegebiete westlich der AZ”

2  Erforderlichkeit der Planaufstellung

Bereits seit den 80er Jahren weist die Stadt Bielefeld ein im Rahmen verschiedener
Untersuchungen des Planungsamtes der Stadt Bielefeld - u. a. 2. Gewerbeflachenhandlungs-
pregramm - sowie durch empirisch belegte Bedarfsermittiungen der Wirtschafts-
entwicklungsgesellschaft Bielefeld (WEGE mbH) — Fachbeitrag Gewerbe - festgestelites
Defizit an geeigneten und verfugbaren Gewerbeflachen auf. Trotz erfolgter Neuausweisungen
und Aufbereitung von Gewerbebrachen ist es bislang nicht gelungen, dieses Defizit

nachhaltig zu beseitigen.

Eine entscheidende Voraussetzung fiir ei‘ne aktive kommunate Wirtschaftsférderung, die auf
die Bestandspflege und —entwickiung und somit auf die Sicherung und Neuansiediung von
Arbeitsplatzen abzielt, ist die Verfugbarkeit von planungsrechthch gesicherten und voll
erschlossenen Industrie- und Gewerbeflachen.

Den Belangen der gewerblichen Wirtschaft mu vor diesem Hintergrund durch die
Neuausweisung von entsprechenden Flachen an far diese Nutzungen gut geeigneten
Standorten Rechnung getragen werden, die zudem fiir eine Vermarkiung tatsachlich zur
Verfugung stehen. Da sich die Flachen im Bebauungsplangebiet (berwiegend im Eigentum
der Stadt Bielefeld befinden, kdnnen diese auch kurzfristig baureif gemacht werden.

Wesentliches Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es deshalb, die
pianungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Nutzung der Flachen als Gewerbe- und

industriegebiete zu schaffen.

Die bisherigen stadtebaulichen Untersuchungen haben ergeben, dall der hier in Rede
stehende Standort fiir gewerbliche und mdustnelle Nutzungen aus den nachfolgenden

Grunden besonders geeignet ist:

» Konzentration der Siedlungsentwicklung im Zusammenhang mit dem in der Real:s:erung
befindlichen Gewerbegeblet an der Ludwig-Erhard-Allee,

-» ausgezeichnete FEinbindung in das Strallenverkehrsnetz (innerstadtisch, regional,
tberregional),

» zur Emreichung des Fernverkehrsnetzes (Autobahn A2 / A 33) missen Wohngebiete nicht
durchquert werden,

» giinstige Lage zu den Wohnstandorten Heepen und Oldentrup.

Weiterhin ist das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand einer der wenigen Standorte in
Bielefeld, der insbesondere unter Bertcksichtigung von Immissionschutzbelangen fir die
Neuausweisung von Industriegebieten geeignet ist.

3  Planinhalte, voraussichtliche Auswirkungen und Abwigung

3.1 Belange der gewerblichen Wirtschaft

Gewerbe- und Industriegebiete

Begriindung, Satzungsfassung Juni 2002
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Bebauungsplan Nr. lIf / Q13 "Nérdlich und sidlich der Bechterdisser Strafe- Neue Gewerbegebiete westlich der AZ"

Dem schon erwahnten Mangel an geeigneten, verfigbaren und fir gewerbliche Zwecke zu
nutzenden Grundstiicken in der Stadt Bielefeld soll hier durch die Festsetzung von Gewerbe-
und industriegebieten mit allgemeiner Zweckbestimmung entgegengewirkt werden.

Nach der immissionsschutzfachlichen Beurteilung sind wesentliche Teile des Teilplanes 1
und das gesamte Teilplan 2 for industrielle Nutzungen geeignet. '

Zum Schutz der im Gebiet bzw. hieran angrenzend vorhandenen Wohnnutzungen wird eine
Gliederung der Gewerbe- und industriegebiete in Bezug auf das Emissionsverhaliten
vorgenommen. Daher missen die kiinftigen gewerblichen und industriellen Nutzungen
aufgrund der festgesetzten immissionswirksamen Schall-Leistungs-Pegel im Nachtbetrieb
Einschrankungen hinnehmen. Einzelheiten hierzu sind unter dem Punkt 3.5 Belange des
gesunden Wohnens / Immissionsschutz und im Umweltbericht dargelegt.

Da der Ansiedlung produzierendem Gewerbe Vorrang gegeben werden soll und um regative
Auswirkungen auf die Nebenzentren zu vermeiden, sollen Einzelhandeisbetriebe in den

- Gewerbe- und Industriegebieten mit Ausnahme von Bau- und Brennstoffhande! und Verkauf
von Kiz-Ersatzteilen in Verbindung mit Reparaturbetrieben ausgeschlossen werden.

Kiz-Handel soll lediglich im Teilplan 1 in dem GE e 1-Gebiet und zwar im
Einmundungsbereich der Bechterdisser Strale und entlang des Ostringes bis zur
Nutzungsgrenze zum Gl e 2-Gebiet zuldssig sein. Aufgrund der exponierten Lage ~ gute
Einsehbarkeit und Ereichbarkeit - ist hier die Standortgunst fir derartige Nutzungen
besonders hoch. Flr diese Nutzungen besteht auch eine Nachfrage, die an anderer Stelle in
der Stadt nicht angemessen befriedigt werden kann.

Fir das Mald der baulichen Nutzung in Bezug auf Grund- und Geschossflache sollen die
Hochstmalie nach § 17 der Baunutzungsverordnung zuldssig sein, eine Einschrénkung ist fir
die Hohenentwicklung durch Begrenzung der zuldssigen Traufhthe vorgesehen. Hier soll
nach den Festsetzungen im Bebauungsplan in den GE-Gebieten angrenzend an die
vorhandene Bebauung an der Bechterdisser Strale die Traufhéhe von 12m maBigeblich sein.
Diese Hohe entspricht auch der Festsetzung im angrenzenden Bebauungsplan. Fur die GI-2-
Gebiete im Teilplan 1 soll als Ausnahme zu den 12m zusétziich eine Uberschreitung von 3m
zulassig sein, wenn diese betrieblich z. B. fir Hochregallager o. 2. erforderlich ist. Da im
Teilplan 2 keine Beeintrachtigung von angrenzenden Wohngebauden oder sonstigen
Belangen eintritt, soll hier eine Traufhohe von max. 15m mit einer Ausnahme von weiteren .
3m zuldssig sein, da eine Nachfrage auch nach Grundstucken, die eine héhere Bebauung

zulassen, gegeben ist.

Durch das feinmaschigere ErschlieBungsraster der siidfichen Teilflachen des Teilplanes 1 solf
auch eine kleinteiligere Bebauung erreicht werden, die die MaRstablichkeit der vorhandenen
Bebauung an der Bechterdisser Strafie bertcksichtigt.

3.2 Belange des Wohnens

For die Wohngebdude und die vorhandene gewerbliche Nutzung (Schicsserei) an der
Bechterdisser Stralle, die (ber flachenmatig relativ grofte Grundstiicke verfiigen, erfoigt eine
Festsetzung als Mischgebiet mit zusatzlich ausgewiesenen Gberbaubaren Bereichen auf den
rickwdartigen Grundsticksteilfidchen. - Hierdurch werden der bauliche Bestand und die
vorhandenen  Nutzungen -planungsrechilich gesichert und zusatzliche bauliche
Entwicklungsmaégiichkeiten geschaffen,
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Bebauungsplan Nr. Nl / 013 "Nordlich und siidlich der Bechterdisser Strafie- Neue Gewerbegebiete westlich der A2"

Die Grundsticksflachen sind nach Lage, Ausdehnung und Beschaffenheit fir eine Nutzung
als Mischgebiet gut geeignet, dartiber hinaus entspricht dies auch der vorgesehenen
kleinmalstablicheren Struktur des angrenzenden, sudlichen Teils des Gewerbegebietes.

Die angrenzenden Gewerbegebiete sind wegen der Beschrinkung der Immissionen durch die
Festsetzung von immissicnswirksamen fidchenbezogenen  Schail-Leistungs-Pegein
vertraglich mit den im Mischgebiet vorhandenen Wohnnutzungen, so dal den Belangen des
gesunden Wohnens hier in vollern Umfang Rechnung getragen wird. Dies gilt ebenfalls fur
die vorhandenen Wohngebaude sidlich der Bechterdisser Strale.

Bezuglich des Verkehrslarmes siehe Punkt 3.5.

3.3 Belange des Verkehrs

Das Plangebiet ist durch seine glnstige Lage im Verkehrsnetz an einer wichtigen

" Hauptverkehrsachse — Ortsumgehung Heepen - innerstadtisch, regional und dberregional
sehr gut angebunden. Die Erreichbarkeit des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes ist:
durch die Anbindung an diese HauptverkehrsstraBe auch ohne die Durchquerung von
Wohngebieten mégiich. Die nachste Autobahnauffahrt zur A2 ,Bielefeld-Mitte" befindet sich
sldlich m einer Entfernung von ca. 3 km.

In nord-stdlicher Richtung teilt der nach Heepen fuhrende Bentruperheider Weg den Teilplan
1 in zwei etwa gieich gro2e Flachen. Die vorhandene Stralle entspricht in ihrem jetzigen
Ausbauzustand nicht den verkehrlichen Erfordernissen eines Gewerbegebietes, daher ist
diese im Plan als Haupterschliessungstralie mit einem Querschnitt von insgesamt 18,50 m
(Aufteilung 3,25m Geh- und Radweg, 2,50m Parkstreifen mit Baumpflanzung, 7,0m
Fahrbahn, 2,50m Parkstreifen mit Baumpflanzung 3,25m Geh- und Radweg) ausgewiesen
und durch die geplanten Baumgruppen stadtebaulich betont.

Die Strafle Bentruperheider Weg wird am nérdlichen Ende des Gewerbegebietes mit einer
zweckentsprechenden Wendeanlage fur LKW versehen. Durch diese Wendeméglichkeit soll
zusammen mit einer entsprechenden Beschilderung Durchgangs- und Schieichverkehr von
Lkw auf der im weiteren Verlauf unzureichend ausgebauten Strafie verhindert werden. Far
Fullganger, Radverkehr und Personenwagen bleibt die Durchgangigkeit in Richtung Heepen
dagegen erhaiten. Auch fir Landwittschafiliche Fahrzeuge (Anlieger) soll die -
Durchfahrtméglichkeit offen bleiben, um Erschwernisse bei der Bewirtschaftung der
betreffenden Flachen zu vermeiden.

Angebunden wird die neuausgebaute ErschlieBungsstralle an den bereits fertiggesteliten
Kreisverkehrsplatz an der Ludwig-Erhard-Allee / Bechterdisser Stralle (K 1), uber die der
Anschiuld zum QOstring (L 787n) gewahrleistet wird. Zur inneren Erschlielung der einzelnen
Baufelder sind abgehend von der Strale Bentruperheider Weg drei Stichstralen mit
enisprechenden Wendeanlagen festgesetzt. Es wird davon ausgegangen, daR dieses flexible
ErschlieBungsraster den Erfordernissen entspricht und auf dieser Grundlage zweckmaRig
aufgeteite Gewerbegrundstlicke gebildet werden koénnen. Sofern noch eine weitere
Feinerschlieung erforderlich wird, soll diese auf privater Basis geregelt werden.

Die Grundstiicke im Mischgebiet sind nach wie vor unmittelbar von der Bechterdisser Straie
erschlossen. Fir den daran anschiieBenden Teil des Gewerbegebietes ist zwischen Ostring
und Mischgebiet lediglich ein Einfahrtsbereich festgesetzt und weitere Grundstiickszufahrien
nicht vorgesehen. Sofern die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs jedoch nicht
beeintrdchtigt werden, sind ausnahmsweise auch zusatzliche Zufahrien wvon der
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Bechterdisser Sfralle zulassig.

Analog hierzu ist die ErschiieBung des Teilplanes 2 geregelt, auch hier ist an der
Bechterdisser StralRe ein Einfahrtsbereich gekennzeichnet, ggf. konnen uber die
Ausnahmeregelung weitere Zufahrten zuiassig sein. Um eine Linksabbiegespur anlegen zu
kénnen, ist eine entsprechende Fliche als éffentliche Verkehrsflache dargestellt. Eine innere
Erschlieung dieser Fldche ist nicht festgesetzt, soweit erforderlich kann hier eine private

Regelung getroffen werden.
Vom Ostring (L. 787n) aus sind Zufahrten grundsatzlich ausgeschiossen.

Wahrend der Aufstellung des Bebauungspianes Nr. Il / O 12 wurden von der Deutschen
Bahn AG die notwendigen technischen und finanziellen Aufwendungen fir die Herstellung
eines Gleisanschilusses in diesem Plangebiet untersucht. Aufgrund des hohen Aufwandes
wurde . die Mdglichkeit eines Gleisanschiusses daraufhin lediglich als Option im
Bebauungsplan offen gehalten. Die Bedingungen dirften auch far das Plangebiet
vergleichbar sein, weshalb ein Gleisanschiuf nicht in Erwagung gezogen wird,

Das Plangebiet ist mit dem offentlichen Personennahverkehr erreichbar. An der Kreuzung
Bentruperheider Weg und Bechterdisser StralBe befindet sich die dem Teiigebiet 1
nachstgelegene Haltestefle des OPNV (Buslinie 396 Bielefeld-Oerlinghausen, / Taktzeiten
60min., morgens und nachmittags verdichtet auf 30 min., nach 21.00 h kein Busverkehr und
die Buslinie 103 Ubbedissen-Stieghorst nur an Schuitagen morgens und nachmittags). Das
Teilgebiet 2 liegt etwa 500m von dieser Haltestelle éntfernt, fiir den westlichen Teil der Flache
ist die Haltestelle ,Obermeier” (gleiche Bedienung) mit einer Entfernung von ca. 400 m besser

ZUu erreichen. :

3.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Versorgung, Energie und Wasser

Grundséatzlich kann die Versorgung des Gebietes mit Wasser, FElekirizitit und Gas
gewahrieistet werden. Da es sich beim vorliegenden Plan um eine Angebotsplanung handeit
und die konkreten Nutzer und damit die spezifische Energienachfrage noch nicht feststehen,
sind jedoch abschiieRende Aussagen nicht moglich. Dennoch sollen planerische
Festsetzungen zur Sicherung der Elektrizitdt- und Gasversorgung getroffen werden.

Hinsichtlich der in den Bebauungsplan aufzunehmenden Versorgungsfldchen fir
Trafostationen kann erfahrungsgemaf davon ausgegangen werden, daf im Teilplan 1 insg.
vier Stationen und im Teilplan 2 eine Station erforderiich sind. Entsprechende Standorte mit
einer Flachengréle von- 3x5m sind festgesetzt, gleichfalls ein Standart fir eine

Gasregelstation.

Far die Grundversorgung mit Feuerldschwasser werden an  den geplanten
Trinkwasserleitungen Unterflurhydranten vorgesehen. Damit sind die Anforderungen
hinsichtlich der Léschwasserversorgung im Normaifall erfillt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die erforderlichen Leitungstrassen 'sollen - wo méglich - in den éffentlichen Verkehrsflachen
untergebracht werden. Wo Zuleitungen zu Trafostationen bzw. einer zu errichtenden
Gasdruckregelanlage erforderlich werden, sind entsprechende Geh-, Fahr- und
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Leitungsrechte zugunsten der Stadtwerke festgesetzt.

Weiterhin ist innerhalb des Plangebietes die Erdgashochdruckleitung DN 1000 St
Windwehe-Hillegosser Stralle® vorhanden. Fgr diese Leitung und einen beiderseitigen
Schutzstreifen in einer Breite von jeweils 1,5m gemessen von der Rohrachse jst eine Flache
fur die Belastung mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Bebauungsplan gesichernt.

Entwidsserung Schmutz- und Regenwasser

Das anfallende Schimutz- und Regenwasser soll im Trennsystem entsorgt werden. Foigende
Losungen sind vorgesehen und - soweit erforderlich - auch im Bebauungsplan

planungsrechtiich gesichert:

Teilplan 1

Im Bereich des Brénninghauser Baches befindet sich der Hauptsammler QOst, der zur
Ableitung des Schmutzwassers genutzt werden kann.

Nach § 51a Landeswassergesez NRW ist das anfallende Niederschlagswasser von
Grundstiicken zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Eine
wirksame Versickerung scheidet aufgrund der Bodenverhaltnisse aus. Das im Plangebiet
anfallende Regenwasser kann unter Einhaltung des § 51 LWG ortsnah in den
Brénninghauser Bach eingeleitet werden. Es ist allerdings eine Regenriickhaltung und -
kiarung vorzuschaiten, die eine Reinigung und anschiiefende verzigerte Einleitung
sicherstellt. Zur Errichtung eines Regenriickhalte und —klarbeckens wurde eine geeignete
Flache angrenzend an das Plangebiet vorgesehen.

Die in den Baugebieten erforderlichen Flachen fir die Kahalleitungen bis'zum Becken und for
eine Zuwegung, um die laufende Unterhaltung sicherzustellen, wurden im Bebauungsplan flr
die Belastung mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Das Geldndeniveau im Teilplan 1 fallt in Richtung Osten ab. Damit die zukanftigen
Hofeinidufe nicht unterhalb der Rickstauebene (StraBencberkannte) liegen, ist das Gelande
im Bereich der stlichen B-Plangrenze auf Stralenniveau aufzufilllen bzw. anzugleichen.

Teilpian 2
Das auf der Fiache anfallende Schmutzwasser kann nicht im Freigefalle in ein bestehendes
~ System eniwassert werden. Die Ableitung des Schmutzwassers soll daher iber ein
Druckentwasserungssystern erfolgen, Die daflir erforderiichen Pumpstationen sind auf den
einzelnen Gewerbegrundstiicken pn'vat zu emmchten. Zur - weiteren Ableitung des
Schmutzwassers ist eine éffentliche Druckrohrleitung erforderfich, die nach Unterquerung des
Ostringes an eine vorhandene Leitung im Bereich des Gewerbegebietes an der Ludwig-
Erhard-Allee anbindet.

Das anfallende Niederschlagswasser kann grundsatzlich in den sldlich des Gebietes
angrenzenden Oldentruper Bach eingeleitet werden. Hierzu st ein privater
Regenwasserkanal anzulegen und, da dieser zum Teil ber fremde Grundsticksflachen fihrt,
mit einem privaten Leitungsrecht zu sichemn. Seofern ein Regenkliarbecken bzw. eine
Ruckhaitung erforderlich ist, sind diese Anlagen auf den Gewerbegrundstlicken privat zu
realisieren. Eine Sicherung von &ffentlichen Flachen ist aufgrund der geringen Grofle des
Gebietes nicht erforderlich. Bei der Aufteilung des Bebauungsplangebietes in zwei
Grundsticke, sind die erforderlichen Einrichtungen fir die Regenriickhaltung / Regenkiarung
getrennt fir jedes Grundstick vorzusehen.
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Fir die Einleitung des Regenwassers in den Oldentruper bzw. Branninghauser Bach ist eine
Einleitungserlaubnis der zustandigen Wasserbehdrde erforderiich. Die Erlaubnis ist vor
Inbetriebnahme der Einleitung einzuhclen.

Die vorgesehenen Ldsungen - ortsnahe Einleitung des Niederschlagswassers - erfullen damit
die Anforderungen des § 51a Landeswassergesetz NW.

3.5 Belange des gesunden Wohnens / des Immissionschutzes

Zur Berucksichtigung der Belange des gesunden Wohnens / des immissionsschutzes fir die
im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nachbarschaft vorhandenen Wohngebaude wurden zwei
Schafltechnische Gutachten durch die AKUS GmbH ersteilt.’

Lirmschutz / Immissionsschutz Gewerbelarm

Die Flachen des Plangebietes grenzen an den.Bebauungsplanes Nr. 1ll O/12 an. In diesem
Bebauungsplan werden Gewerbegebiete ' festgesetzt, die mittels sogenannter
immissionswirksamer flachenbezogener Schall-Leistungs-Pegel (IFSP) gegliedert sind. Die
maximal magliche Vorbelastung, die sich aus diesen festgesetzten Schall-Leistungs-Pegeln
ergibt, wurde bei der schailtechnischen Untersuchung berlicksichtigt.

Das Gliederungsinstrument der IFSP soll auch beim vorfiegenden Bebauungsplan
Anwendung finden.

Durch diese Art der Regelung des Emissionsverhaltens wird eine Grenzwertsetzung fir die
gewerblich genutzten Gebiete erreicht und die Emissionen fiir jeden Betrieb nach der Grée
seines Grundstiickes kontingentiert. So verfligt dann jeder Betrieb Uber einen genau
bestimmbaren Gerdusch-Immissions-Anteil an den kritischen Immissionsorten, das heifdt an
den im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nachbarschaft vorhandenan Weohnhausern,

Die immissionswirksamen flachenbezagenen Schall-Leistungs-Pegel (IFSP) werden dabei so
dimensioniert, dafl die Summe der zuldssigen Gerdusch-Kontingente aller gewerblichen
Anlagen die Orientierungs- / Richiwerte an den zu schitzenden Nutzungen, den

Wohnhausern, nicht Gberschreitet. : :

Stellt sich im Planungsstadium heraus, daf ein Vorhaben den vorgegebenen
schalltechnischen Rahmen Gberschreitet, kann es dennoch genehmigungsféhig sein, wenn
durch Schallschutzmaitnahmen des Betreibers sichergestellt wird, daf} die zulassigen
Gerausch-Kontingente an den Wohnhauser eingehalten werden. im Unterschied zur
Festsetzung aktiven Schallschutzmalnahmen, wie z. B. von Willen, bestimmien Bauweisen,
Gebdudeanordnungen o. 4., erlaubt die Definition des Gerdusch-tmmissionsschutzes durch
die IFSP den Betrieben bei der Realisierung aber maximale Gestaitungsfreiheit bei der Waht

zweckmaiiger Mallnahmen.

Eine zusammenfassende Darstellung der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung
mit einer Ubersicht (ber die festzusetzenden IFSP fiir die einzelnen Baugebiete und die an

! Schalitechnisches Gutachten Nr. BLP-0OO 101801 im Rahmen des Bauleftplanverfahrens Nr. Il / 013 ,Neue Gewerbegebiete
an der A2“ der Stadt Bielefeld, AKUS GmbH, Bielefeld, 24.01.01, Schalltechnische Untersuchung ,Verkehrslarm”, AKUS

GmbH, Bielefeld, 05.11.2001
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den einzelnen immissicnsorten 1-12 max. einwirkenden Immissionen finden sich in dem
Ubersichtsplan, der dem Schalitechnischen Gutachten entncmmen und der Begriindung als
Anlage beigefliigt wurde. Bescnders wird darauf htngewresen dald in den GE (e)-Gebieten
kein Nachtbetrieb maéglich ist,

Das am Bentruperheider Weg vorhandene Wohngebaude (im Anlagepian Immissionsort 9)
wurde zwischenzeitlich durch die WEGE mbH gekauft-und wird nach Aufgabe der
Wohnnutzung vor Verwirklichung der Gewerblichen Nutzungen abgebrochen.

Lirmschutz / immissionsschutz Verkehrslarm

Hinsichtlich des Verkehrsidrmes wurde gutachterlich festgestellt, dal die Belastung zwar
hoch ist und in der Nahe der enteignungsrechtiichen Zumutbarkeitsschwelle liegt, diese
Gerduschbelastung jedech nicht durch das Planverfahren erzeugt wird. Die durch eine
Verkehrszunahme bewirkte zusaizliche Gerauschbelastung liegt nach dem Gutachten mit
einer Pegelerhthung von 0,9 dB{(A) tags und 0,4 dB(A} nachts weit unter der
Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A). Um bei Neubauten, Umbauten sowie
Nutzungsanderungen den Beiangen des gesunden Wohnens auch Uber das gesetzlich
geforderte Mal hinaus umfassend Rechnung zu tragen, werden fiir die betroffenen Gehaude
an der Bechterdisser Strafle passive Schallschutzmalinahmen - Schallddmmung der
Aussenwande, Dacher und Fenster sowie Vorgaben zur Gestaitung der Wohnungsgrundrisse
-gem. § 9 (1) 24 BauGB in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan festgesetzt.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan insgesamt wird sichergestelit, dall dem
Schailimmissionsschutz in vollem Umfang Rechnung getragen wird.

Belange des Klimaschutzes

Nach dem Gutachten ,Stadtklima Bielefeld* von 1995 ist das Teilgebiet 1 des Plangebietes
bezogen auf das Klima von maRiger Empfindlichkeit, so dall die Nutzungsanderungen hier

hinnehmbar ist,

Beim Teilgebiet 2 handelt es sich nach dem zwischenzeitlich fortgeschriebenen
Klimagutachten — Karten der klimatischen Schutzzonen 2000 - um einen Bereich mit nunmehr
festgestellter hoher Klimaempfindlichkeit. Gemaft Kiimagutachten ist die Bebauung sclcher .
Fl&chen nicht wiinschenswert. Im Rahmen der Abwagung zwischen den Belangen der
Wirtschaft — Neuausweisung von Industrieflachen ~ und den Belangen des Klimaschutzes soil
den zuerst genannten Belangen in diesem Fall der Vorrang eingeraumt werden. Es ist auch
darauf hinzuweisen, da} hier nicht nur 3,6 ha Industrieflachen ausgewiesen sind, sondem ca.
1,35 ha des Teilgebietes 2 ausschiieilich der planungsrechtlichen Sicherung einer
offentlichen Grinflache dienen. Weiterhin sind innerhalb der Industrieflachen weitere
Mallnahmen zur Eingrinung des Gebietes nach MafRgabe des Landschaftspflegerischen
Begleitpianes vorgesehen. Die Inanspruchnahme der — auch unter weiteren Gesichtspunkten
{verkehrliche Belange, Immissionsschutz, lage im Siedlungsgefiige) fur industrielle
Nutzungen besonders geeigneten Flachen — ist daher in der Gesamtabwagung vertretbar,
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3.7 Belange des Bodenschutzes und Altlasten

Altlasten

innerhalb des Plangebietes ist im Teilgebiet 2 die Altdeponie B 228 varhanden, die westlich
das vorgesehene Gewerbegebiet tangiert. .

Im Zuge einer Gefahrdungsabschatzung wurden im Bereich der At;lagerungsﬂéche 4
Rammkernsondierungen bis 3,10m unter OKG niedergebracht. Nach Auswertung der
Schichtenverzeichnisse handelt es sich um eine Hanganfullung des angrenzenden Baches
mit Boden in einer Starke von bis zu ca. 3,00m. Die Anfullung tauft nach Osten gegen Null
.aus. Die gewonnenen Bodenproben waren organocleptisch unauffillig. Mehrfach
durchgefihrte Bodenluftmessungen erbrachten keinen Nachweis von deponiespezifischen
Gasen. Die Ablagerung wurde 1970 genehmigt, Uberwacht und ca. 1971 abgeschiossen.
Nach derzeitigem Kenntnisstand gehen von dieser Altabiagerung keine Gefahrdungen aus,

Angrenzend an das Bebauungspiangebiet befinden sich die Altablagerungen | 12 und H 169,

Die Altdeponie | 12 befindet sich ostlich des Bebauungsplangebietes. Hierbei handelt es sich
um die Ablagerung von Boden, Bauschuit, Mill und Formsand im Zeitraum ven 1965 - 1978.
Durch das Baro Prof. Dr. Schneider und Partner wurde 1990 ein gechydrologisches
Gutachten erstellt. Miernach sind negative Auswirkungen auf das Bebauungsplangebiet
auszuschiieRlen. ' .

Far die Altablagerung H 169 fihrte das Gutachterblro Dr. Thomas eine Bewertung durch.
Hiernach handelt es sich um einen ca. 110 m langen und ca. 5 - 10 m breiten ehemaligen
Entwasserungsgraben. Metite ist die Fiache durchweg mit einem alten Laubbaumbestand und
Buschwerk bewachsen. Auf der gesamten Lange des Grabens sind kleinraumig angelegte
Abfallablagerungen zu verzeichnen. Es handeit sich dabei um planlose Mischverfillung von
Hausmili, Bauschutt, Boden und Gartenabfallen. Als einzige gréere Verfilllung, die auch die
Topographie des Grabens in Form einer Verengung beeinflult, kann etwa in Mitte des
Grabenverlaufes eine Bauschutt-Hangverfillung von ca. 150 cbm angesprochen werden.. In
Hinsicht auf mogliche Gefahren fiir die Schutzgiiter geben die Ergebnisse der Begehung und
der Bodenschirfe keine nachhaltigen Verdachtsmomente. Aus gutachterlicher Sicht ist ein
ausreichender Anfangsverdacht fur weitergehende Bodenuntersuchungen und chemische )
Analysen nicht zu erkennen. Auswirkungen auf das Bebauungsplangebiet sind daher

auszuschlieen.

Bodenschutz

Die quaiitativ guten landwirtschaftiichen Flachen in beiden Teilgebieten werden zuklnftig
durch die Realisierung der vorgesehenen gewerblichen Nuizungen in Anspruch genommen.
Der Bebauungsplan Nr. lll / O 13 " Nérdlich und sidiich der Bechierdisser Strale - Neue
Gewerbegebiete westlich der A2" bringt-also erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft,
insbesondere auch in den natirlichen Boden mit sich.

Diese Einriffe sind unvermeidbar, da in der Stadt Bielefeld nach wie vor ein Bedarf an
Gewerbe- und insbesondere auch Industrieflichen besteht, der anderweitig nicht zu decken
ist. Dies wurde im Zuge der bislang durchgefihrten Planungen festgestellt, in denen auch die
-gute Eignung der jetzt beplanten Flachen fur gewerbliche und industrielle Nutzungen deutlich

wurde,

Begriindung, Satzungsfassung Juni 2002



18

Bebauungsplan Nr. III /013 “Nérdlich und sidiich der Bechterdisser Stralle- Neue Gewerbegebiete westlich der A2"

Das beabsichtigte stddtebauliche Ziel ~ Schaffung von Gewerbe- und Industriegebieten zur
Deckung der vorhandenen Nachfrage - a6t sich auch nicht durch Nachverdichtung und
Wiedemutzung im Sinne des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG) erreichen.

3.8 Belange von Natur- und Landschaft, Eingriffs- und Ausgleichsregelung

3.81

3.8.2

Derzeitige Situation und Allgemeines

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitdt und zum Nachweis des Ausgleichs der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft wurde zum Bebauungsplan ein Landschaftspflegerischer
Begleitplan vom Biro NZO GmbH? erarbeitet, der die Einzelheiten der hier kurz
zysammengefassten Inhalte ausfuhriich darlegt. Soweit erforderlich, wurden auch
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Uberwiegende Teil der beiden Teilgebiete wird derzeit landwirtschaftlich - als Ackerflache
- genuizt.

Im Teilgebiet 1 sind dardber hinaus zu den Wohngebauden an der Bechterdisser Strale
gehdrende Hausgéarten mit Geholzgruppen (uUberwiegend Obstbaume sowie Birken und
Fichten) vorhanden. Die Garten sind zu den angrenzenden Ackerflachen z. T. mit Hecken
abgepflanzt. FEine ahnliche Situation pragt das am Bentruperheider Weg liegende
Wohngebaude und sein Umfeld.

Im Teilgebiet 2 wurden die Flachen stdlich und westliich des Ackers bereits teilweise ais
offentliche Griinflache (Wiese) angelegt, in der ein Ful- und Radweg gefithrt wird. Westlich
angrenzend ist auf einer brachliegenden Fidche eine Erlensukzession entstanden, die
innerhalb des Plangebietes legt. Ansonsten sind im Kreuzungsbereich  Ostring /
Bechterdisser Strafle noch Verkehrsgrunflachen vorhanden, entlang des Ostringes ist eine

Baumreihe gepflanzt.

Schutzgebiete oder schutzwirdige Einzelobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes sind von
den Planungen nicht betroffen.

Landschaftspflegerischer Begleitplan, Eingriffsermiftlung und Kompensation des
Eingriffes

Zum Bebauungsplan wurde van der NZO-GmbH ein Landschaftspflegerischer Begleitplan
erarbeitet, der ’

« die einzelnen Teillebensraume des Gebietes bewertet,

» die Eingriffserheblichkeit ermitielt,

¢ den Bedarf an Ausgieichs- und Ersatzmafinahmen abschatzt und

+ die erforderfichen Ausgleichs- und Minderungsmafinahmen darsteiit.

* L andschaftspftegerischer Begleitplan zum B-Plan Nr. i1/ © 13 Nérdlich Bechterdisser StraRe — neve Cewerbegebiete
~ entfang der A 2“ Bielefeld — Heepen, NZO GmbH, Bielefeld, 2001
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MinderungsmaRBnahmen im Bebauungsplangebiet

Als Minderungsmal&nahmen innerhalb der Gewerbeflachen sind Baumpflanzungen am
Bentruperheider Weg sowie begleitend zum Ostring und zur Bechterdisser Strafte
vorgesehen und im Bebauungsplan festgesetzt.

Insgesamt ergibt sich durch die unvermeidbaren flachenhaften Eingriffe und die
Beeintrachtigungen des Landschafisbiides ein Gesamtkompensationsflachenbedarf von etwa.
90.000 m?°. Die tatsachlich anrechenbare Kompensationsflache innerhalb des Plangebietes
(Teilgebiet 2} betragt ca. 6.780 m?, so dal} der Kompensationsbedarf nur zu einem geringen
Teil innerhatb des Geltungsbereiches abgedeckt werden kann.

Die an die Gewerbeflichen im Teilgebiet 2 angrenzende &ffentliche Griinflache mit dem
bereits vorhandenen Fufl- und Radweg soil 6kologisch aufgewertet werden und zur auleren
Eingrinung dieses Gebietes beitragen. Hierzu sind im Landschaftspflegerischen Begleitplan
entsprechende Mafinahmen — Pflanzung einer Hochhecke und Anlage eines Kriutersaumes
~ vorgesehen. Im Bebauungsplan sind diese Flachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als
Flachen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft fesigesetzt.

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Bebauungsplangebietes

Unmittelbar nérdiich und dstlich-angrenzend an das Teilgebiet 1 sind im Ubergang zur freien
Landschaft und zum - Brénninghauser Bachtal weitere Flachen vorhanden, die als
Ausgleichsflachen geeignet sind. Diese haben eine GréRe von insgesamt etwa 71.200 m? .

und befinden sich im Eigentum der Stadt.
Nach dem Landschaftspflegerischen Begleitplan ist auf den Flachen nérdlich des Teilplanes 1
beidseitig des Bentruperheider Weg ein flachiger Gehdlzbestand geplant, der aufgrund der

Nihe zu dem Gewerbegebiet und den vorhandenen Wohngeb&uden nach Art eines
Feldgehdizes mehrstufig (Wildkrdutersaum, Straucher, hochstammige Baume) angelegt
werden sall.

Auf den éstlich angrenzenden Flachen saoll durch Anpflanzung von Rot-Buchen und Stiel-
Eichen ein Buchenmischwald mit vorgelagertermn Waldmantel entwickelt werden. Im Ubergang

zu den nicht Oberbaubaren Flachen des Gewerbegebietes solite ein Waldmantelsaum -
ausgebildet werden, auch um die erforderichen Waldabstande - 35m - dauerhaft zu

gewdhrleisten.

Die Umsetzung der im landschaftsplegerischen Begleitplan dargesteliten Malnahmen soll
gemaft § 1a Abs. 3 1. V. m § 11 BauGB durch einen stadtebaulichen Vertrag mit der WEGE

mbH gesichert werden. '

Es bleibt ein rechnerisches Kompensaticnsdefizit von ca. 11.780 m? Ubrig. Es ist beabsichtigt,
das Kompensationsdefizit durch geeignete Mallnahmen auf weiteren externen
Kompensationsflachen volistandig abzudecken. Hierzu wurden zwei Flachen benannt:

s Gemarkung Oldentrup, Flur 1, Flurstick 109 - 9.407m?
= Gemarkung Grofidornberg, Flur 2, Flurstick 1041 2.367m?

Die weiteren Einzelheiten hierzu werden im stédtebaulichen Verirag geregeit.
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Dadurch sollen die Voraussetzungen fiir den Ausgleich gemaR § 1a Abs. 3 in Verbindung mit
§ 1358a Abs. 1 und 2 BauGB geschaffen werden.

Die Ausgleichsflachen sind insgesamt als Sammelzuordnungsflachen den Eingriffen, die
durch die Bebauung- und Erschlieung ausgeldst werden, zugeordnet.

3.9 Belange des Orts- und Landschaftsbildes und dés Denkmalschutzes

Der zu Oberplanende Bereich mit seinem Umfeld zeichnet sich zum einen durch den
Ubergang zur freien Landschaft, zum anderen durch den stadtebaulichen Zusammenhang mit
dem entlang der Ludwig-Erhard-Allee entwickelten Gewerbegebiet aus. Eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und das angestrebte Gesamterscheinungsbild des Bereiches
erfordert Uber die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus die
Aufnahme von Vorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 86 Bauordnung
NW. Im Interesse der Sicherung des st&dtebaulichen und architektonischen Gesamtbildes

wurden im Bebatungsplan einige Festsetzungen

e zur Hohenentwickiung der baulichen Anlagen, auch unter Berlcksichtigung der
angrenzenden Nutzungen,

= zur Zulassigkeit und Gestaltung von Werbeanlagen,

e zur Anlage und Gestaltung der Vorgartenbereiche einschlieftlich der Einfriedigungen

getroffen, wobei auch die Gestaltungsregein des fir das sudlich angrenzende Gebiet

aufgestellten Bebauungsplanes Nr. ll / 012 zugrundegelegt wurden.

Zusammen mit den bereits dargelegten Mafinahmen zur Freiraumgestaltung wird damit eine
in sich homogene Gestaltung des neuen Industrie- und Gewerbegebietes und der Bedeutung

des Standortes fur das Stadtbild Rechnung getragen.

Denkmalpflegerische Belange werden von der Planung nicht berthrt; da im Plangebiet keine
schitzenswerte Kultur- und Sachglter vorhanden sind.

Umweltbericht

4.1 Erforderlichkeit und Vorgehensweise

Durch das am 3. August 2001 in Kraft getretene Gesetz zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer Richtlinien zum Umweltschutz wird das
Baugesetzbuch (BauGB) und das Gesefz Uber die Umweltveriraglichkeitsprifung (UVPG)

gedndert.

Diese Neuregelungen haben auch wesentliche Auswirkungen aui die gemeindliche
Bauleitplanung, da nunmehr die At und Weise und das | |Wie" der
Umweltvertraglichkeitsprifung im Bauplanungsrecht eindeutig geregeit wird. Stadtebauiiche
Projekte werden nach den in der Anlage 1 zum UVP-Gesetz festgelegten Prifwerten und
Gréflenwerten dahingehend beurteilt, ob eine UVP durchzufithren ist bzw. eine Vorprifung

des Einzelfalles erforderfich ist.

Im vorliegende Fall handelt es sich um die Planung eines Stadtebauprojektes fur sonstige
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bauliche Anlagen auf Auflenbereichsflachen gem. § 35 BauGB. Das Vorhaben hat eine
festgesetzte Grundfiache von etwa 18 ha, demnach ist nach der Ziffer 18.7.1 der Anlage 1

zum UVPG ist eine UVP durchzufiihren.

Daher wurden im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan die abwagungsrelevanten
Gesichtspunkte in Bezug auf die Auswirkungen auf Menschen, Tiere und Pflanzen, die
verschiedenen Umweltmedien (Boden, Wasser, Luft und Kiima), die Landschaft sowie die
sonstigen Kultur- und Sachgiter ermittelt, um die Umweltauswirkungen des Vorhabens zu

beurteiten.

Das Ergebnis dieser Untersuchungen wurde in einem Umweltbericht® zusammengefalit und
erlautert. Der Umweltbericht ist der Begrindung beigeflgt.

4.2 Zusammenfassende Abwiagung der im Umweltbericht ermittelten
nachteiligen Auswirkungen der Planung

I Umweltbericht werden die Belange und Schutzgiter umfassend dokumentiert und
bewertet sowie die zu erwartenden erheblich nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf
die Umwelt und die Bevdlkerung dargelegt. Diese nachteiligen Wirkungen werden im
folgenden noch einmal in ihren wesentlichen Aspekten zusammenfaidt:

» Die Versiegelung von 80% der Gesamtfiiche durch Industrie- und Gewerbeflachen in
einem Umfang von insgesamt ca. 18 ha und erstmalige Herstellung von neuen

Verkehrsflachen.

= Die Beseitigung der vorhandenen Biotoptypen, wobei es sich aus landschaftsékologicher
Sicht hierbei Uberwiegend um vergieichsweise geringwertige Flachen (Ackerflichen,
Feldweg sowie Hausgarten und Begleitgriin} handelt.

« Die nahezu vollstindige Beseitigung der natlirlichen Bodenschichten im Bereich der
dberbaubaren Flachen, so daft auch die Funktionen des naturlichen Bodens nach der
Umsetzung nicht mehr aufrechterhalten werden kénnen. Zu berticksichtigen ist, dail die
vorhandenen Bdden von hoher Wertigkeit sind.

» Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen wird die Ansiedlung von Industrie- und
Gewerbebetrieben vorbereitet, durch die zukiinftig bestimmte Larmimmissionen

entstehen kdnnen.

» Durch die Industrie- und Gewerbegebiete entsteht zusatzlicher Verkehr, der nach den
Schallgutachten zu einer geringfigigen Erhéhung der Gerdusch-Immissionen durch Kiz-
Larm im Bereich des im Plangebiet vorhandenen MI-Gebietes fiihrt.

« Durch die Fléchenversiegelungen werden die Klimabelange dahingehend beeintrachtigt,,
dall Kaitluftentstehungsgebiete groBflachiy beseitigt werden und eine \Warmeinsel
geschaffen wird. Weiterhin kann eine Freifliche mit hoher Klimaempfindlichkeit im

Teiiplan 2 kiinftig in Teilen bebaut werden.

Weitere Belange und Schutzgiter sind nach den Ermitt[ungén des Umweltberichtes nicht
oder nur unwesenilich betroffen, die weileren Einzelheiten hierzu gehen aus dem

Umwelthericht hervor.

3 Urmwelthericht zum B-Plan Nr. LIl / 013, NZO GmbH, Bielefeld November 2001
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Die beschriebenen wesentlichen Auswirkungen und Folgen der Bauleitplanung auf die
unterschiedlichen Umweltmedien sind in der Gesamtabwagung zwischen den Belangen der
Wirtschaft und den im Umweitbericht dargestellten Belangen vertretbar, da in der Stadt
Bielefeld nach wie vor ein Mangel an verfigbaren und geeigneten Gewerbeflachen erkennbar
ist. Dieser Mangel ist besonders deutlich im Hinblick auf Flachen, die als Industriegebiet
nutzbar sind. Bedingt durch die Siedlungsstruktur im ostwestfilischen Raum mit zahireichen
Wohngebduden in Streulage im Aussenbereich und den daraus resultierenden
immissionsschutzkonflikien sind Industriegebiete nur an wenigen Standorten im Stadtgebiet
ausweisbar. Ein solcher Standort ist hier geben, an dem die Ausweisung von insgesamt 14ha
tberwiegend zusammenhangender und gut nutzbarer Fiachen fur Industriegebiete maglich
ist. Die Standortgunst fiir Gewerbe und Industrienutzungen ist auch aus weiteren Granden an
diesem Standort besonders hoch. Positiv zu werten sind insbesondere:

* Die Konzentration der Siedlungsentwickiung im Zusammenhang mit dem in der
Realisierung befindlichen Gewerbegebiet an der Ludwig-Erhard-Allee,

e Die éuégezeichnete Einbindung in das StraBenverkehrsnetz (innerstadtisch, regional,
tberregional). Zur Erreichung des Fernverkehrsnetzes (Autobahn A2 7/ A 33) missen
zudem Wohngebiete nicht durchquert werden.

e Die gunstige Lage zu den Wohnstandorten Heepen und Oldentrup.

» Formiich festgesetzte Schutzgebiete wie z. B. Natur- und Landschaftsschutzgebiete,
Naturdenkmale oder Biotope nach § 62 LG NRW, Wasserschutzgebiete, sowie
Vogetschutzgebiete und potentielle FFH-Gebiete sind nicht beriihrt.

» Der vergleichsweise niedrige landschaftsokologische Wert der betroffenen Biotoptypen.

im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurden zugleich eine
Vielzahl von Regelungen getroffen, die bestimmte nachteilige Auswirkungen auf die
betroffene Umwelt mindern bzw. kompensieren. Soweit dies nicht durch Festsetzungen im
Bebauungsplan geschieht, werden hierzu vertragliche Regelungen in stadtebaulichen
Vertragen getroffen. Hierzu zahlen insbesondere;

» Die Festsetzungen zur Gliederung der Industrie- und Gewerbegebiete in bezug auf die
zuidssigen Schallimmissionen und Festsetzung von Mafnahmen zum immissonsschutz
gemal § 9 (1) 24 BauGB (Schallddmmung von Bauteilen und Grundri3gestaitung) im -
Hinblick auf die Belange des gesunden Wohnens. '

* Abstimmung der geplanten Regenentwasserung im Plangebiet, mit Konzept zur
Vorklarung und Rickhaltung zur verzogerten Einleitung des Oberflachenwassers.

» Erarbeitung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes.

s Ermittlung des nach den Bebauungsplanfestsetzungen maglichen Eingriffes in Natur- und
Landschaft, Festlegung von Kompensationsmalnahmen innerhalb und auRerhaib des
Bebauungsplangebietes, auf denen eine rechnerisch vollstandige Kompensation der
Eingriffe erfoigt.

» Bei der Eingriffsermittiung wird der Eingriff in das Landschaftsbild mit einen Aufschiag
von 20% auf den ermitteiten Kompensationsbedarf bertcksichtigt.-

» Festsetzung von Minderungsmafinahmen {(Anpflanzungen von Baumen und Strauchern
ete.} innerhalb des Bebauungsplanes.

Im Rahmen der Abwagung zwischen den Belangen der Wirtschaft — Neuausweisung von
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Industrieflachen — und den Belangen des Klimaschutzes und des Bodenschutzes soll den
zuerst genannten Belangen in diesem Fall der Vorrang eingerdumt werden. Hierbei ist darauf
hinzuweisen, dall auf der betreffende Flache im Teilgebiet 2 nicht nur 3,6 ha Industrieflachen
ausgewiesen sind, sondern ca. 1,35 ha des Teilgebietes 2 ausschiielllich der
planungsrechtlichen Sicherung einer offentlichen Griinflache und der Eingriinung des

Gebieies dienen.

insgesamt wird daher im Bebauungsplan den Belangen von Natur und Umwelt weitgehend
Rechnung getragen, so da keine nicht vertretbaren Auswirkungen des Bebauungsplanes auf
die Untersuchungsgegenstande des Umweltberichtes erkennbar sind.

Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Landschaftsplan
Bielefeld-Ost

Weiterhin hat der Bebauungsplan Nr. IH / 013 Auswirkungen auf den als Satzung
beschiossene Landschaftsplan Bielefeld- Ost.

GemalR § 29 (4) LG treten bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dessen
Rechtsverbindiichkeit widersprechenden Darstellungen des Landschaftsplanes auller Kraft,
soweit vom Trager der Landschaftsplanung keine Bedenken geltend gemacht werden.

Soiche widersprechende Darstellungen stellen das Enfwicklungsziel ,temporare Erhaitung®
far die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen des Bebauungsplanes sowie der
Geltungsbereich des rechtsverbindiichen Landschaftsplanes Bielefeld-Ost dar. Die
Darstellungen sollen zurlicktreten, um die Nutzung der betreffenden Grundsticksflachen als
Gewerbegebiet zu ermdglichen und damit insbesondere den ortlichen Bedarf zu decken.

Flachenbilanz

Flachenbilanz ha

Industriegebiete ca. 14,10
Gewerbegebiete ca. 8,60
Mischgehiet ca 0,65
Verkehrsflichen ‘ ca. 3,20
Grunfliche - ca. 1,35
Gesamt . ca. 27,9
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Bodenordnung

Die Notwendigkeit von bodeno}dnend_en MaBnahmen nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches ist nicht gegeben. ‘

| Kostenschitzung

Es entstehen Kosten in Héhe von insgesamt ¢a.3.930.000,- EUR, die sich wie folgt aufteilen:

» Kanalbaumafiinahmen ca. 2.000.000,- EUR
¢« Stralflenbaumafinahmen ca. 1.710.000,- EUR
= Kompensationsmaflnahmen ca. 212471,-EUR
¢ Vermessungskosten ca. 7.669,- EUR

Die jahrlichen Folgekosten belaufen sich auf ca. 16.770,- EUR.

Die Kosten der Erarbeitung dieses Bebauungsplanes werden auf Grundlage einer
vertraglichen Vereinbarung mit der WEGE mbH finanziert. Die Erschiieffungskosten und die
Kosten fir die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind durch stadtebauliche Vertrage auf die

WEGE mbH ubertragen.

!!

Moss;  Bielefeid, 7. Y8.xl
Beigeordneter
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Anlage : Externe Ausgleichsflidchen fiir den B-Plan Ill / O 13*

. Ubersichtsplan MaBstab 1: 10.000

Gemarkung Oidentrup, Flur 1, Flurstiicke 207, 206 und 135
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Gemarkung Groftdornhberg, Flur 2, Flurstiick 1041

"
A" K Ses Fold "o
nleld a =
af. - = A
af o ] LY .'l; A :.‘
e n *, Oberwittler P\
A
O \%
+ N - n AL
v , s
I,
- - - s -
L - a
C A~ ~ a.
-2 X e .
% 9. % o
N — o, . o
- A \\\.L .L'; ‘L'I”
.. . /o
s, a) @ o L \‘Pcr:betggr a
A > 0. - oa s
+ Dte Yo ot
¢$ o . 1
afr o, a. . \\ ',’ o
n S “a L
A .n o,
Ly \
. gv P L A Y (%] Y LN il

afistab
A

-
-

5000



27

Bebauungsplan Nr. Il / 013 "Nordiich und sidlich der Bechterdisser Strale- Neue Gewerbegebiete westlich der A2"

Gemarkung Cldentrup, Flur 1, Flurstiick 109 (nérdlich Bechterdisser Strafte)

- B-Plan Nr. i1 /O 13 -
D.crt Teriplan 2
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Ausschnitt aus Karte D im Malistab 1:10.000

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
rechtsverbindlichen Landschaftsplanes

Neue Gremze des rdumlichen Geftungsbereiches
' w—— e des Landschaftsplanes

>< Mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes aus dem
Geltungsbereich des Landschaftsplanes entfallene Flache.

Gleichzeitig treten auch alle auf die entfallene Fliche
bezogene Darstellungen und Festsetzungen auRer Kraft.

S )




ichtsplan zum Schalltechnischen Gutachten
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