Bebauungsplan

Nr. 111 /O 12

2.Anderung

Dingerdisser Stral3e, L 787, Grenze ca. 240 m
Ostlich parallel zur Hillegosser Str., L 787n,
Bechterdisser Stral3e, Bronninghauser Bach,

Autobahn A2
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XIll. Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan il / O 12 "Dingerdisser Strafle -
Neue Gewerbegebiete entlang der A2"

] i

1Gednderter Text!

:zur 2. Anderung :

B Angabe der Rechtsgrundiagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. | S. 3486),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1930 {BGBI. 1 S. 132}, geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 486, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987. (BGBI. | S. 889), zuletzt
geandert durch Artike!l 2 des Gesetzes vom 06.08.1993 (BGB. | S. 1458),

das MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafinahmenG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993
(BGBI. 1S. 622);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV. NW 1995 S.
218);

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S
666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Marz 1996 (GV NW S. 124).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaR § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind,
werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandiungen gégen die geman § 86 BauO NW in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (ortliche
Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 21 BauQ NW und kdanen gemall § 84 (3) BauQO NW
als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen , Zeichenerkldrungen und
Hinweise zum Bebauungsplan Nr. IIl/O 12

(] [ |
iGednderter Text |

:zur 2. Anderung :

Abgrenzungen ' '
(gemiB § 9 (7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemaR § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von
Bau- und sonstigen Gebieten
gemal § 1 (4) und § 16 (5) BauNvQO

Art der baulichen Nutzung
gemaB § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet - WA
gemaB § 4 BauNVO ivV.m. § 1 (6) BauNVO

Zuldssig sind die Nutzungen nach § 4 (2) BauNVvO

Unzuldssiq ist gemaB § 1 (8) BauNVO foigende nach § 4 (3) ausnahms-
weise zuldssige Nutzung:
* Tankstellen

Anmerkung:
Dieses Baugebiet ist gerduschvorbelastet. Es sind mischgebietsvertragliche

Gerauschpegel aus Gewerbe- und Industrieanlagen zuldssig (siehe dies-
beziglich die Begrindung zum Bebaungsplan).

Mischgebiet - MI
gemag § 6 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO

Zuldssiq sind folgende Nutzungen nach -§ 6 (2) BauNVO:

*  Wohngeb&ude

*  Geschafts- und Blrogebiude

* Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

* sonstige Gewerbebetriebe

78



*  Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, saziale. gesund-
heitliche und sporiliche Zwecke
*  Gartenbaubetriebe

Unzulidssiqg sind gemé&B § 1 (5) und (6) BauNVO die gemag § 6 (2)
BauNVO zuldssigen Nutzungen:

* Tankste_llen
*  Vergnigungsstitten

sowie die gemal § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

In Teilgebiete nach Nutzunqen, Art und Eigenschaften

{Emissionsverhalten) der zuldassigen Betriebe und Anfagen
qegliedertes Gewerbegebiet
gemaR § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO

Unzuldssiq sind in allen GE-Teilgebieten Einzelhandelsbetriebe. Als
Ausnahme kénnen Einzelhandelsnutzungen in untergeordnetem Umfang
und direktem funktionalen Zusammenhang mit im Gebiet zuldssigen
gewerblicheh Betrieben zugelassen werden.

Gewerbeqebiet Teilgebiet - GE 1
gemadl § 8 BauNVO

Zuladssig sind

gemal § 1 {4) Ziffer 1 BauNVO nach der Art:

* Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und déffent-
liche Betriebe

* Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

* Tankstellen

gemal § 1 (4) Ziffer 2 BauNVO nach den Eigenschaften im Emissionsver-
halten:

*  Betriebe und Anlagen, die die nachstehende immissionswirksamen
flichenbezogenen Schalleistungspegel (IFSP) nicht Gberschreiten:
.- IFSP 80 dB(A) / gm tags
- IFSP 45dB(A) / gm nachts
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Als Ausnahmen sind gemé&B § 1(4) Ziffer 1 BauNVO auf den GE 1-Flichen
westlich der Planstralle A zuldssig:

*  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegentber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.

Gewerbegebiet Teilgebiet - GE 1a
gemal § 8 BauNVO

Fir die Art der zuldssigen Nutzungen gelten die Festsetzungen wie fiir das
Teilgebiet GE 1.

Zuldssig sind
gemdl § 1 (4) Ziffer 2 BauNVO nach den Eigenschaften im Emissionsver-
halten:

* Betriebe und Anlagen, die die nachstehenden immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegel (IFSP) nicht iiberschreiten:
~ IFSP 65 dB(A) / gm tags
- [FSP 45 dB(A) / gm nachts

Gewerbegebiet Teilgebiet - GE 1b
gemal § 8 BauNVvO

Fir die Art der zuldassigen Nutzungen gelten die Festsetzungen wie fur das
Teilgebiet GE 1.

Zuldssig sind

gemat § 1 (4) Ziffer 2 BauNVQ nach den Eigenschaften im Emissionsver-
halten:

* Betriebe und Anlagen, die die nachstehenden immissionswirksamen
fldachenbezogenen Schalleistungspegel (IFSP) nicht Uberschreiten:
- IFSP 65dB(A)/gm tags
- |FSP 51 dB(A) / gm nachts
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Gewerbegebiet Teilgebiet - GE 2
gemaR § 8 BauNVO i.V.m § 9 (1) Ziffer 8 und 22 BauGB

Zulassig sind
geman § 1(4) Ziffer 1 BauNVO nach der Art:

bauliche Anlagen fiir Gemeinschaftsstellpldtze geman § 12 BauNVO und
gemeinschaftliche Nebenanlagen der technischen Versorgung (TVA) (z B.
Blockheizkraftwerke) gemiR § 14 (2) BauNVO, die im Bebauungsplan dem
jeweiligen Baugebiet unmittelbar zugeordnet sind.

gemaR § 1 (4) Ziffer 2 BauNVQ nach den Eigenschaften im Emissionsver-
halten:

* Betriebe und Anlagen, die die nachstehende immissionswirksamen
flichenbezogenen Schalleistungspege! (IFSP) nicht tbserschreiten:
- IFSP 80 dB(A) / gm tags
- IFSP 45 dB(A) / gm nachts

Als Ausnahmen sind gemiR § 1 (4) Ziffer 1 BauNVO oberhalb des 1.
Obergeschosses zulidssig:

*  Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

*  Anlagen fiur sportliche Zwecke

*  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und thm
gegendber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

= Anlagen fGr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

*  Vergnlgungsstatten

Gewerbegebiet Teilgebiet - GE 3
gemal § 8 BauNVO

Zuldssiq sind
gemal § 1 (4) Ziffer 1 BauNVO nach der Art:
*  (Gewerbebetriebe aller Art

*  (Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude
*  Anlagen fiir sporiliche Zwecke -
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gemaB § 1 (4) Ziffer 2 BauNVO nach den Eigenschaften im Emissionsver-
halten:

* Betriebe und Anlagen, die die nachstehenden immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegel (IFSP) nicht tiberschreiten:
- IFSP 60 dB(A) / gm tags
—- |IFSP 45 dB{A) / qm nachts

Als Ausnahmen sind gemag § 1 (4) Ziffer 1 BauNVO zuldssig:

*  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafispersonal sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsieiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenlber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind;
ausgenommen sind die Teilflichen dstlich der Planstrale A, zwischen
dem 6ffentlichen Grinzug und der Dingerdisser Stralte.

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Gewerbegebiet Teilgebiet - GE 3a
gemaR § 8 BauNVO

Fur die Art der zuldssigen Nutzungen gelten die Festsetzungen wie fiir das
Teilgebiet GE 3. '

Zuldssig sind

geman § 1 (4) Ziffer 2 BauNVO nach den Eigenschaften im Emissionsver-
hallen:

* Betriebe und Anlagen, die die nachstehenden immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspege! (IFSP) nicht tiberschreiten:
- IFSP 65dB(A) / qm tags
- IFSP 51dB(A) / gm nachts

Gewerbegebiet Teilgebiet - GE 4
gemaR § 8 BauNVvO

Zuldssiq sind
gemal § 1 (4) Ziffer 1 BauNVO nach der Ant:

*  nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
*  Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
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gemaR § 1 (4) Ziffer 2 BauNVQO nach den Eigenschafien im Emissionsver-
halten:

*  Betriebe und Anlagen, die die nachstehenden immissionswirksamen
flichenbezogenen Schalleistungspegel (IFSP) nicht iberschreiten:
- |FSP 60 dB(A) / qm tags
- |FSP 45 dB(A) / gm nachts

Als Ausnahmen sind gemaB § 1 (4) Ziffer 1 BauNVO zuldssig:

*  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.

*  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Anmerkung:

Hinsichtlich der festgesetzten immissionswirksamen
flichenbezogenen Schalleistungspege! gilt folgendes Verfahren fir
Betriebsansiediungen bzw. Betriebsdénderungen:

Aus der GrundstiicksgroBe, der Lage des Grundstiickes zu den
bezeichneten immssionspunkten und den festgesetzten immis-
sionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegeln ist der
Teil- Immissions-Schallpegel fiir den einzelnen Betrieb geman DIN
18005 zu berechnen (freie Schallausbreitung).

Diese derart gebildeten Teil-immissions-Schallpegel haben den
Charakter von Gerdusch-Immissions-Grenzwerten fiir den jeweili-
gen Betrieb.

Der Betrieb darf mit seinen vorhandenen und geplanten Gerédusch-
Immissionen diese Grenzwerte nicht iiberschreiten. Rechnerische
Nachweise sind nicht erforderlich, wenn es sich um offensichtlich
nicht storende Betriebe handelt.

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Schallschutzgutachten
vomn TUV-Hannover sowie TUV-Rheinland liegen beim Planungs-
amt vor und kénnen eingesehen werden.

MalR der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 - 20 BauNVO.

Grund- und Gesqho&ﬂéchenzahl (GRZ  GFZ)
gemdal §§ 16 - 20 BauNVO

Als Obergrenzen fir die zuldssigen Grundfldchen- und
GeschoRflichenzahlen gelten die Bestimmungen des § 17 BauNVO.
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GRZ 0,4
GFZ1,2

GRZ 0,6
GFZ 1,2

GRZ 0,8
GFZ 2,4

z.B. 1l

z.B-H-H—— VG als- Mindest-VGals Hechslgrenze zulassig{venbis)

im Allgemeinen Wohngebiet:

zulassige Grundflachenzah! von max. 0,4
zulassige Gescholflachenzahl von max. 1.2
wm Mischgebiet:

zulassige Grundflachenzahl von max 0.6
zulassige Geschofiflachenzahl von max. 1,2
im Gewerbegebiet:

zulassige Grundflachenzahl von max. 0,8

zulassige Geschofiflachenzahl von max. 2,4

Zahi der Vollgeschosse - VG - im Sinne des § 2 {(5) BauO NW
gemalt §§ 16 und 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse (VG) als Hachstgrenze

Als-Ausnakmekanrn-aine-genngere-Zahl derfesigesetzten-Vollgeschosse
zugelassep-werden—wenn-die Einhaltungim-Einzelfallbaustunklionalen:
betrethchen-bzw—wirtsehattichen-Grundenunzumutbarist

Hohe baulicher Anlagen
gemafl § 16 und 18 BauNVO

Ber der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen sind folgende Be-
zugspunkte mafigebena

obere Bezugspunkte:
Schnitpunkt der AulRenwand{lachen mit der Oberkante der Dachhaut bel
baulichen Antagen mit geneigten Dachern (Trauththe)
oberer Abschiufl der Auflenwande (Oberkante der Attika. des Gesimses
0.4 ) bei baulichen Aniagen mit Ftachdachern (Traufhohe)

unterer Bezugspunkt:

+  Schnittpunkt der Autenwandflachen mit der Oberkante der ausgebauten
Verkehrsflache (Mitte Fahrbahn). Ber geneigter Verkehrsflache ist die im
Mittel gemessene Hohe der baulichen Anlage mallgebend.
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z.B.TH10,0m

In den GE1- und GE3-Gebieten sind entlang der festgesetzten Baulinien die
Fassaden mit einer Traufhéhe (TH) von mind. 10,0 m bzw. dem jeweils im
Plan eingetragenen Mafb auszubilden.

Als Ausnahme kann eine Unterschreitung der festgesetzten Hohe baulicher
Anlagen zugelassen werden, wenn die-Eirhaltung im Einzelfall aus

nachgewiesen wird, daf die beabsichtigten Planungsziele gewahrleistet
bleiben.

In dem nérdlichen GE1-Gebiet wird fiir die Fassaden entlang der
Bechterdisser Strafie die zulassige Traufhohe auf max. 12 m begrenzt.

Bauweise, iiberbaubare und nicht (iberhaubare
Grundstiicksfiichen und die Stellung baulicher Anlagen
gemin § 9 (1) 2 BauGB

Bauweise
geman § 22 BauNVO

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

Baugrenze
gemaf § 23 (3) BauNVO

Baulinie
gemal § 23 (2) BauNVO

In einem Abstand von 40 m zur Bundesautobahn A2 sind bauliche
Nebenanlagen auf den nicht-iberbaubaren Flachen nicht zulassig.

Flichen fiir Steliplatze und Garagen
gemafl § 9 (1) 4 BauGB

Stellplatze und Garagen auf den Baugrundstucken konnen innerhalb der

{berbaubaren und nicht iberbaubaren Flachen Setlich-der Rlanstrafte-A (bis

auf die nachfolgenden Einschrankungen gemil-§9-(1-hNr25BauBG)

(FlashenforAnpflanzungen—orgartenhidchern erstellt werden . Bie-Stel-

pla&&mdwemm%@ﬁas@mme—&heﬁe%%%w
. Einschrankungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB (Flachen fur Anpflanzungen,
Vergartenflachen).

2. Westlich der Planstrafe A sind Stellplatze in einem Abstand ven 20,00 m
von der Baulinie ausgeschlossen.
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z.B. zu Block E

In den GE1-Gebieten westlich der Planstrale A, denen gemafR §12 (6)
BauNVO unmittelbar Gemeinschaftsstellplatzanlagen zugeordnet sind, sind
nur als Ausnahme im Einzelfall ebenerdige Stellplatzanlagen als Sonder-
parkplatze (Behinderte, Firmeninhaber, Besucher) zuidssig

Die ausnahmsweise zulassigen Sonderparkplatze sind wasserdurchlassig
anzulegen.

Anmerkung: Kennzeichnung einer Flache fir Gemeinschaftsstellplatzantage
(z.B dem Baublock E zugeordnet).

Verkehrsflachen
gemdR § 9 (1) 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

offentiiche Verkehrsflache

Die Eintellung in Fahrbahn, Geh- und Radweg, Parkstreifen etc. hat nur
nachrichtliche Bedeutung

offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fufl- und Radweg

Anmerkung. die engetragene Fuhrung eines Rad- und Fullweges in der
offentlichen Grunflache hat nur nachrichtliche Bedeutung.

Zur Erschlielung der im offentlichen Grunzug ostlich der Planstralie A
gelegenen Grundstucke Schmetterlingsweg Nr 27 und 31 durch Sonder-
fanrzeuge (Mull- und Notfahrzeuge) ist der Fuf3- und Radweg befahrbar fur
Versorgungs- und Lieterfahrzeuge auszubilden Die Beschrankung auf aus-
schlielllich temporaren Verkehr durch Sonderfahrzuege soll durch Sperr-
pfosten gesichert werden

Bereich ohne Grundstucksein- und Ausfahrten
Zusatzliche Grundstucksein- und Ausfanhrten sind 1m Bereich der

Bechteraisser Siralle unzulassig, Als Ausnahme sind Zu- und Ausfahrten
(ggf als StralBeneinnang) zulassig, soweit dres betrieblich notwendig ist und

ein retbungsloser Verkenrsablauf auf der Bechterdisser Straflle gewahrleistet

bleibt.

= private Verkehrsflache
— TS T—=1]
[~ T
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6. Flachen fiir die Versorqung

Fiihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen
-Fldchen fiir die Entsorgqung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

gemaR § 9 (1) 12, 13 und 21 BauGB

T
e

Versorgungsflachen
gemdi’ § 9 (1) 12 BauGB

l

T
|

T v
[HN

Zweckbestimmung:

O Elektrizitats-Trafo

Gasregelstation

Fihrung von Ver- und Entsorgungsteitungen
gemaB § 9 (1) 12 BauGB

Hinweisende Darstellung von vorhandenen und geplanten unterirdischen

Ver- und Entsorqungsleitungen

Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur soweit dargestelit, wie
sie entweder zur Verstandlichkeit des Bebauungsplanes dienen oder wenn
sich aus der Lage der vorhandenen bzw. gepianten Leitungen Auswirkungen
auf die Festetzungen des Bebauungsplanes ergeben.

RK vorhandener Regenwasserkanal (RK)
R » geplanter Regenwasserkanal (RK)
SK varhandener Schmutzwasserkanai (SK)
«— —°K @ geplanter Schmutzwasserkanal (SK)
HW geplante Hauptwasserleitung (HW)
GFL Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fidachen

gemal § 9 (1) 21 BauGB
zugunsten der Stadt Bielefeld bzw. Stadtwerke Bielefeld
Die Trassen der Gas-, Wasser- und Elektroleitungen sowie der Abwasser-

kaniie dirfen in einem Abstand von mind. 2,50 m beiderseits der Rohrachse
nicht iberbaut und mit tiefwurzelnden Bdumen und Strduchern bepflanzt
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werden.in diesem Bereich dirfen die Leitungs- bzw. Kanaldeckungen nicht
durch Abtragung verédndert werden.

110 kV Freiteitung

In den beiderseitig der Freileitung zu benicksichtigenden "Schuizstreifen”
(jeweils 20m) ist ein Leitungsrecht vertraglich zu sichem. Bauliche
Nutzungen innerhalb dieser Flachen sind hinsichtlich Art und Mafd der
baulichen Nutzung mit den Stadtwerken Bielefeld als Leitungstriager
abzustimmen.

Auf den privaten Griinflichen, die an die Planstralken B-E sowie angrenzen,
sind Teilflachen fur die Belastung mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der
Allgemeinheit bestimmt.

Griinflichen
gemiB § 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmunag:

Parkanlage

Sukzessionsfliche / naturnahe Grunfliche

Private Griinflache

Die privaten Grunflachen, die an die Wendeanlagen der Planstralen B-E
angrenzen, sind in ihrer Gestaltung auf den angrenzenden d6ffentlichen
Griinzug abzustimmen.
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Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

gemas § 9 (1) 16 BauGB

Wasserflachen

Zweckbestimmung: Bachlauf

Umarenzung von Flachen fir die Wasserwintschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenklarbecken

Zweckbestimmung: Regenrickhaitebecken

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
gemiB § 9 (1) 18 aund § 9 (1) 18 b BauGB

sesevvensaee
evsecsasssass
IF N NN RN NENEN]
IEEENRENRENE N
IR NN ENENEEN]
[ ERENE X NENEN)
sssusasscssscse

Flachen fur
Wald

Fléchen fur
Landwirtschaft

Mafnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur
Enwicklung von Natur und Landschaft
gemal § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:

Sukzessionsflache

Die umgrenzten Flachen werden als Kompensationsflachen fur Eingriffe in
Natur und Landschaft nach § 8 (2) Ziffer 9 Bundesnaturschutzgesetz i. V. m.
§§ 4 - 6 Landschaftsgesetz NW festgesetzt. Die textlichen Festsetzungen

zur Abgrenzung und GroRe der Flachen ergeben sich aus Ziff. 1 - 4 der An-
lage 1.
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11.

Auf den Kompensationsflaichen werden Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
festgesetzt, welche unter Ziff. 1 -4 der Anlage 1 aufgefiihrt und im
MaBnahmenplan zum landschaftspflegerischen Begleitplan (Anlage 2) néher
konkretisien sind.

Diese Flachen und Mafinahmen werden samtlichen Baugrundsticken und
Verkehrsflachen. auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Be-
bauungsplanfestsetzungen zugelassen sind, gem § 8a (1) Bundesnatur-
schutzgesetz zugeordnet.

Die Anlagen Nr. 1 u. 2 sind Bestandteil des Textes dieses Bebauungs-
planes.

Ungenutzte Grundstiicksteile sind als Zwischennutzung fiachenhaft zu
begriinen.

Anmerkung:

Die Flachen und MaBnahmen entsprechen dem landschaftpflegerischen
Begleitplan, welcher als Teil der Begriindung als Anlage diesem Bebauung-
splan beigeflgt ist; dort sind auch die Kosten der Manahme in einer
Kostenschéatzung aufgefihrt,

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen und
ihre Nutzung, die zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen zur Vermeidung oder
Minderung von Immissionsauswirkungen

gemaiR § 9 (1) 24 BauGB

Flachen fir aktive Larmschutzmalnahmen

Vegetative Larmschutzwand mit rickwértiger Anschiittung

(Hohe 3.75 m; Anordnung im Abstand von 11,50 m von der Mitte der
Verkehrsfliche (Planstrale A) )

{siehe nachs}ehende Schnittzeichnune)

|
a0 FT

P
1

(V]
12 I T R 1 ) o

Fehibana a-a
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12.

Passive LArmschutzmaBnahmen

Fir nachstehende vorhandene Wohngebaude sind als
Lamschutzmafinahmen geeignete Schallschutzfenster bzw.
entsprechendes Schall-Damm-Material im ausgebauten Dachgeschof
erforderlich:

* Ritterkampstralie 3-11 (oberhalb 1. CG)

* RitterkampstralBe 41 und 43 (ab EG)

* Bechterdisser StralBe 54, 58, 60, 62, 64, 70 (ab EG)
* Bechterdisser StralRe 32, 34, 36 (ab EG)

Die Vergaben der VDI-Richtlinie 2719 sind dabei als MaRstab
heranzuziehen.

Anmerkung:

Eine genaue Ermittlung des erforderlichen Schallschutzes ist nur mit einer
detaillierten Berechnung, fiir jedes Haus, wie sie durch die VDI-Richtiinie
2713 vorgegeben wird, mdglich, da neben den Gerdusch-Immissionspegeln
auch die Anerdnung der Raume, die GroRe der AuRenwandflichen, der
Fensterflichenanteil und die Schalldimm-MaRe der vorhandenen Bau-
substanz von Bedeutung ist.

Bei wesentlichen Anderungen bzw. beim Neubau sind die passiven
Schallschutzmanahmen im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen:

Fiichen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir die
Erhaltung von Baumen

gemdB § 9 (1) 25 a und b BauGB

Anzupflanzende Biume
gemal § 9 (1) 253 BauGB

Anmerkung:

Die dargeste!lter{ Standonte der gem. § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzten
Baume sind auf die notwendigen Zufahrten abzustimmen.

Anzustreben ist ein Baumraster von 12,0 m. Die B&ume sind in regeimagi-
gen Abstdnden zu beschneiden, um ein Anleitern zu gewéhrleisten.

Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen
gemal § 9 (1) 25b BauGB

zu erhaltender Baum (Baumgruppe)
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Anmerkung

Die Satzung zum Schutz des Baumes in der Stadt Bielefeld vom 03 04.1987
ISt anzuwenden.

Vorgartenflachen - Bepflanzungsflachen

1. Als Rasenflachen sind anzulegen, gartnerisch z( gestalten und dauerhaft
ZU unterhaiten:
’
* in den GE-Gebieten beiderseits der PlanstralRe A ein 5,0 m breiter
Grundstucksstreifen (gemessen von der Strallenbegrenzungslinie)

Diese Rasenflachen {Vorgarten) durfen nicht als Arbeits-, Stellplatz- oder
Lager-flache genutzt weraen.

Als Ausnahme ist auf den Vorgartenfidchen die Anlage von Grundstlicks Zu-
und Abfahrten in max 12,0 m Breite zulassig.

2 Als Pflanzstreifen sind anzulegen, fiachendeckend dicht mit heimischen
standortgerechten Laubgeholzen zu bepflanzen { z. B. Baumarten: Stiel-
eiche, Bergahorn, Hainbuche, Eberesche, Traubenkirsche; Strauch-
arten Hasel. Weilldorn, Pfaffenhdtchen, Schlehe und Hundsrose) und
dauernaft zu unterhalten:

in den GE-Gebieten entlang der von der Planstralle A abgehenden
offentlichen Verkehrsflachen ein 5,0 m breiter Grundsticksstreifen
{gemessen von der Strallenbegrenzungsiinie), ist im Bebauungsplan
fur den Abstand zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze ein geringeres Mall festgesetzt. so ist diese Teilflache als
Pflanzstreifen anzulegen.

in den GE-Geoeten auf den festgesetzten nicht-uberbaubaren
Grundstucksteilflachen, die nicht an offentlichen Verkehrsflachen
gelegen sind, en 3,0 m breiter Grundsticksstreifen.

n den GE 1 Gebieten westlich der Planstralie auf den festgesetzten
westlichen nicnt-uberbaubaren Grundstucksteilflachen ein 7 m
breiter Grundstucksstreifen,

N dem westiichen GE3-Gebiet entlang der L7870 mit Ausnahme des

Bereicnes aes Larmschutzwalles ein mind 5,0 m breiter Grund-
stucksstreifen

Als Ausnahme 1st auf den Pflanzstreifen die Anlage von Grundstlcks Zu- und
Abtahrten m jewells max 12.0 m Breite zuldssig.

32



13.

Diese Vorgarten durfen nicht als Arbeits-, Stellplatz oder Lagerflache ge-
nutzt werden.

3. Als Grunanlage sind anzulegen, gartnerisch zu gestaliten und dauerhaft
Zu unterhalten:

in dem WA-Gebiet ostlich der Ritterkampstrafie entlang der offent-
lichen Verkehrsflache ein 5,0 m breiter Grundstucksstreifen (ge-
messen von der Strallenbegrenzungslinie)

Als Ausnahme kann fur notwendige Steliplatze die Befestigung bis zu einem
Viertel der Vorgartenflachen zugelassen werden, wenn andere Grundstlcks-
teifflachen hierzu ungeeignet sind. Die Stellplatze durfen nur als Rasenflidche
mit befestigten Fahrspuren bzw. mit einer Befestigung mittels Rasengitter-
steinen errichtet werden.

4 Die privaten Grunflachen am Ende der Planstrafen 8-E und G sind
flachendeckend dicht mit heimischen standortgerechten Laubgeholzen
zu bepflanzen ( z. B. Baumarten: Stiel-eiche, Bergahorn, Hainbuche,
Eberesche, Traubenkirsche: Straucharten: Hasel, Weilldern,
Pfaffenhutchen. Schiehe und Hundsrose) und dauerhaft zu unterhalten:

5. Slelplatzanlagen bzw Parkplatze fur Kfz sind ausreichend mit standort-
gerechten. heimischen Baumen zu durchgrinen.

Je angetangene 4 ebenerdige Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum in der
Qualnat Hochstamm, Stammumfang 8-14 cm fachgerecht zu pflanzen.

£s sind die Baumarten Bergahorn, Stieleiche, Linde oder Hainbuche zu
verwenden

Die Anpflanzung ist mit der Hersteliung der Stellplatzantagen vorzunehmen.
Je Baum 1t eine offene Bodenflache von mind. der Grofke eines Stellplatzes
vorzusehen, die mit heimischen Bodendeckern wie z.B. Efeu oder Taub-
nessel zu begrunen 1st.

Entlang der Planstrale A ist fur mind. 20 % der Fassadenflachen eine
Fassadenbegrunung durchzufihren.

Anmerkung:
Es wird empfohlen, Dach-cderFassadenBegrunungen durchzufuhren, soweit
sie bel den Gewerbebeltrieben realisiert werden konnen.

Nachrichtiche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen
Vorschriften geturoffenen Festsetzungen '
geman § 9 (6) BauGB

Umarenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten m Sinne des Natut-
schutzrechts
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L787n

bestehende Grenze des Landschaftsschutzgebietes

Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Stralenflihrung L787n (gemanR Planfeststellung)

Umgrenzung von Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fiir den
Bauder L 787n (gemat Planfeststellung)

Larmschutzwall entlang der L 787n (gemaR Planfeststellung)

Bachlauf Sandbach (geman Planfeststellung)

Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmainahmen fiir die Verlegung des
Sandbaches (gemag Planfeststellung)

Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen
gemal Wasserhaushaltsgesetz (\WHG)

Anmerkung:
“Sollten im Bebauungsplangebiet Aniagen zum Lagern, Abfillen und 8ehan-

deln wassergefahrdender Stoffe oder Antagen zum Verwenden wasserge-
fahrdender Stoffe in Einrichtungen errichtet und betrieben werden, so
mussen die Anlagen der §§ 19 ff. i. \V. mit der VAwS und VbF entsprechen.
Im Einzelfall ist bei der Errichtung einer solchen Anlage mit dem Wasser-
schutzamt abzustimmen, ob und in welchem Umfang auf dem Grundstiick
dieser Aniage GrundwassermeRstellen einzurichten, zu betreiben, instand-
zuhallen und ordnungsgemaR zu warten sind.”

MafRnahmen gemadn Trinkwasserverordnung

Anmerkung:
Vor einer Nutzung des Grundwassers als Trinkwasser fir die Eigenversor-

gung im Bereich der Dingerdisser Strale ist das Wasser gemaR Trink-
wasserverordnunn vorab in Riicksprache mit dem Gesundheits- und
Wasserschutzamt zu untersuchen.

Die Nutzung als Brauchwasser ist davon unberiihit.
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14.

Die Nutzung als Brauchwasser ist davon unberuhrt.

Die dufere Gestaltung baulich lagen sowi n

Werbeanlagen
gemiR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

Fassade;

An den Gebaudewandflachen entlang der Planstraie A sind keine greli-
farbenen oder reflektierende Fassadenteile/Baumaterialien zugelassen.
in den GE 1-Gebieten {bis auf den Bereich der 2. Anderung) und GE 3-
Gebieten sind die Fassadenflachen entlang der festgesetzten Baulinien mit
einem Offnungsteil (Fenster, Glasflachen) von mind. 20 % auszubilden,

Dach:

Als Dachausbildung sind in den GE-Gebieten Flachdacher

festgesetzt. Flachdach (Neigung 0° bis 5°)

Ausnahmsweise sind flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von max.
15° zulassig.

Grundstickseinfriedungen:

Entlang der Grundstiicksgrenzen zur Planstrafie A ist bis auf die notwendi-
agen Zugange/Zufahrten eine durchgangige Einfriedung in Form einer 1 m
hohen Sockelzone aus rotem/rot-braunem Klinker auszubilden.
Ausnahmsweise kann aus Sicherheitsgrinden auf den Sockel ein bis zu 1,50
m hoher Metallzaun aufgesetzt werden.

Im Bereich des westlichen Gewerbegebietes GEJ ist zur Vermeidung illega-
ler Zuwegungen zur L 787n eine lickeniose Einfriedung ohne Tar und Tor
vorzusehen. Einfriedung der privaten Grinflachen am Ende der Planstrafien
B-E und Planstrale G sind unzulassig.

Lagerflachen:

In allen GE-Gebieten sind die Lagerflachen so abzuschirmen bzw. zu uber-
decken, daft sie von der Planstrafle A als auch von den offentlichen Grin-
z{igen her nicht einsehbar sind.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Fassadenflachen zulassig. Ausleger
sind unzulassig. Die Flache der Werbeanlage darf max. 5% der jeweiligen
Fassadenflache betragen. Werbeanlagen mit wechselndem Licnt und innen-
beleuchtete Werbeanlagen mit Signalfarben sind unzulassig.
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Die Oberkante der Werbeanlagen an den Fassadenflichen der Planstrale A
dirfen max. 7,0 m liber OK Gelinde liegen,

Werbeanlagen auf den Dachflichen sind generell unzulassig.

In einem Abstand von 100 m zur Bundesautobahn A2 und in einem Abstand
von 40 m zur L 787n dirfen Werbeanlagen nur in Abstimmung mit den
StraBenbaulastiragern errichtet werden.

Anmerkung:
Dem Bebauungsplan ist ein Rahmenplan als Gestaltungsvorschlag fir die
Anordnung der Baukérper beigeflgt.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Vorhandene Gebiude

163

o)

Vorhandene Flurstiicksgrenze

L Vorhandene Flurgrenze

l Bdschungen

‘- .f—!:; -! Vorhandene Altdeponie Nr. z.B. 113 @
L ]

L - aED ¢ aED o J
- vorgesehene Trasse fur ein BahnanschluBgleis
. Bricke/Unterflihrung
r
TR T T Geplante Grenze des Landschaftsschutzgebietes gemal Entwurf des

[THIT

§ Landschaftsplanes
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