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XHl. Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Il / O 12 "Dingerdisser Strafte -
Neue Gewerbegebiete entlang der A2"

B Angabe der Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von investitionen und der Ausweisung
und Bereitsteliung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 446).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1887 (BGBI. |
S. 889) zuletzt gedindert durch Artike! 5 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 446)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), geédndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479).

§ 81 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauQ NW) vom
26.06.1984 (GV NW. 1984 S. 419, berichtigt S. 532), in der Fassung des Vierten Anderungsgesetzes
vom 24.11.1992 (GV. NW 1992 S, 467 ff}.

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannmachung vom
13.08.1984 (GV. NW 8. 475), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.04.1892 (GV. NW 5. 124).

Anmerkung:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaR § 1 (4) - (10)
BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestand!eil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemdR § 81 BauO NW in dem Bebauungsplan aufgenommenen

Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 79 (1) Ziffer 14
BauO NW und kénnen gemanr § 79 (3} BauO NW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen , Zeichenerklidrungen und
Hinweise zum Bebauungsplan Nr. Il/O 12

Abgrenzungen
(gemEB § 9 (7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemdt § 9 (7) BauGB

N

-t Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von
Bau- und sonstigen Gebieten
gemaBt § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung
gemiB § 9 (1) 1 BauGB

SRR Allgemeines Wohngebiet - WA
WA gemiR § 4 BauNVO i.V.m. § 1 (6) BauNVvO
Nmess)

_Zulassig sind die Nutzungen nach § 4 (2) BauNvo

Unzuldssig ist gemaB § 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) ausnahms-
weise zuldssige Nutzung:
* Tankstellen

Anmerkung:
Dieses Baugebiet ist gerduschvorbelastet, Es sind mischgebietsvertrigliche

Gerduschpegel aus Gewerbe- und Industrieantagen zuldssig (siehe dies-
beziiglich die Begriindung zum Bebaungsplan).

T LI#L} Mischgebiet - MI

gemaR § 6 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO

) A
IRERNI
zaeEs

Zuldssig sind folgeridéml‘u\i'utzungen nach § 6 (2) BéuNVO:

*  Wohngeb&ude

*  Geschéfts- und Birogebiude

*  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

*  sonstige Gewerbebetriebe
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* Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelte, soziale. gesund-
~ heitliche und sportiiche Zwecke
*  Gartenbaubetriebe

Unzuldssig sind gemaB § 1 (5) und (6) BauNVvO die geméal § 6 (2)
BauNVO zuléssigen Nutzungen:

*  Tankstellen
*  Vergniigungsstétten

sowie die gemaR § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise Zuldssigen Nutzungen

In Teilgebiete nach Nutzungen, Art und Eigenschaften

(Emissionsverhalten) der zuldssigen Betriebe und Anlagen

Unzuldssig sind in allen GE-Teilgebieten Einzelhandelsbetriebe. Als
Ausnahme kénnen Einzelhandelsnutzungen in untergeordnetem Umfang
und direktem funktionalen Zusammenhang mit im Gebiet zuléssigen

O
HE G 1-4 “—
L"]"_'ﬁ" 'ﬁJ gegliedertes Gewerbegebiet
gemal § 8 BauNVO iV.m. § 1 (4) - (9) BauNVO
gewerblichen Betrieben zugelassen werden.
| | Gewerbegebiet Teilgebiet - GE 1
I GE; —|  gemas §8BauNvO
L . -
-

Zulassiqg sind

gemas § 1 (4) Ziffer 1 BauNVO nach der Art:

* Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffent-
liche Betriebe

* Geschaits-, Biro- und Verwaltungsgebiude

* Tankstellen

gemdlt § 1 (4) Ziffer 2 BauNVO nach den Eigenschaften im Emissionsver-
halten:

* Betriebe und Anlagen, die die nachstehende immissionswirksamen
flichenbezogenen Schalleistungspegel (IFSP) nicht iiberschreiten:
- IFSP 60 dB(A) / gm tags
- IFSP 45 dB{A) / gm nachts
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1

Als Ausnahmen sind gemafl § 1(4) Ziffer 1 BauNVO auf den GE 1-Flichen
westlich der PlanstraRe A zuldssig:

*  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und thm gegeniiber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind.

Gewerbegebiet Teilgebiet - GE 1a
gemai § 8 BauNVQG

Fur die Art der zuldssigen Nutzungen gelten die Festsetzungen wie fiir das
Teilgebiet GE 1.

. Zuldssiqg sind
gemal § 1 (4) Ziffer 2 BauNVO nach den Eigenschaften im Emissionsver-
halten:

*  Betriebe und Anlagen, die die nachstehenden immissionswirksamen
flichenbezogenen Schalleistungspegel (IFSP) nicht Giberschreiten:
— |FSP 65 dB(A) f gm tags
- IFSP 45 dB(A) / gm nachts

Gewerbeqebiet Teilgebiet - GE 1b
gemaRk § 8 BauNvO

Fir die Art der zuldssigen Nutzungen gelten die Festsetzungen wie fiir das
Teilgebiet GE 1.

Zulassig sind

geméat § 1 (4) Ziffer 2 BauNVO nach den Eigenschaften im Emissionsver-
haiten;

* Betriebe und Anlagen, die die nachstehenden immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegel (IESP) nicht {iberschreiten:
— IFSP 85 dB(A) f gm tags
- IFSP 51 dB(A) / gm nachis

80



edd It

t

o U

m|

W o
|

_1-

Gewerbegebiet Teilgebiet - GE 2
gemanl § 8 BauNVO i.V.m § 9 (1) Ziffer 9 und 22 BauGB

Zuldssig sind
gemag § 1(4) Ziffer 1 BauNVO nach der Art:

bauliche Anlagen fiir Gemeinschaftsstellplitze gemag § 12 BauNVO und
gemeinschaftliche Nebenanlagen der technischen Versorgung (TVA) (z.B.
Blockheizkraftwerke) geméaR § 14 (2) BauNVvO, die im Bebauungsplan dem
jeweiligen Baugebiet unmittetbar zugeordnet sind.

gemaB § 1 (4) Ziffer 2 BauNVO nach den Eigenschaften im Emissionsver-
halten:

* Betriebe und Anlagen, die die nachstehende immissionswirksamen
fidchenbezogenen Schalleistungspegel (IFSP) nicht iiberschreiten:
- IFSP 60 dB(A) / gmtags
- |FSP 45 dB(A) / gm nachts

Als Ausnahmen sind gemaR § 1 (4) Ziffer 1 BauNVO oberhalb des 1.
Obergeschosses zulidssig:

*  Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude

*  Anlagen flir sportliche Zwecke

*  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegentiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

*  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

*  Vergniigungsstétten

Gewerbegebiet Teilgebiet - GE 3
geman § 8 BauNVO

Zuldssig sind
gemaR § 1 (4) Ziffer 1 BauNVQO nach der Art:
*  Gewerbebetriebe aller Art

* Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude
*  Anlagen flr sportliche Zwecke
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gemal § 1 (4) Ziffer 2 BauNVO nach den Eigenschaften im Emissionsver-
halten:

*  Betriebe und Anlagen, die die nachstehenden immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegel (IFSP) nicht {iberschreiten:
- |FSP 60 dB(A) / gm tags
- IFSP 45 dB(A) / gm nachts

Als Ausnahmen sind gemdat § 1 (4) Ziffer 1 BauNVO zuldssig:

*  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebs-
inhaber und Belriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegendber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind:
ausgenommen sind die Teilflichen &stlich der Planstralte A, zwischen
dem offentlichen Grinzug und der Dingerdisser StraRe.

*  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Gewerbegebiet Teilgebiet - GE 3a
gemal § 8 BauNvO

Fur die Art der zuldssigen Nutzungen gelten die Festsetzungen wie fiir das
Teilgebiet GE 3.

Zuldssig sind

gemal § 1 (4) Ziffer 2 BauNVO nach den Eigenschaften im Emissionsver-
halten:

* Betriebe und Anlagen, die die nachstehenden imrissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegel {IFSP) nicht (iberschreiten:
~ |FSP 85dB{A) / gm tags
— IFSP 51 dB{A} / gm nachts

Gewerbegebiet Teilgehiet - GE 4
gemal § 8 BauNVvQ

Zuldssiq sind
gemaR § 1 (4) Ziffer 1 BauNVO nach der Art;

* nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe
*  Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
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gemil § 1 (4) Ziffer 2 BauNVO nach den Eigenschafien im Emissionsver-
halten:

*  Betriebe und Anlagen, die die nachstehenden immissionswirksamen
flichenbezogenen Schalleistungspegel (IFSP) nicht (iberschreiten:
- IFSP 60 dB{A) / gm tags
~ |FSP 45 dB(A) / gqm nachts

Als Ausnahmen sind geméaR § 1 (4) Ziffer 1 BauNVO zulissig:

*  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafispersonal sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.

*  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke

Anmerkung:

Hinsichtlich der festgesetzten immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegel gilt folgendes Verfahren fiir
Befriebsansiedlungen bzw. Betriebsadnderungen:

Aus der GrundstiicksgriRe, der Lage des Grundstiickes zu den
bezeichneten Immssionspunkten und den festgesetzten immis-
sionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegeln ist der
Teil- immissions-Schallpegel fiir den einzelnen Betrieb gemiR DIN
18005 zu berechnen (freie Schallausbreitung).

Diese derart gebildeten Tell-Immissions-Schallpegel haben den
Charakter von Gerédusch-Immissions-Grenzwerten fir den jeweili-
gen Betrieb.

Der Betrieb darf mit seinen vorhandenen und geplanten Geriusch-
Immissionen diese Grenzwerte nicht (iberschreiten. Rechnerische
Nachweise sind nicht erforderlich, wenn es sich um offensichtlich
nicht stérende Betriebe handelt.

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Schallschutzgutachten
vom TUV-Hannover sowie TUV-Rheinland liegen beim Planungs-
amt vor und kénnen eingesehen werden.

MaR der baulichen Nutzung
gemat § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 - 20 BauNVO

Grund- und Geschofffiichenzahl (GRZ | GFZ)
gemak §§ 16 - 20 BauNVO

Als Obergrenzen fiir die zuldssigen Grundfiichen- und
GeschoBflachenzahlen geften die Bestimmungen des § 17 BauNVO.
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GRZ 0,4
GFZ 1,2

GRZ 0,6
GFZ 1,2

GRZ 0,8
GFZ 2,4

z.B. 11

z.B. I1-I1I

im Aligemeinen Wohngebiet:

zuléssige Grundflichenzahl von max. 0.4
zuldssige GeschoRlflichenzahl von max. 1,2
im Mischgebiet;

2uléssige Grundflachenzahl von max. 0,6
zuldssige Gescholflichenzahl von max. 1,2
im Gewerbegebiet:

zulédssige Grundflichenzahl von max. 0,8

zuldssige Geschofiflichenzahl von max. 2.4

Zahl der Voligeschosse - VG - im Sinne des § 2 (5) BauO NW
gem&nR §§ 16 und 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse (VG) als Hichstgrenze

VG als Mindest-, VG als Héchstgrenze zuidssig (von-bis)

Als Ausnahme kann eine geringere Zah! der festgesetzten Vollgeschosse
zugeiassen werden, wenn die Einhalung im Einzelfall aus funktionalen,
betrieblichen bzw, winschattlichen Griinden unzumutbar ist.

Hithe baulicher Anlagen
gemat § 16 und 18 BauNVO

Bei der Berechnung der H6he baulicher Anlagen sind folgende Be-

zugspunkte maRgebend:

obere Bezugspunkte:
«  Schnittpunkt der AuBenwandfldchen mit der Oberkante der Dachhaut
bei baulichen Anlagen mit geneigten Dachern (Traufhdhe)

+  oberer Abschluf der AuBenwiénde (Oberkante der Attika, des Gesimses

0.4.} bei baulichen Anlagen mit Flachdachern (Traufhdhe)

unterer Bezugspunkt;

+  Schnittpunkt der AuBenwandfidchen mit der Oberkante der ausgebauten
Verkehrsfliche (Mitte Fahrbahn). Bei geneigter Verkehrsflache ist die im

Mittel gemessene Hohe der baulichen Anlage maRgebend.
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TH 10,0 m

in den GE1- und GE3-Gebieten sind'enllang der festgesetzten Baulinien die
Fassaden mit einer Traufhhe (TH) von mind. 10,0 m auszubilden.

Als Ausnahme kann eine Unterschreitung der festgesetzten Héhe baulicher
Anlagen zugelassen werden, wenn die Einhaltung im Einzelfall aus
funktionalen, betrieblichen bzw. wirtschaftlichen Griinden unzumuthar ist.

In dem nérdlichen GE1-Gebiet wird fiir die Fassaden entlang der
Bechterdisser Stralle die zuldssige Traufhtthe auf max. 12 m begrenzt.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksfldchen und die Stellung baulicher Anlagen

“gemdB § 9 (1) 2 BauGB

Bauweise
geméR § 22 BauNVvO

offene Bauweise
geschlossene Bauweise

Baugrenze
gema § 23 (3) BauNvQ

Baulinie
gemaR § 23 (2) BauNVO

In einem Absfand von 40 m zur Bundesautobahn A2 sind bauliche
Nebenanlagen auf den nicht-Uberbaubaren Flachen nicht zulissig.

Fidchen fir Stellplédtze und Garagen
gemaB § 9 (1) 4 BauGB

Stellpldtze und Garagen auf den Baugrundstiicken kénnen innerhalb der
liberbaubaren und nicht {iberbaubaren Flichen &stlich der Planstrale A {(bis
auf die festgesetzten Einschrankungen gemii § 9 {1) Nr. 25 BauBG)
(Flachen fiir Anpflanzungen, Vorgartenftichen) erstellt werden . Die Stell-
platze sind wasserdurchlissig (Rasengittersteine, Scheotterrasen) anzulegen.
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z.B. zu Block A

(n den GE1-Gebieten westlich der Planstraie A, denen gemaR § 12 (6)
BauNVC unmittelbar Gemeinschaftsstellplatzantagen zugeordnet sind, sind
nur als Ausnahme im Einzelfall ebenerdige Stellpfatzaniagen als Sonder-
parkpidtze (Behinderte, Firmeninhaber, Besucher) zuldssig.

Die ausnahmsweise zulissigen Sonderparkplatze sind wasserdurchlissig
anzulegen.

Anmerkung: Kennzeichnung einer Flache fiir Gemeinschaftsstellplatzaniage
(z.B. dem Baublock A zugeordnet).

Verkehrsfldchen
gemdB § 9 (1) 11 BauGB

Strafienbegrenzungslinie

— —— — —

v v v v w w

Sffentliche Verkehrsfliche

Die Einteilung in Fahrbahn, Geh- und Radwegq, Parkstreifen etc. hat nur
nachrichtliche Bedeutung.

Sffentliche Verkehrsfliiche mit besonderer Zweckbestimmunag

Zweckbestimmung: FuR- und Radweg

Anmerkung: die eingetragene Fithrung eines Rad- und FuBweges in der
éffentlichen Griinfliche hat nur nachrichtliche Bedeutung.

Zur ErschlieBung der im §ffentlichen Griinzug 8stlich der Planstrae A
gelegenen Grundstiicke Schmetteringsweg Nr. 27 und 31 durch Sonder-
fahrzeuge (Mill- und Notfahrzeuge) ist der FuR- und Radweg befahrbar fiir
Versorgungs- und Lieferfahrzeuge auszubilden. Die Beschrénkung auf aus-
schlieBlich temporiren Verkehr durch Sonderfahrzuege soif durch Sperr-
pfosten gesichert werden.

Bereich ohne Grundstiicksein- und Ausfahrien

Zusatzliche Grundstiicksein- und Ausfahrten sind im Bereich der
Bechterdisser StraRe unzuldssig. Als Ausnahme sind Zu- und Ausfahrten
(ggaf. als StraBeneinhang) zuldssig, soweit dies betrieblich notwendig ist und
ein reibungsloser Verkehrsablauf auf der Bechterdisser StraBe gewahrleistet
bieibt.

private Verkehrsfliche
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Flidchen fiir die Versorgung

Fihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen
Flachen fiir die Entsorqung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

gemiB § 9 (1) 12, 13 und 21 BauGB

Versorgungsfldchen
gemifl § 2 (1) 12 BauGB

Zweckbestimmung:

Elektrizitats-Trafo

- Gasregelstation

Fihrung von Ver- und Ehtsorqunqsieitunqen
gemidl § 9 (1) 13 BauGB

Hinweisende Darstellung von vorhandenen und geplanten unterirdischen
Ver- und Entsorgunagsleitungen

Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur soweit dargestellt, wie
sie entweder zur Verstandlichkeit des Bebauungsplanes dienen oder wenn
sich aus der Lage der vorhandenen bzw. geplanten Leitungen Auswirkungen
auf die Festetzungen des Bebauungsplanes ergeben.

RK vorhandener Regenwasserkanal (RK)
D E—
RK
- —— . geplanter Regenwasserkanal (RK)
SK - vorhandener Schmutzwasserkanal (SK)
«— —SK geplanter Schmutzwasserkanal (SK)
HW geplante Hauptwasserleitung (HW)
GFL Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flichen

gemal § ¢ (1) 21 BauGB
zugunsten der Stadt Bielefeld bzw. Stadtwerke Bielefeld
Die Trassen der Gas-, Wasser- und Elekiroleitungen sowie der Abwasser-

kandle dirfen in einem Abstand von mind. 2,50 m beiderseits der Rohrachse
nicht dberbaut und mit tiefwurzelnden Baumen und Striuchem bepflanzt
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werden.In diesem Bereich diirfen die Leitungs- bzw. Kanaldeckungen nicht
durch Abtragung verindert werden.

110 kV Freileitung

In den beiderseitig der Freileitung zu beriicksichtigenden "Schutzstreifen”
(jeweils 20m) ist ein Leitungsrecht vertraglich zu sichern. Bauliche
Nutzungen innerhalb dieser Fischen sind hinsichtlich Art und MaR der
baulichen Nutzung mit den Stadtwerken Bielefeld ails Leitungstriger
abzustimmen.

Auf den privaten Grinfldchen, die an die PlanstraRen B-E sowie angrenzen,
sind Teilflachen fiir die Belastung mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der
Aligemeinheit bestimmt.

Griinflachen
geméR § @ (1) 15 BauGB

Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmunag:

Parkanlage

Sukzessionsflache / naturnahe Griinfliche

Private Griinfliche

Die privaten Griinflichen, die an die Wendeanlagen der PlanstraRen B-E
angrenzen, sind in ithrer Gestaltung auf den angrenzenden 6ffentlichen
Griinzug abzustimmen.
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Wasserfldchen und Flidchen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

gemiB § 9 (1) 16 BauGB

Wasserflichen

Zweckbestimmung: Bachlauf

Umarenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenkldrbecken

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Fldchen fiir die Landwirtschaft und Wald
gemiB8 § 9 (1) 18 aund § 8 (1) 18 b BauGB

ensssarsenen

LU NI R Flachen ﬁ_”-

LA RERE NN RN NY W]

trrssioiszast Wald

Fidchen fiir
Landwirtschaft

MaRnahmen und Fldachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Enwicklung von Natur und Landschaft
gemal § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:

Sukzessionsflache

Die umgrenzten Fldchen werden als Kompensationsfisichen fiir Eingriffe in
Natur und Landschaft nach § 8 (2) Ziffer 9 Bundesnaturschutzgesetz i. V. m.
8§ 4 - 6 Landschaftsgesetz NW fesigesetzt. Die textlichen Festsetzungen

zur Abgrenzung und GréRe der Flachen ergeben sich aus Ziff. 1 - 4 der An-
lage 1.
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Auf den Kompensationsflichen werden Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
festgesetzt, welche unter Ziff. 1 -4 der Anlage 1 aufgefiihrt und im
MaRnahmenplan zum landschaftspfiegerischen Begleitplan (Anlage 2) naher
konkretisiert sind.

Diese Flachen und Manahmen werden s&mtlichen Baugrundstiicken und
Verkehrsflachen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Be-
bauungsplanfestsetzungen zugelassen sind, gem § 8a (1) Bundesnatur-
schutzgesetz zugeordnet.

Die Anlagen Nr. 1 u. 2 sind Bestandteil des Textes dieses Bebauungs-
planes.

Ungenutzte Grundstiicksteile sind als Zwischennutzung flichenhaft zu
begriinen.

Anmerkung:

Die Flachen und Mainahmen entsprechen dem landschaftpflegerischen
Begleitplan, welcher als Teil der Begriindung als Anlage diesem Bebauung-
splan beigefligt ist; dort sind auch die Kosten der Mafinahme in einer
Kostenschatzung aufgefihrt,

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen und
ihre Nutzung, die zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen zur Vermeidung oder
Minderung von Immissionsauswirkungen

gemdR § 9 (1) 24 BauGB

Flichen fiir aktive L&rmschutzmalnahmen

Vegetative Larmschutzwand mit riickwartiger Anschittung

{Hdhe 3,75 m; Anordnung im Abstand von 11,50 m von der Mitte der
Verkehrsfliche (Planstralle A) )

{siehe nachstehende Schnittzeichnung)

]
S0 g IE

£
]

10 A4 F i

a-R

Fahrhoha
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12.

Passive LirmschutzmaRnahmen

Fir nachstehende vorhandene Wohngeb&ude sind als
L&rmschutzmalnahmen geeignete Schallschutzfenster bzw.
entsprechendes Schall-Damm-Material im ausgebauten Dachgeschof
erforderlich:

* Ritterkampstrale 3-11 (oberhalb 1. OG)

* Ritterkampstra3e 41 und 43 (ab EG)

* Bechterdisser Stralle 54, 58, 60, 62, 64, 70 (ab EG)
* Bechterdisser Strale 32, 34, 36 (ab EG)

Die Vorgaben der VDI-Richtlinie 2719 sind dabei als Maistab
heranzuziehen.

Anmerkung:
Eine genaue Ermittiung des erforderlichen Schallschutzes ist nur mit einer

detaillierten Berechnung, fiir jedes Haus, wie sie durch die VDI-Richtlinie
2719 vorgegeben wird, mdglich, da neben den Gerdusch-Immissionspegein
auch die Anordnung der Rdume, die Grifie der Aulenwandflidchen, der
Fensterflichenanteil und die Schallddmm-Mafe der vorhandenen Bau-
substanz von Bedeutung ist.

Bei wesentlichen Anderungen bzw. beim Neubau sind die passiven
Schalischutzmainahmen im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen:

Fldchen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir die
Erhaltung von Baumen

gemaB § 9 (1) 25 a und b BauGB

Anzupflanzende Bdume
gemdl § 9 (1) 25a BauGRB

Anmerkung:

Die dargestellten Standorte der gem. § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzten
B&ume sind auf die notwendigen Zufahrten abzustimmen.

Anzustreben ist ein Baumraster von 12,0 m. Die Baume sind in regelmdani-
gen Absténden zu beschneiden, urn ein Anleitern zu gewdéhrleisten.

Bindung fiir die Erhaltung von Biaumen
gemal § 9 (1) 25b BauGBE

zu erhaltender Baum (Baumgruppe)
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Anmerkung:
Die Satzung zum Schutz des Baumes in der Stadt Bielefeld vom 03.04.1987
ist anzuwenden.

Vorgartenflichen - Bepflanzunasflichen

1. Als Rasenflichen sind anzulegen, gértnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten:

* in den GE-Gebieten beiderseits der Planstrae A ein 5,0 m breiter
Grundstlcksstreifen (gemessen von der Stralienbegrenzungsiinie)

Diese Rasenflachen (Vorgarten) dtirfen nicht als Arbeits-, Stellplatz- oder

. Lager-fliche genutzt werden.

Als Ausnahme ist auf den Vorgartenflichen die Anlage von Grundstiicks Zu-
und Abfahrien in max. 12,0 m Breite ZUl&ssig.

2. Als Pflanzstreifen sind anzulegen, flachendeckend dicht mit heimischen
standortgerechten Laubgehdizen zu bepflanzen ( z. B. Baumarten: Stiel-
eiche, Bergahomn, Hainbuche, Eberesche, Traubenkirsche: Strauch-
arten: Hasel, WeiRdorn, Pfaffenhiitchen, Schiehe und Hundsrose) und
dauerhaft zu unterhalten:

* in den GE-Gebieten entlang der von der Planstralle A abgehenden
offentlichen Verkehrsflachen ein 5,0 m breiter Grundstiicksstreifen
(gemessen von der StraBenbegrenzungslinie); ist im Bebauungsplan
flir den Abstand zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze ein geringeres MaR festgesetzt, so ist diese Teilfiiche
als Pflanzstreifen anzulegen,

* in den GE-Gebieten auf den festgesetzten nicht-iberbaubaren
Grundstiicksteilflichen, die nicht an 6ffentlichen Verkehrsfldchen
gelegen sind, ein 3,0 m breiter Grundstiicksstreifen,

* inden GE 1 Gebieten westlich der PlanstraRe auf den festgesetzten
westlichen nicht-tiberbaubaren Grundstiicksteilflachen ein 7 m
breiter Grundstiicksstreifen,

* in dem westlichen GE3-Gebiet entfang der L787n mit Ausnahme des

Bereiches des Larmschutzwalles ein mind. 5,0 m brefter Grund-
stiicksstreifen.

Als Ausnahme ist auf den Pflanzstreifen die Anlage von Grundstlicks Zu-
und Abfahrten in max. 12,0 m Breite zuléssig.
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13.

Diese Vorgérten dirfen nicht als Arbeits-, Stellplatz oder Lagerfliche ge-
nutzt werden.

3. Als Grinanlage sind anzulegen, gérntnerisch zu gestaiten und dauerhaft
zu unterhalten:

* in dem WA-Gebiet 8stlich der RitterkampstraRe entlang der 6ffent-
lichen Verkehrsflache ein 5,0 m breiter Grundstiicksstreifen (ge-
messen von der Straftenbegrenzungslinie)

Als Ausnahme kann fiir notwendige Stellplétze die Befestigung bis zu einem
Viertel der Vorgartenflichen zugelassen werden, wenn andere Grundstiicks-
teilflachen hierzu ungeeignet sind. Die Steliplatze diirfen nur als Rasenflache
mit befestigten Fahrspuren bzw. mit einer Befestigung mittels Rasengitter—
steinen errichtet werden.

4. Die privaten Griinflichen am Ende der Planstraen B-E und G sind
flachendeckend dicht mit heimischen standorigerechten Laubgehdlzen
zu bhepflanzen (z. B. Baumarten: Stiel-eiche, Bergahorn, Hainbuche,
Eberesche, Traubenkirsche; Straucharten: Hasel, Weilkdorn,
Pfaffenhiitchen, Schlehe und Hundsrose) und dauerhaft zu unterhalten:

5. Stellplatzanlagen bzw. Parkplétze fir Kfz sind ausreichend mit standort-
gerechten, heimischen Bdumen zu durchgriinen.

Je angefangene 4 ebenerdige Stelipldtze ist ein heimischer Laubbaum in der
Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 8-14 cm fachgerecht zu pflanzen.

Es sind die Baumarten Bergahorn, Stieleiche, Linde oder Hainbuche zu
verwenden.

Die Anpflanzung ist mit der Hersteliung der Stellplatzanlagen vorzunehmen.
Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind. der GriBe eines Steliplatzes
vorzusehen, die mit heimischen Boedendeckern wie z.B. Efeu oder Tauh-
nessel zu begriinen ist.

Anmerkung:

Es wird empfohlen, Dach- oder Fassadenbegriinungen durchzufithren,

soweit sie bei den Gewerbebetrieben realisiert werden kénnen.

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffenen Festsetzungen
geman § 9 (6) BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Natur-
schutzrechts
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L787n

bestehende Grenze des Landschaftsschutzgebietes
Landschafisschutzgebiet

Naturdenkmal

StraBenflhrung L787n (geman Ptanfesistellung)

Umgrenzung von Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir den
Bau der L 787n (gemalk Planfeststeliung)

Larmschutzwall entlang der L 787n (geman Planfeststellung)
Bachiauf Sandbach (gemaR Planfeststellung)

Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen fir die Verlegung des
Sandbaches (gemé&R Planfeststellung)

Schutz des Grundwassers vor wassergefihrdenden Stoffen

gemal Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Anmerkung:
"Sollten im Bebauungsplangebiet Anlagen zum Lagern, Abfiillen und Behan-

deln wassergefahrdender Stoffe oder Anlagen zum Verwenden wasserge-
tahrdender Stoffe in Einrichtungen errichtet und betrieben werden, 50
missen die Anlagen der §§ 19 ff. i. V. mit der VAwWS und VbF entsprechen.
Im Einzelfall ist bei der Errichtung eimer solchen Anlage mit dem Wasser-
schutzamt abzustimmen, ob und in welchem Umfang auf dem Grundstiick
dieser Anlage GrundwassermeRstelien einzurichten, zu betreiben, instand-
Zuthalten und ordnungsgemanR zu warten sind.”

Mafinahmen gema Trinkwasserverordnung

Anmerkung:
Vor einer Nutzung des Grundwassers als Trinkwasser fiir die Eigenversor-

gung im Bereich der Dingerdisser Stralke ist das Wasser gemaf Trink-
wasserverordnung vorab in Riicksprache mit dem Gesundheits- und
Wasserschutzamt zu untersuchen.

Die Nutzung als Brauchwasser ist davon unberihrt.
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14.

Die dullere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von

Werbeanlagen
gemad § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 (4) BauO NW

Fassade:

An den Gebdudewandflachen entlang der Planstraie A sind keine grell-
farbenen oder reflektierende Fassadenteile/Baumaterialien zugelassen.

In den GE 1- und GE 3-Gebieten sind die Fassadenflichen entlang der
festgesetzten Baulinien mit einem Offnungsteil (Fenster, Glasflichen) von
mind. 20 % auszubilden.

Dach:
Als Dachausbildung sind in den GE-Gebieten Flachdicher
festgesetzt.Flachdach (Neigung ©° bis 5%

Ausnahmsweise sind flachgeneigie Décher mit einer Dachneigung von max.
15" zulgssig.

Grundstiickseinfriedungen:

Entlang der Grundstiicksgrenzen zur Planstrale A ist bis auf die notwendi-
agen Zugénge/Zufahrten eine durchgingige Einfriedung in Form einer 1 m
hohen Sockelzone aus rotem/rot-braunem Klinker auszubilden.
Ausnahmsweise kann aus Sicherheitsgriinden auf den Sockel ein bis zu
1,50 m hoher Metallzaun aufgesetzt werden.

Im Bereich des westlichen Gewerbegebietes GE3 ist zur Vermeidung illega-
ter Zuwegungen zur L 787n eine liickenlose Einfriedung ohne Tiir und Tor
vorzusehen. Einfriedung der privaten Griinflichen am Ende der Planstraen
B-E und PlanstraRe G sind unzulissig.

Lagerflachen:

In allen GE-Gebieten sind die Lagerflichen so abzuschirmen bzw. zu Gber-
decken, daB} sie von der PlanstraRe A als auch von den éffentlichen Griin-
zigen her nicht einsehbar sind.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Fassadenflachen Zulassig. Ausieger
sind unzuldssig. Die Flache der Werbeaniage darf max. 5% der jeweijligen
Fassadenflache betragen. Werbeanlagen mit wechselndem Licht und innen-
befeuchtete Werbeanlagen mit Signalfarben sind unzuldssig.
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Die Oberkante der Werbeanlagen an den Fassadenflichen der Planstralke A
dirfen max. 7,0 m ber OK Gelénde liegen,
Werbeanlagen auf den Dachflichen sind generell unzuléssig.

fn einem Abstand von 100 m zur Bundesautobahn A2 und in einem Abstand
von 40 m zur L 787n dirfen Werbeanlagen nur in Abstimmung mit den
Stralenbaulastirdgern errichtet werden.

Anmerkung:
Dem Bebauungsplan ist ein Rahmenplan als Gestaltungsvorschiag fiir die
Anordnung der Bauké&rper beigefiigt.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Vorhandene Geb&ude

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Vorhandene Flurgrenze

Bdschungen

Vorhandene Altdeponie Nr. z.B. 113 @
vorgesehene Trasse fir ein BahnanschluRgleis
Briicke/Unterfiihrung

Geplante Grenze des Landschaftsschutzgebietes gemark Entwurf des
Landschaftsplanes
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Anlage 1

(Bestandteil zum Text des Bebauungsplanes Nr, Il / 012-"Dingerdisser Strale - Neue
Gewerbegebiete entlang der A2")

1. KompensationsmaBnahmenbeschreibung und Festsetzung im Bebauungsplan
Im Bereich des Bebauungsplans werden folgende Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen festgesetzl:
*  Anlage von Ufergehéizen am Bronninghauser Bach, am 0,64 ha

Sandbach am Oldentruper Bach

*  Anlage von zwei Géiéndemulden im Talraum des Bréinninghauser 0,03 ha
Bachs

*  Aufforstung mit Erle, Esche und Eiche im Talraum des 0,50 ha
Brénninghauser Bachs

*  Aufforstung mit Bergahorn, Erle und Esche auf den 0,22 ha
Altlastenfldchen &stlich der BAB A2

*  Aufforstungen mit Buche und Eiche 411 ha
*  \Waldmantelpflanzung 2,31 ha

* Anlage von strauchbetonten Gehdlzpflanzungen und Pflanzungen 2,32 ha
von Einzelb&umen

*  Entwicklung von Sukzessionsflachen 2,94 ha
*  Entwicklung von Ruderalflichen 1,69 ha
*  Entwicklung von Rasenflachen innerhalb des Griinzuges 2,52 ha

Die Qualitit der Pflanzen sowie die Pflanzabstidnde und genaue Artenven.eifung werden im Rahmen
der Ausflihrungsplanung festgelegt und mit der zustdndigen Fachbehérde abgestimmt.
Die Fldchen werden mit einem Wildschutzzaun eingeziunt.

1.1 Ufergehdlze
Entlang der FlieRgewasser Sandbach, Oldentruper Bach und Bronninghauser Bach ist auf den Aus-

gleichsfldchen eine Erganzung der Ufergehélze aus folgenden bodenstandigen Laubgehdizen fest-
gesetzt:

g7




- Weiden (z.B. Salix viminalis)
- Erlen {Alnus glutinosa)
- Eschen (Fraxinus excelsior)

Hiermit wird in erster Linie eine Beschattung der FlieRgewasser und eine Verbesserung des Biotop-
verbundes entlang der Talauen erreicht. Darliber hinaus erfolgt durch die Gehélze eine entsprechende
Ufersicherung, so dai weitere Ufersicherungsmaf@inahmen und die Mahd des Uferréhrichts nicht mehr

erforderlich sind.

1.2 Anlage von zwei Gelandemulden

Im Tairaum des Brénninghauser Baches ist an zwei Stellen eine Vertiefung des derzeitgen Geldnde-
niveaus bis zu max. 1,00 m auf einer Flache von ca. 150 m<e festgesetzt. Die Ufer sind mit unter-
schiedlich flachen B&schungsneigungen anzulegen.

Durch diese MalBmahmen werden Kleingewésser als Amphibienbiotope geschaffen.

1.3 Aufforstungen im Talraum des Brénninghauser Baches mit Eren und Eschen

Die potentielle natiirliche Vegetation im Bereich der Bachniederung ist der Bach-Erlen-Eschenwald. In
Anlehnung hieran ist auf den Ackerflichen im Talraum des Bronninghauser Baches die Aufforstung
mit Erlen, Eschen und Eichen festgesetzt. Zu den angrenzenden Flachen wird ein mindestens 15 m

breiter Waldmantel aus Stiuchern und Biumen 2. Ordnung angepflanzt,

Gehblze fiir die Aufforstung

Erle {Alnus glutinosa) 50 %
Esche (Fraxinus exceisior) 40 %
Stieieiche {Quercus robur) 10 %

Artenliste Waldmantelpflanzung

Gehdlze fiir den Waldmantel

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)
Hasel (Corylus avellana)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Weilldomn {Crataegus monogyna)
Schiehe {Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)

Zur Erh8hung der Strukturvielfalt in den Talauen ist auf einigen Teilflachen eine natiirliche Sukzession
zum Wald festgesetzt.
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1.4 Aufforstung der Altlasten mir Bergahorn, Erle und Esche

Auf den Altlastenflachen dstlich der BAB A2 kdnnen durch den Austritt von Methangas Schadigungen
der Aufforstungen eintreten. Aus diesem Grund sind besonders geeignete Pflanzen wie Bergahorn,
Erle und Esche bei der Aufforstung zu verwenden. Um den médglichen Ausfall einzelner Pflanzen zu
kompensieren, ist ein geringerer Pflanzabstand zu beriicksichtigen.

Gehdlze der Aufforstung:

Bergahormn (Acer pseudoplatanus) 80 %
Erle {Alnus glutinosa) 10 %
Esche (Fraxinus excelsior) 10 %

1.5 Aufforstung mit Buchen

Die potentielle natiirliche Vegetation im Bereich der héher gelegenen Fldche ist der Flattergras-
Buchenwald mit Ubergéingen zum Perigras-Buchenwald. In Anlehnung hieran erfolgt eine Aufforstung
der Flache westlich der L 787n, sidlich der "Bechterdisser Strafe" und ostlich der BAB A2. Zu den
angrenzenden Wohngrundstiicken wird ein Grenzabstand von 35 m eingehaiten. Dieser Streifen
sowie ein 15 m breiter Streifen zu den angrenzenden Fidchen wird zur Ausbildung eines Waldmantels
mit Straucharten und B&umen 2. Ordnung bepflanzt.

Gehblze fiir die Aufforstung

Rotbuche (Fagus silvatica) 70 %
Hainbuche (Carpinus betulus) 15 %
Stieleiche (Quercus robur) 10 %
Traubeneiche {Quercus petraea) 5%

Gehdlze fir den Waldmante!

Eberesche {Sorbus aucuparia)
Feldaharn (Acer campestre)
Hasel (Corylus avellana)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Weiltdorn {Crataegus monogyna)
Schlehe {Prunus spinosa)
Hundsrose {Rosa canina)

1.6 Anlage von strauchbetonten Gehdizpflanzungen und Planzungen von Einzelbaumen
im Ubergangsbereich zwischen den geplantwen Gewerheflichen und dem Griinzug, der das

Gewerbegebiet in West-Ost-Richtung quer, ist die Anlage von strauchbetonten Gehblzpflanzungen
mit Einzelbdumen festgesetzt. Hiermit wird in erster Linie eine visuelle Abschirmung des
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Gewerbegebietes gegeniiber dem angrenzenden Grinzug und dem Biotopkomplex im Talraum des
Oldentruper Baches erreicht.

Die Gehblzpflanzung erfolgt aus heimischen, standortgerechten Laubgehdizen und besteht
Uberwiegend aus Straucharten mit einzelnen Baumen. Dariiber hinaus werden in den angrenzenden
Flachen einige Hochstdmme zur Gliederung der Freifidchen gepflanzt.

Baumarten
Botanischer Peutscher Name Form Alter Anteil
Name
Querus robur Stieleiche Hei. 3xv. 3%
Acer Bergahormn Hei. 3xv. 2%
pseudoplatanus
Carpinus betulus | Hainbuche Hei. 3xv. 3%
Acer campestre Feldahorn Hei. 3xv. 3%
Sorbus aucuparia | Eberesche Hei. 2xv. 5%
Prunus padus Traubenkirsche Hei. 2xv, 5%
Straucharten
Botanischer Deutscher Name Form Alter Anteil
Name

Corylus avellana Hasel Str. 23V, 15 %
Crataegus Weildomn Str. 2xv. 15 %
monogyna
Eyonymus Pfaffenhitchen Str. 2xv. 15 %
europaeus
Prunus spincsa Schlehe Str. 2XV. 14 %
Rosamcanina Mundsrose Str. 2xv. 20 %

1.7 Entwickfung von Sukzessionsflachen

Im Bereich der Aufforstungsflichen verbleiben einige Teilgebiete chne Anpflanzungen Hier ist eine
natirliche Sukzession zum Wald vorgesehen.

1.8 Entwicklung von Ruderaifiichen

im Talraum des Oldentruper Baches erfolgt auf den Freifldchen, die Bestandteil des Griinzuges sind,
die Entwicklung von Ruderalflichen.

Die derzeit als Ackerland genutzten Bodenflichen werden aus der intesiven landwirtschaftlichen
Nutzung herausgenommen. Zur Schaffung offener Lebensraume ist auf den Fidchen eine Entwicklung
von Hochstaudenfluren festgesetzt. Die Entwickiung zur Hochstaudenfiur wird im Rahmen der natiir-
lichen Sukzession ohne Einbringung von Saatgut erfolgen.

Zur Aushagerung des Bodens werden die Fldchen in den ersten 2 - 3 Jahren je nach Bedarf ein- bis
zweimal jihrlich gemaht. Das Mahgut wird von den Flachen entfernt. Zur Offenhaltung der Flachen
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und zur Erhaltung der Artenvielfalt werden die Fldchen in den Folgejahren in einem 3- 4 jihrigen
Rhythmus gemdht. Die Maht erfolgt abschnittsweise, so dafl sich auf denFlichen unterschiedliche
Entwicklungsstadien einstellen kénnen.

1.9 Entwicklung von Rasenflachen innerhalb des Griinzuges

Die Freiflachen innerhalb des Griinzuges werden mit einer Landschaftsrasenmischung angesit.
Entlang des Wanderweges erfolgt eine regelmaRige Mahd auf einem ca. 2 m breiten Streifen. Die
ubrigen Rasenflachen werden zweimal jahrlich zur Ausmagerung ab dem 15.06 und 01.09. eines
Jahres geméaht. Langfristig wird eine Mahd pro Jahr angestrebt. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Die beschriebenen KompenstionsmaRnahmen tragen auf den Freiflachen zu einer Reduzierung der
infolge bau- und betriebsbedingter Eingrifie zu erwartenden langfristigen Beeintrachtigungen von
Boden- und Wasserhaushalt bei.

Mit der Anpflanzung von Gehélzen reduziert sich der Eintrag von Schadstoffen im Boden, es kommt
zu keiner oberfldchigen Verschlammung von Bodenflichen, der Lebensraum fir Bodenorganismen
(Edaphom) bleibt erhalten bzw. wird optimiert. Neben den positiven Wirkungen auf Boden- und
Wasserhaushalt fihren Gehdlzpflanzungen auch zur Reduzierung negativer kieinklimatischer Ver-
anderungen, die mit der grof3flachigen Uberbauung und Versiegelung von Bodenflachen einhergehen.
Zu nennen sind hier insbesondere die erhohten Verdunstungsleistungen verbunden mit einer htheren
l.uftfeuchtigkeit, der Schattenwurf der Gehdlze mit der Folge geringerer Aufheizeffekte und die staub-
filternde Wirkung. Von den genannten MaRnahmen sind zudem positive Wirkungen auf die Neu-
gestaltung des Landschaftbildes zu erwarten.

Durch Art und Umfang der dargestellten landschaftspflegerischen MaRnahmen entsteht auf den der-
zeit landwirtschafllich genutzten Flichen ein vielfaltiges Mosaik unterschiedlicher Biotoptypen. Die
nach dem angewendeten Bewertungsverfahren des Ministers fiir Umweilt, Raumordnung und Land-
wirtschaft Nordrhein-Westfalen (ADAM; NOHL; VALENTIN: 1987) erforderliche Aufwertung der
Flachen um 5 Biotopstufen ist somit gegeben.

Z. Festsetzungen der Kompensationsflichen und MaBnahmen im Bebauungsplan

Nach § @ BauGB sind im Bebauungsplan folgende Festsetzungen fir die Ausgleichsflichen und
Ersatzftichen getroffen:

A)nach § 8 (1) Nr. 15 offentliche Grinfiichen

*  Griinzug vom Oldentruper Bach zum Brénninghauser Bach mit
Bindungen flr Anpflanzungen incl. Wegeverbinmdungen ca. 4,09 ha

*  Grlinflache éstlich der Larmschutzwand ca 0,94 ha
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B) nach § 9 (1) Nr. 18b und 20 ~ Fiachen fiir Wald
*  Kompensationflichen westlich und 8stlich der L 787n ca. 3,08 ha
*  Kompensationsfiachen siidlich der "Bechterdisser Strale” BAB A2 ca. 0,65 ha

*  Kompensationsildchen &stlich der BAB A2 ca. 5,745 ha

C) nach §9 (1) Nr. 20 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

*  Flachen 6stlich der BAB A2 ca. 0,705 ha

*  Flachen zwischen Planstraie A und BAB A2, siidlich Bechterdisser ca. 1,10 ha
Strale

*  Flachen im Talraum des Oldentruper Baches &stlich der L 787n ca. 1,92 ha

*  Teilftiche gstlich der L 787n westlich des Cldentruper Baches ca. 0,06 ha

3. Realisierung von Ausgleichsflichen

Die Realisierung der Ausgleichsflichen ist in dem § 8a Absatz 3 his 5 des Bundesnaturschutz-
gesetzes geregelt.

Danach soll die Gemeinde die Ausgleichs- und Ersatzmainahmen an Stelle und auf Kosten der Vor-
habentréger oder der Eigentimer der Grundstiicke durchfiihren, sofern die Durchfilhrung nicht auf
andere Weise gesichert ist.

Diese MaRnahmen kénnen bereits vor dem Eingriff durchgefiihrt werden, wenn dies aus stadtebau-
lichen Griinden oder aus Griinden des Naturschutzes erforderlich ist. Die Kosten kénnen geltend ge-
macht werden, sobald die Grundstiicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, baulich oder gewerblich
genutzt werden dlrfen.

Die Kosten fir die AusgleichsmaBnahmen sind auf die Grundstiicksflachen zu verteilen. Durch eine
Satzung konnen die Gemeinden regeln, in welcher Art und Weise die Kostenerstattung zu erfolgen
hat.

Fiir die Umsetzung der Ausgleichsflachen ist es aus Griinden des Naturschutzes erforderlich, daf
insbesondere die Ausgleichsfidchen entlang des Oldentruper Baches sofort nach Bestandskraft des
Bebauungsplanes realisiert werden. Hierdurch kann kurzfristig eine 6kologische Aufwertung dieses fiir
den Biotopverbund bedeutsamen Talraumes erreicht werden. Dariiber hinaus ist eine friihzeitige Ab-
schirmung gegeniiber bau- und anlagebedingten Risiken gegeben.

Vorhabengenehmigungen kdnnen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes nicht abgelehnt werden,
wenn die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen noch nicht verwirklicht sind {siehe: Bunzel; DIFU,
Arbeitshilfe Stédtebaurecht). Im Rahmen des Vollzuges der Bebauungsplanfestsetzungen ist die Stadt
jedoch verpflichtet, die Verfiigbarkeit der Fldchen herzustellen. Hierbei ergeben sich zwei Alternativen:
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* Erwerb der im B-Plan festgesetzten Fiichen flir Ausgieichs- und Ersatzmafnahmen
*  Erwirken von Nutzungsrechten fiir die betreffenden Flachen

Das Vorkaufsrecht der Gemeinden ist im Hinblick auf den Erwerb von Flichen fiir Ausgleichs- und Er-
satzmalinahmen im Rahmen des § 24 BauGB erweitert worden.
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