geman

die  Verordnung

Anmerkung

aufgenommenen

Festsetzungen (6rtliche
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen
geman § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585);

Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.
| S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2008
(BGBI. | S. 2986);

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW. S.
256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.10.2008 (GV. NRW S. 644);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel | Gesetzes vom 30.06.2009 (GV. NRW. S. 380).

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen

§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal® § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan

Bauvorschriften) sind

Textliche Festsetzungen und Planzeichenerkldrungen
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Festsetzungen gem. § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV 90

Abgrenzungen

gemaR § 9 (7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

gemal § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von

Bau- und sonstigen Gebieten

gemal § 16 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung

gemaR § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO

Zulassig sind
Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
gemaR § 4 (3) BauNVO:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen.

Unzulassig sind
gemal § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

In Teilgebiete nach Nutzungen, Art und Eigenschaften
(Emissionsverhalten) der zuldssigen Betriebe und Anlagen gegliederte
Gewerbegebiete

Gewerbegebiet

gemaRk § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO

Zulassig sind

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Unzulassig sind

gemaR § 1 (5) (6) und (9) BauNVO die gemaR § 8 BauNVO allgemein oder
als Ausnahme zulassigen Nutzungen:

Tankstellen,

Anlagen fir sportliche Zwecke,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergnugungsstatten.

Einzelhandel, auRer untergeordnet als Fabrikverkauf vor Ort produzierter
Gliter,

Wohnungen  fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen

gemaR § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO

Zulassig sind

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

die das Wohnen im Sinne von § 6 BauNVO nicht wesentlich stéren

Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

0,8

GH max. 12 m
TH max. 4,5 m

FH max. 11,0 m
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Unzulassig sind

gemal § 1 (5) (6) und (9) BauNVO die gemaR § 8 BauNVO allgemein oder
als Ausnahme zulassigen Nutzungen:

Tankstellen,

Anlagen fiir sportliche Zwecke,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergnugungsstatten.

Einzelhandel, auRer untergeordnet als Fabrikverkauf vor Ort produzierter
Giiter.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie  fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung

geman § 9 (1) 1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

gemaR §§ 16, 17 und 19 BauNVO

zulassige Grundflachenzahl, z.B. 0,8

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

geman §§ 16, 17 und 20 BauNVO

zuldssige Geschossflachenzahl , z.B. 2,4

2.3 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NW
geman §§ 16 und 20 (1) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

2.4 Hohe baulicher Anlagen

geman § 16 und 18 BauNVO

Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in Metern

Die Traufh6he (TH) darf in keinem Punkt das maximal zulassige MaR 4,5 m
Uberschreiten.

Die Firsthéhe (FH) darf in keinem Punkt das maximal zulassige MaR 11,0 m
Uberschreiten.

Bei der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen ist folgender
Bezugspunkt mafigebend:

Obere Bezugspunkte:

e Oberer Abschluss der AuRenwande (Oberkante der Attika, des Gesimses
0.8.) bei baulichen Anlagen mit Flachdéachern

e Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut (Traufhdhe),
e Oberkante der Dachhaut (Firsthéhe).

Untere Bezugspunkte:

Oberkante der zur ErschlieBung erforderlichen nachstgelegenen ausgebauten
offentlichen Verkehrsflache.

Ausnahmsweise zuldssig ist innerhalb der Gewerbegebiete eine
Uberschreitung der zuldssigen maximalen Hohe baulicher Anlagen durch
Dachaufbauten, installationstechnische  Bauteile,  Filteranlagen  und
dergleichen (in erheblich untergeordnetem Flachenumfang) um maximal
3,5 m. Bei geneigter Gelandeoberflache ist die im Mittel gemessene Hoéhe der
betroffenen AuRenwand maRlgebend.

tiberbaubare und nicht tiberbaubare

Grundstiicksflachen

Bauweise,

gemaR § 9 (1) 2 BauGB

Bauweise

gemaR § 22 BauNVO

abweichende Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude mit einer Gesamtlange
von Uber 50m zulassig.

offene Bauweise

Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser

Baugrenze
gemaR § 23 (3) BauNVO

Flachen fiir Stellplatze und Garagen

geman § 9 (1) 4 und 22 BauGB

Flachen fiir Stellplatze und Garagen sind innerhalb der liberbaubaren sowie
der nicht-tuiberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Verkehrsflachen

gemaR § 9 (1) 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfliche

gemaR § 9 (1) 11 BauGB

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Zu- und Abfahrten aus und von dem Gewerbegebiet zur StralRe Kornkamp
sind mit Ausnahme der Nutzer der Gebaude Kornkamp 18 und 20 nicht
zulassig.

Versorgungsflachen

gemaR § 9 (1) 12 BauGB

Versorgungsflachen

Zweckbestimmung:

Trafostation

10.

11.

Fithrung von unterirdischen Versorgungsleitungen

gemaR § 9 (1) 13 BauGB

vorhandene Erdgashochdruckleitung mit Schutzstreifen

Tiefwurzelnde Gehdlze sind grundsatzlich innerhalb eines Abstandes von
2,5m zur Aufenkante der Rohrleitung nicht zulassig. Fir flachwurzelnde
Geholze im Leitungsschutzstreifen ist die Zustimmung des
Versorgungstragers erforderlich. Fur Kontrollen und
Instandhaltungsmafnahmen, Intensivmessungen, etc. muss die

Zuganglichkeit der Leitung jederzeit gewahrleistet sein.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen oder
MaBRnahmen zum Ausgleich

gemiR § 9 (1) 20, § 1a (3), § 9 (1a) BauGB

Der Ausgleich fur die durch die Festsetzung von Gewerbe, Wohnbebauung
und ErschlieBung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird auf
dem Grundstiick in der Gemarkung Brénninghausen, Flur 1, Flurstiick 271 auf
einer Teilflache von 8.379 gm festgesetzt. Als AusgleichsmaRnahme ist eine
Grunlandbrache zu entwickeln.

Die  Ausgleichsflache gem. dieser Festsetzung ist samtlichen
Baugrundstiicken und Verkehrsflachen, auf denen Eingriffe in Natur und
Landschaft nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

gemaR § 9 (1) 21 BauGB

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Bielefeld

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld

Die Trassen der Gas-, Wasser- und Elektroleitungen sowie der
Abwasserkanale dirfen in einem Abstand von mind. 2,50 m beiderseits der
Rohrachse nicht iberbaut und mit tiefwurzelnden Baumen und Stréauchern
bepflanzt werden. In diesem Bereich diirfen die Leitungs- bzw.
Kanaldeckungen nicht durch Abtragung verandert werden.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor  schéadlichen Umwelteinwirkungen im  Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

gemaB § 9 (1) 24 BauGB

Flachen flr aktive LarmschutzmaRnahmen

In der im Plan gekennzeichneten Flache sind aktive LarmschutzmalRhahmen
in Form eines Larmschutzwalles mit einer Mindesthohe von H = 4,00m zu
errichten. Die Mindesthéhe bezieht sich auf die Hohe der nachstgelegenen
ausgebauten Verkehrsflache (Kornkamp). Die Anlagen sind allseitig zu
begriinen, die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Abgrenzung der Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109

Im Allgemeinen Wohngebiet sind in Abhangigkeit der dargestellten
Larmpegelbereiche passive Larmschutzmanahmen (z.B. Larmschutzfenster,
schallgeddmmte Luftungen in Schlafrdumen, etc.) gemaR DIN 4109 zu
dimensionieren.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder
sonstigen  Bepflanzungen, Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

gemaR § 9 (1) 25 a und b BauGB

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
gemal § 9 (1) 25 a BauGB

Vorgartenfldchen

Als Vorgartenflachen sind in den GE- Gebieten die Bereiche zwischen
StraRenbegrenzungslinie der Planstraf’e und vorderer Baugrenze anzulegen,
gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Diese Flachen (Vorgérten)

dirfen nicht als Arbeits-, Stellplatz- oder Lagerflache genutzt werden.

Beidseitig der Planstral3e sind beidseitig alle 15m ein Laubbaum in der
Qualitat Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen. Die Badume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen. Je Baum ist eine
offene Bodenflache von mind. 2,00 x 5,00m vorzusehen (mind. 12m?
Pflanzgrube).

Begriinung von Stellplatzanlagen

Zusammenhangende Stellplatzflachen sind mit standortgerechten
Einzelbdumen zu begriinen. Je angefangene 6 ebenerdige Stellplatze ist ein
standortgerechter Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang
14-16 cm fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
Es sind Baumarten wie z.B. Hainbuche oder Feldahorn zu verwenden. Die
Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatzanlagen vorzunehmen.

Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind. 2,00 x 5,00m vorzusehen
(mind. 12m?* Pflanzgrube). Bei durchgehenden Stellplatzreihen sind die
Pflanzbeete durchgangig in der Mindestbreite von 2,00 m (lichtes MaR)

anzulegen.

Die Stellplatzflachen fiir PKW sind aus nicht vollstédndig bodenversiegelnden
Materialien herzustellen.

Anmerkung:

Es wird empfohlen, Dach- oder Fassadenbegriinungen durchzufiihren, soweit
sie bei den Gewerbebetrieben realisiert werden kénnen.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gemanl § 9 (1) 25 b BauGB

Die auf den entsprechend umgrenzten Flachen vorhandene Bepflanzung ist dauerhaft

zu erhalten und zu pflegen. Ausgefallene Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen.
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13.

Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(6rtliche Bauvorschriften)

gemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NRW

Dachform und -neigung

Zulassig sind Flachdacher, flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von

bis zu maximal 15°.

Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von Dachneigung von 38°
bis 48°.

Fir untergeordnete Bauteile, Nebenanlagen, Garagen und (iberdachte
Stellplatze sind andere Dachneigungen zulassig.

Drempel
Die zulassige Drempelhdhe im Allgemeinen Wohngebiet ist auf maximal 1,0

m festgesetzt. Die Héhe des Drempels ist das senkrechte Maf von der
Schnittlinie der OK-Rohdecke mit der d&ueren Wandflche bis zur
Schnittstelle der AuRenkante der Dacheindeckung mit der auf3eren
Wandflache.

Fassaden und AuRenwandflachen

Zuldssige  Materialien fir die Gestaltung der Fassaden sind
Metallverkleidungen, Verblendmauerwerk und Putze.

Einfriedigungen

Entlang der Grundstlicksgrenzen sind bis auf die notwendigen Zufahrten /
Zugange eine durchgangige Einfriedung als Maschendrahtzaune /
Metallgitterzaune bis zu einer Hohe 2,50 m zulassig.

Werbeanlagen

Mit den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene Werbeanlagen im
Sinne des § 13 Abs. 1 BauO NW sind nur zuléassig, wenn

e sie an und auf den Gebauden bis zu einer GesamtgroRRe von 5% der
jeweiligen Fassadenflache errichtet werden,

¢ sie nicht mehr als 3,5m Uber der zulassigen Gebaudehdhe (am
Aufstellungsort senkrecht zur Erdoberflache gemessen) hinausragen.

Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 Abs. 1 BauO NW sind
zulassig,

e innerhalb und auBerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen der
Gewerbegebiete,

- wenn sie nur in einer Hohe von 6m (Fahnenmasten bis zu einer Hohe
von 12,0m) Gber dem Gelande errichtet werden,
-sie nur als Einzelanlagen oder als Gruppe von max. 3 baugleichen

Anlagen in raumlicher Beziehung (z.B. Gruppe von Fahnenmasten)
errichtet werden;

-in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der &ffentlichen
Verkehrsflachen max. 1 Einzelanlage oder Gruppe - wie oben - je
laufende 30m Grundstuicksbreite errichtet werden.

Zulassig sind belichtete Hinweise fiir den Suchverkehr und Anstrahlungen von
Betrieben und Betriebsteilen zu Zwecken des Werksschutzes
(Sicherheitsanlagen).

Werbeanlagen mit wechselndem Licht und / oder innenbeleuchtete
Werbeanlagen mit Signalfarben sind unzulassig.

Anlagen der AuRenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der
Bundesautobahn A2 ansprechen sollen, sind nicht zulassig. Werbeanlagen in
der Anbaubeschrankungszone (40m bis 100m vom befestigten Fahrbahnrand)
bedirfen gem. § 9 Abs. 2 FStrG der Zustimmung der obersten
LandesstraRenbaubehérde und sind jeweils gesondert zu beantragen.

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffenen Festsetzungen

gemaR § 9 (6) BauGB

Landschaftsschutzgebiet

Grenze des Landschaftsschutzgebietes

Natur-, Boden- und Baudenkmaler in der Stadt Bielefeld:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunklen Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetztes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder
dem Amt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Hinweis zur Loschwasserversorgung:

Durch den Versorgungstrager kdnnen im Plangebiet zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes eine Léschwassermenge von 96
m3h fir mindestens 2 Stunden bereitgestellt werden. Sofern sich im
Einzelfalle fir die jeweilige Nutzung ein erhéhter Bedarf an Ldschwasser
ergeben sollte, ist die notwendige L&schwasser-Bevorratung auf eigenem
Grundstiick vorzusehen. Im Genehmigungsverfahren ist die entsprechende
Kapazitat nachzuweisen.

Vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurstlicksnummer

vorhandene Gebaude mit Hausnummer

vorhandener Mischwasserkanal

vorhandener Schmutzwasserkanal

geplanter Regenwasserkanal

geplanter Schmutzwasserkanal

Bemalung mit Angabe in Metern, z.B. 3 m

vorhandene Bdschungsflache

VERFAHRENS VERMERKE

Stand der Kartengrundlage:
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der
z. Zt. gultigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geome-
trisch eindeutig.
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