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Stadt Bielefeld

Stadtbezirk Heepen

Bebauungsplan Nrlll/ O 10

"Niedernbreede”
Erstaufstellung

Fiir das Gebiet:
StraBBe Krahenwinkel- Hillegosser StraBe - Potsdamer StraBe -
geplanter Griinzug (Kleingartenanlage/Meyerbach)

Gemarkung Oldentrup, Flur 3

I Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind:
1.1+2 Nutzungs - und Gestaltungsplan

.3 Angabe der Rechtsgrundlagen

.4 Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

Il.  Beigefiigt sind diesem Bebauungsplan:
I.1  Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
1.2 Begriindung -

.Ausfertigung

l.1+2 Nutzungs-und Gestaltungsplan
.3 Angabe der Rechtsgrundlagen

§ 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung des Gesetzes vom 06. Juli 1979
(BGB1. I, S. 949),

§ 4 der I, Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung

21. April 1970 (GV. NW. 1970, S. 299) in Verbindung mit § 103 der Bauordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW in der Fassung der KEnderung vom 15, Juli 76,
GV. NW. S. 96/SGV. NW 232).

Soweit im Nutzungs- und Gestaltungsplan sowie im Text fiir die zuldassige Nutzung

der Grundstiicke keine besonderen Festsetzungen getroffen sind, gelten die Verord-
nung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) - BauNVO ‘-
vom 15, September 1977 - BGBI. I, S. 1757 -, die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauONW) in der jeweils giiltigen Fassung und die dazu erlassenen Rechts-
verordnungen.

VerstioBe gegen die gem § 103 BauONW im Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen
liber die duBere Gesta® ung baulicher Anlagen werden gem. § 101 Abs. 1 Ziffer |
BauONW als Ordnungswidvigkeit geahndet.



|.4 Festsetzungen mit Zeichené€rklarungen

0. FESTSETZUNGEN FOR DEN GESAMTEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

0.1 Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9 (7) BBauG)

0.2 Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen

Abgrenzungen von Fldchen mit unterschiedlicher Nutzungsart
und unterschiedlichem NutzungsmaB innerhalb von Baugebie-
ten und Abgrenzungen unterschiedlicher Zweckbestimmungen
innerhalb der Gffentlichen Griinflache.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)

Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNV0O sind nach § 1 (6) BauNV0 all-
gemein zuldssig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebietes gewahrt bleibt.

1.2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvVv0)

GemaB § 4 (2) 1 in Verbindung mit § 1 (5) und § 1 (9) BauNV0
sind nur Wohngebdude zuldssig; gem. § 4 (4) diirfen die Wohn-
gebaude nicht mehr als 2 Wohnungen haben.

1.3 Mischgebiet (§ 6 BauNVvD)

1.4 Mischgebiet mit Nutzungseinschrankung (§ 6 BauNV0)

GemdB § 1 (5+9) BauNVO sind Wohngebaude, die im Mischgebiet
allgemein zuldssig waren, nur als Ausnahme zuldssig, wenn die
Vorkehrungen auf den siidlich angrenzenden, gewerblich zu nutz-
enden Grundstiicksflachen und die Aufschittung des Larmschutzwal-
les durchgefihrt sind. (S. 16.1 + 16.2) Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sind jedoch zuldssig {siehe auch 17.5).

1.5 Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung (§ 8 BauNV0)

GemaR § 1 (5 + 9) BauNV0O sind Arten von Betriebsnutzungen nicht
zulassig, die das Wohnen wesentlich stdren. Ausnahmsweise sind
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
tiebsinhaber und Betriebsleiter, sowie Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zu-
1dssig (§ 8 (3) BauNVvD) (siehe 16. Immissionsschutz).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hdchstgrenze

{§ 16 (3) und § 18 BaulNV0)

2.2 Hichstgrenze der zuldssigen GeschoBfldche und Mindestgrds-

se der Baugrundstiicke auf den riickwdrtigen Grundstiicksfldchen

Auf den riickwartigen Baugrundstiicken, fiir die eine Bepauung

mit Einzelhdusern (siehe 3.11) mit nicht mehr als zwei Wohnungen
(siehe 1.2) festgesetzt ist, wird die als Hochstgrenze zuldssige
GeschoBfliche je Einzelhaus mit 240 m? festgesetzt (§ 16 (2) !
BauNV0). GemiB § 9 (1) 3 BBauG wird die Mindesttiefe und die
Mindestbreite der Baugrundstiicke auf 20 m festgesetzt.
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3. BAUWEISE UND OBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFf%CHE

O

3.1 Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNV0)

3.11 Nur Einzelhduser zulassig (§ 22 (2) BauNv0)

3.2 Geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNv0)

3.3 Baulinie (§ 23 BauNV0)

3.4 Baugrenze § 23 BauNVO0)

Baugrenzen zur Abgrenzung der max. iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen, falls die zulassigen Grundflachen- und GeschoBfla-
chenzahlen und die zulassige GeschoBfldche nicht entgegenstehen.
Soweit bauliche Anlagen ganz oder teilweise auf nicht liberbau-
baren Grundstiicksflachen stehen, ist bei einer zulsdtzlichen
Bebauung der Grundstiicke diese Bausubstanz auf die zuldssigen
Grundflachen- und GeschoPfldchenzahlen sowie auf die zulassige
Bautiefe anzurechnen.

Bei vorhandenen Gebdauden auf nicht liberbaubaren Grundstlcks-
fldchen ist eine Nutzungsanderung nur zuldssig, wenn sie der
Nutzung entspricht, die fiir eine Neubebauung der Grundstiicke
festgesetzt ist.

3.5 Bebauungstiefe im Allgemeinen Wohngebiet (§ 9 BBauG,
§ 23 BauNVv0)

lulassige Gebdudetiefe - senkrecht zur Firstrichtung - inner-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche:

14 m bei festgesetzter Bebauung mit max. 1 VollgeschoB

14 m bei festgesetzter Bebauung mit max. 2 Vollgeschossen

4. FLKCHEN FOR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 (1) 5 BBauG)

-
*
o
°
*
L
°
L

Schule

6. VERKEHRSFLACHEN

6.1 Uffentliche Verkehrsfldche mit StraBenbegrenzungslinie
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(§ 9 (1) BBauG)

Die Einteilung der offentlichen StraBenverkehrsflidche ist nur
nachrichtlich.

6.3 Sichtdreieck

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind von
Gegenstdinden, baulichen Anlagen und Bewuchs liber 0,70 m Hohe,
bezggen auf die Fahrbahnoberfliche, stindig freizuhalten. Sicht-
behinderndes Gelinde ist ggf. abzutragen.

6.3 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grundstlckszu- und -ausfahrten sind im Bereich der Kreuzung
L 787 neu /Potsdamer StraBe und im Bereich der Zufahrt zur

K]eingartenan]age aus Griinden der Verkehrssicherheit unzul¥s-
sig. :




7. VERSORGUNGSFLACHEN (§ 9 (1) 12 BBauG)

'

7.1 Elektrizitat (Trafo)

7.2 Gas (Gasiibergabestation)

8. UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) BBauG)

([T TR

Flir die Stadtwerke Bielefeld mit einem Leitungsrecht zu be-
lastende Fldche zur Sicherung vorhandener Versorgungsleitungen
innerhalb ausgewiesener Baugebiete. (Siehe II.1 Sonstige Dar-
stellungen und Hinweise zum Planinhalt).

9. GRONFLACHEN (§ 9 (1) 15 BBauG)

Uffentliche Griinflache

Sportanlage = Beispiel fir Zweckbestimmung

12. FLACHEN FOR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FOR DIE FORSTWIRTSCHAT (§ 9{1)18 BBauG)

Fldchen fiir die Forstwirtschaft

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZE, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
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13.1 Vorgartenflachen

Diese Fldchen sind als Grinanlagen herzustellen und zu unter-
halten. Soweit zeichnerisch keine VYorgartenflachen festge-
setzt sind, sind entlang der dffentlichen Verkehrsflachen

der zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze
gelegenen Grundsticksstreifen als Griinanlage in einer Tiefe
von 5,00 m anzulegen, zu gestalten und zu unterhalten, so-
fern im Bebauungsplan fiir den Abstand zwischen StraBenbe-
grenzungslinie und vorderer Baugrenze kein geringeres MaB
festgesetzt ist.

Als Ausnahme kann fir notwendige Stellplédtze, Garagenplidtze
und Zufahrten die Befestigung der Vorgartenfliache bis zu 1/3
dieser Flache zugelassen werden, wenn andere Grundstiicksteil-
fldachen hierflir ungeeignet sind. Bei dieser Ausnahme muB nach
max. 3 Stellplatzen bzw. Garagenvorpldtzen ein ununterbroche-
ner Pflanzungsstreifen mit Baumen und Strduchern von mindes-
tens 3,00 m Breite angelegt, gestaltet und dauerhaft unterhal-
ten werden {siehe I1.1 Sonstige Darstellungen und Hinweise).

13.2 Anpflanzen von Bidumen und Strduchern § 9 (1) 25 BBauG)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Striu-
chern,

Anzupflanzende Bdaume und Straucher
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15. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

15.1 Stellpldtze und Garagen im Allgemeinen Hohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplidtze und Garagen ge-
maB § 12 (6) und nach § 1(6) 1 BauNVD nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

16. FLACHEN FOR BESONDERE ANLAGEN ZUM SCHUTZE VOR SCHARDLICHEN UMMWELTEINWIR-

KUNGEN TM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZ-GESETZES SOWIE DIE ZUR VERMEIDUNG

SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN VORKEHRUNGEN (§ 9 (1) 24 BBauG)
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16.1 Festsetzungen fiir das GEN-Gebiet

Die im GE,-Gebiet festgesetzte Bebauung ist mindestens in ei-
ner Tiefe von 15 m, gemessen von der Baulinie der nordlichen
Grundstiicksflachen - riickwdrtige Teilfldchen - eingeschossig
und liickenlos zu errichten. Die ndrdliche Riickwand und die
Dacher sind geschlossen und ohne Uffnungen auszubilden. Fest-
stehende, schalldichte Fenster zur Belichtung und eine ge-
schlossen zu haltende Tiir (als Fluchttiir) in der nordlichen
Rickwand sind zulassig. Als Ausnahme sind zu offnende Turen
und Fenster von Wohnraumen und Biiros zulissig.

Die Oberkante der Traufen der eingeschossigen Baukorper auf
der Baulinie der ndrdlichen Grundstlicksflachen miissen eine Min-
desthdohe von 3,50 m haben und diirfen eine maximale Hohe von
4,50 m von der Oberkante Geldnde nicht iiberschreiten.

In dem Bereich, der fiir 2 zuldssige Vollgeschosse festgesetzt
ist, sind die Gebdude in einer Hdhe von mindestens 7,0 m maxi-
mal 8,0 m, gemessen von Oberkante Potsdamer StraBe, in der Form
auszubilden, daB ein durchgehender Schallschutzschirm entsteht,
der auch durch vorhandene und gegebenenfalls neu zu bildende
Grundstiicksteilungen nicht unterbrochen werden darf.

Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen im eingeschossigen Be-
reich darf die Linie, die zwischen der maximal zuldssigen Trau-
fenhdhe von 4,50 m auf der Nordseite des eingeschossigen Be-
reiches und der maximal zuldssigen Hohe von 8,0 m auf der Nord-
seite des zweigeschossigen Bereiches - Abgrenzung unterschied-
licher Nutzung - gebildet wird, nicht Uberschreiten.

Die Baukdrperausbildungen sind konstruktiv hinsichtlich der

- Dachanschlilsse und gestalterisch im Hinblick auf das Erschei-

nungsbild zur Potsdamer StraBe hin aufeinander abzustimmen.

Die vorstehenden Vorkehrungen zum Schutze vor schadlichen Um-
welteinwirkungen bzw. zur Minderung von Larmeinwirkungen sind
insgesamt zeitlich vor der gewerblichen Nutzung auf dem jewei-
1igen Grundstiick herzustellen.
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Hinweis: Die nachfolgend dargestellten Systemquerschnitte sind
Beispiele flir die zuldssige Bebauung nordlich der Potsdamer
StraBe.
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16.2 Larmschutzwall

Im Bereich der festgesetzten offentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung "Larmschutzwall" ist nach der Rechtsverbind-
lichkeit des Bebauungsplanes eine geschlossene Aufschiittung
mit einer Mindesthohe von 7,00 m {(Max. 8,00 m), bezogen auf
das vorhandene Gelande herzustellen. Der Wall ist mit hei-
mischen Strauchgehdlzen zu bepflanzen.

Hinweis: Auf das schalltechnische Gdtachten_des Ing.-Biitos
Dr. Beckenbauer vom 28. 1. 1983 [{Auftrags- /Nr. 82 473 112) —

wird verwiesen.

RS

16.3 Llckenlose Einfriedigung zum Zwecke des Schallschutzes

Auf den dafir gekennzeichneten privaten Grundstiicksflachen
sind lickenlose Einfriedigungen in einer Hohe von 2 - 2,20 m
auf den Grundstiicksgrenzen zulassig.

Ausnahmsweise sind Aufschiittungen zum Zwecke des Schallischutz-
es zuldssig, wenn diese Aufschiittungen in einer einheitlichen
Hohe von 2 - 2,20 m sowie mit Boschungsneigungen von 1:1,5 er-
folgen und die Fldchen dieser Aufschiittungen als Grinflachen
(Vorgarten) angelegt, mit Baumen und Strauchern bepflanzt und
dauerhaft unterhalten werden.

|
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17. KUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN AUF DER ZULASSIGEN OBERBAUBAREN
GRUNDSTOCKSFLACHE

17.1 Sockel

Die Sockelhihe darf im Mittel nicht mehr als 0,60 m, gemes-
sen von der Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens bis zur Ober-
kante der vorhandenen, unverdnderten Erdoberfldche betragen.

17.2 Dachnetgung

GD 32-38° In den bezeichneten Gebieten sind nur geneigte Satteldacher
6D 0-38° mit der festgesetzten Dachneigung zuldssig. Der Einbau von
Solarzellen in geneigte Ddcher ist zulassig, sofern dadurch
die Dachausbildung nicht vollig verdndert wird.
Ausnahmen:
T. Bei Garagen und anderen eingeschossigen untergeordneten
Bauteilen sind Flachdacher zulassig.
2. Auf den vorderen Grundstiicksflachen an der Hillegosser
Strafe und an der StraBe Krahenwinkel sind zur Angleichung
an bestehende Gebidude andere Dachneigungen zuldssig, soweit
keine gestalterische Verschlechterung der StraBenansicht
entsteht,

- 17.3 Firstrichtung

Die eingetragene Firstrichtung des Gebdudes ist fiir den
Hauptbaukorper verbindlich. Bei Garagen und anderen unter-
geordneten eingeschossigen Bauteilen ist eine andere First-
richtung zulassig.

Ausnahmen: Zur Angleichung an bestehende Gebdude ist eine
andere Firstrichtung zuldssig.

17.4 Drempel und Dachaufbauten

In den Gebieten mit der Féstsetzung GD 32 - 38° darf die
Drempelhdhe max. 0,60 m, gemessen an der Vorderseite der Aus-
senwand, von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Sparren betra-
gen.

Dachaufbauten sind zuldssig. Sie firfen nicht breiter als 1/3
der Gesamtbreite der Hausfront sein. Der Abstand zum Qetgang
darf das MaB von 1,50 m nicht unterschreiten, Die Hohe der
Gaubenfront darf nicht mehr als 1,50 m betragen. Der Abstand
des GaubenfuBes (Schnittpunkt der Gaubenfront mit der Dach-
flache) von der Traufe muB mindestens 1,00 m betragen,

20. ART UND HUHE DER ZULKSSIGEN EINFRIEDIGUNGEN

20.1 An offentlichen Verkehrs- und Griinflichen und im Vor-
gartenbefeich

Auf der Grenze zu offentlichen Verkehrs- und Grinfldchen und
auf seitlichen Grundstlicksgrenzen im Bereich der Vorgarten-
flachen (siehe 13.1) sind lebende Hecken, ggf. mit Maschen-
drahtzdunen oder Holzzaune bis zu einer Hohe von 0,70 m zu-
ldssig. Die Festsetzungen gem. & 9 (1) 24 BBauG bleiben hier-
von unberiihrt (siehe 13.).

20.2 Auf den Grenzen, die nicht durch 20.1 erfaBt werden

Auf diesen Grundstiicksgrenzen auBerhalb des Vorgartenberei-
ches sind Hecken, Holzlatten- oder Plankenzdune und Maschen-
drahtzdune bis zu einer Hohe von 2 m zuldssig. Bei unterschied-
lichen Gelandehdhen ist die Hohe der Einfriedigung vom tiefer
gelegenen Grundstiick zu messen.
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Il.1 Sonstige Darstel_lungen und Hinweise zum Planinhatt
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Vorhandene Flurstiicksgrenze

VYorhandenes Gebadude

Vorhandene Bdume und Straucher innerhalb der festgesetz-
~ten offentlichen Griinfldache und der festgesetzten Fliche
fir den Gemeinbedarf

Vorgesehene AusbaumaBnahmen innerhalb der @ffentlichen
Griinfldche:

geplanter Dauerkleingarten ca. 300 m® mit Kleingartenhaus.
Die iberbaute Flidche soll max. 20 m2, die insgesamt iiber-
dachte Flache 26 m® nicht iiberschreiten.

" geplante FuB- oder Radwegeverbindung

geplantes Tennenspielfeld

anzupflanzende Baume und Strducher, nachrichtlich

Bei der Bepflanzung der festgesetzten Vorgartenflichen im
Gewerbegebiet und im Mischgebiet sollen entiang der Pots-
damer StraBe, der L 787 neu und auf der Nordseite der iber-
baubaren Grundstiicksflachen folgende Gehilze beriicksichtigt
werden: Feldahorn, Hainbuche, Hasel, Eberesche, Hartriegel,
Hundsrose, Schneeball und Schlehe.

Richtfunktrasse

Innerhalb der 200 m breiten Richtfunktrasse sollen bauliche
Anlagen, die eine Hdohe von 157 m iUNN iiberschreiten (ca. 40 m
uber Geldnde} nicht errichtet werden. Ausnahmsweise kinnen
diese Anlagen in Abstimmung mit der Deutschen Bundespost

(FA 1 - Bielefeld) zugelassen werden.

By

HINWELS ZUR ERSCHLIESSUNG DER ROCKWARTIGEN BEBAUUNG

Die im riickwirtigen Bereich an der Hillegosser StraBe und .
der StraBe Krahenwinkel ausgewiesenen neuen Baugrundstiicke
sollen iber private ErschlieBungsaniagen (Ober Teilflichen
der Vordergrundstiicke) an die dffentliche Verkehrsfldche
angeschlossen werden. Bei der Bildung der neuen Baugrund-
sticke sind die privaten ErschlieBungen rechtlich in geeig-
neter Form auf Dauer zu sichern.

Auf den privaten ErschlieBungsanlagen sollen den Versor-
gungs- und Entsorgungstrdgern. - einschlieBlich der Deutschen
Bundespost - Leitungsrechte z.B. auf der Grundlage privater
Gestattungsvertrige eingeriumt werden.



(23)

KULTURGESCHICHTLICHE BODENFUNDE

Wenn bei den Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Ge-
meinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bielefeld,
Tel. 0521/21869 anzuzeigen und die Entdeckungsstitte drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

——o———=  lUnterirdische Versorgungsieitung, vorhanden
-0---0---0---0- lUnterirdische Versorgungsteitung, geplant
E Elektrizitat

0 Gas
FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Allgemeines Wohngebiet ca. = 2,73 ha
Mischgebiet ca. = 0,69 ha
Gewerbegebiet ca. = 0,90 ha
Flachen fiir den Gemeinbedarf ca. = 2,30 ha
Uffentliche Verkehrsflachen ca, = 1,97 ha
Versorgungsflachen ca. = 0,02 ha
Uffentliche Grinfldachen ca, = 9,51 nha
" Fldachen fir die Forstwirtschaft ca. = 0,48 ha
GroBe des Plangebietes | ca. = 18,60 ha

WEITERE FESTSETZUNGEN, DARSTELLUNGEN UND HINWEISE ENTHALT DER BEBAUUNGSPLAN NICHT




