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Angaben der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 06.02.2012 (BGB. | S. 148);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.
256), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2011 (GV. NRW. S.
729);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 13.12.2011(GV. NRW. S. 685).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen ge-
man

§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14 BauNVO Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaf § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkei-
ten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen geman § 84 (3) BauO
NRW als solche geahndet werden.




Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen und
Hinweise

Abgrenzungen

-----
9 &

0.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauung S-

planes
geman § 9 (7) BauGB

0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwische n oder
innerhalb von Baugebieten

Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1  Allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO

Allgemein zuldssig sind
gemalf § 4 (2) BauNVO
1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe,

3. Anlagen fur soziale Zwecke

Unzulassiqg sind die gemal § 4 (3 und 3) BauNVO allgemein bzw.
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

gemalf § 1 (6) BauNVO

1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltung,
Gartenbaubetriebe,

o oA w N

Tankstellen.




Hinweis:

Zur Zulassigkeit der Wohngeb&ude und von sonstigen stérempfindlichen Nut-
zungen in den als larmvorbelastet gekennzeichneten Bereichen siehe Festset-
zung unter Punkt 11 ,Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen bzw. Schutz-
flachen und ihrer Nutzungen; die zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen i. S. d. Bundes- Immissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung der
Minderung solcher Einwirkungen zutreffenden baulichen und sonstigen techni-
schen Vorkehrungen gemaf 8§ 9 (1) Nr. 10 und 24 BauGB*.

Mal} der baulichen Nutzung
gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4

0,8

TH

FH

2.1  Grundflachenzahl (GRZ)
gemaf §8§ 16 und 19 BauNVO

zulassige Grundflachenzahl, z. B. 0,4

2.2  Geschossflachenzahl (GFZz)
gemaf 88 16, 17 und 20 BauNVO

zulassige Geschossflachenzahl, z. B. 0,8

2.3  Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO  NRW
gemaf §8 16 und 20 (1) BauNVO

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

2.4  Hohe baulicher Anlagen

gemaf §8 16 und 18 BauNVO

Die Traufhohe (TH) darf an keinem Punkt das zuldssige Mal3 von
z.B. 6,50 m Uberschreiten.

Die Firsthéhe (FH) darf an keinem Punkt das zulassige Maf von
z.B. 10,50 m Uberschreiten.

Bei der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen sind folgende Be-
zugspunkte mal3gebend:




Oberer Bezugspunkt

Oberkante der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten
Déachern (Firsthéhe)

Schnittlinie zwischen den aufgehenden Wandauf3enflachen und der
Oberkante der Dachhaut (Traufhdhe)

Unterer Bezugspunkt

Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der Oberkante der zur Er-
schlieBung erforderlichen nachstgelegenen o6ffentlichen bzw. priva-
ten Verkehrsflache

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grund-
stiicksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1

Bauweise
gemaf § 22 BauNVvO

offene Bauweise

abweichende Bauweise

Fir die mit LPB2 gekennzeichneten Bereiche entlang der Heilbronner
Stral3e ist zum Schutz der rickwartigen Auf3enwohnbereiche aus Im-
missionsschutzgrinden eine abweichende Bauweise festgesetzt, so-
lange die Heilbronner StralR3e nicht abgebunden ist. Die Hauptgebaude
sind durch zwischengelagerte Nebenanlagen wie z.B. Garagen oder
erdgeschosshohe Larmschutzwénde zu verbinden.

(Hinweis: Siehe hierzu auch Punkt 11 Baulicher Larmschutz)

zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.

zulassig sind Einzelhduser




3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
gemaf § 23 BauNVvO

Baugrenze
Bei bestehenden Gebaudeteilen von Hauptgebéuden, die aul3erhalb

der festgesetzten Uberbaubaren Bereiche liegen, bleibt im Fall von
Umbauten diese Uberschreitung der Baugrenze zulassig.

3.3 Gebaudetiefe
geman § 23 (4) BauNVO

Die Tiefe des Hauptbaukérpers darf max. 12,00 m - rechtwinklig
zur Hauptfirstrichtung - betragen.

Grol3e der Baugrundstticke

gemal § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Die GroRRe eines Baugrundstiickes fir ein freistehendes Einfamilien-
haus muss in den WA1-Gebieten mindestens 550 mz2 betragen.

In den WA2 -Baugebieten, in denen auch Doppelhduser zulassig
sind muss die GréRe des Baugrundstickes fir eine Doppelhaus-
halfte mindestens 275 m?, die Gesamtgrundstiickgréf3e des Dop-
pelhauses mindestens 550 mz2 betragen.

Hochstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
aus besonderen stadtebaulichen Grinden

gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB

max. 1 WE

max. 2 WE

In den WAL1-Gebieten ist hochstens eine Wohneinheit zulassig

In den WA2-Gebieten sind héchstens zwei Wohneinheiten zulassig




Flachen fur erforderliche Nebenanlagen, Stellplatze
ports und Garagen

gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB

, Car-

Nebenanlagen, offene Stellplatze, Carports und Garagen gemaf
8§ 12 und 14 BauNVO sind innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache sowie in den seitlichen Abstandsflachen zulassig.
Nebenanlagen sowie Garagen und Carports dirfen die rickwarti-
gen Baugrenzen um bis zu 3,0 m Uberschreiten.

Vor Garagen und Carports ist zu den fir die ErschlieBung des
Grundstickes erforderlichen Verkehrsflachen ein Abstand von
mindestens 5,0 m einzuhalten.

Innerhalb der Vorgartenflachen sind Nebenanlagen, Garagen und
Carports — bis auf Stellplatze fur Millbehalter - unzulassig. Zuwe-
gungen zum Haus, Grundstuckszufahrten und Stellplatze sind zu-
lassig, wenn die Summe der befestigten Flachen nicht mehr als

40% betragt.
(Hinweis: Siehe hierzu auch Punkt 13.2 Vorgéarten)

Verkehrsflachen

gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB

BW

F+R

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache - offentlich -

Besondere Zweckbestimmung von Verkehrsflachen

Befahrbarer Wohnweg

Verkehrsflache - privat -

Besondere Zweckbestimmung von Verkehrsflachen

FuR3- und Radweg




BW

Befahrbarer Wohnweg

(Hinweis: Zu Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten in den privaten Ver-
kehrsflachen siehe Punkt 10 der Festsetzungen)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Versorgungsflachen, Flihrung von Versorgungsleitunge

gemal § 9 (1) Nr. 12, 13 BauGB

n

PR
-y

PR
VL, | S
_______

Versorqungsflachen

Zweckbestimmung:
Elektrizitat/Trafostation

Fihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

Vorhandener Schmutzwasserkanal

Geplanter Schmutzwasserkanal

Vorhandener Regenwasserkanal

Geplanter Regenwasserkanal

Vorhandene Ferngasleitung (mit Schutzstreifen 2x4 m)




9 Grunflachen

gemal § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Griunflache - offentlich -

Zweckbestimmung:
Spielplatz

Griunflache - privat -

10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fla che

gemal § 9 (1) Nr. 21 BauGB

IR Mit Geh- Fahr, und / oder Leitungsrechten belastete Flache
o |
GFL Die in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten einschlief3lich der

nach Punkt 7 festgesetzten privaten Verkehrsflachen mit der Zweckbe-
stimmung befahrbarer Wohnweg sind mit Geh,- Fahr-, und Leitungs-
rechten geman § 9 (1) Nr. 21 BauGB zugunsten der Anlieger und Ver-
sorgungtrager sowie mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allge-
meinheit zu belasten.

Die Stadt Bielefeld ist berechtigt, in den privaten Verkehrsflachen
Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu unterhalten, zu
erneuern und ggf. zu vergroRern. Zu diesem Zweck sind die Beauf-
tragten der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr beauftragten Per-
sonen berechtigt, die Grundstiicke zu betreten und zu befahren.
Der Eigentimer der privaten Verkehrsflachen darf in einem Abstand
bis zu 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine Mal3nahmen durch-
fuhren, die den Bestand und Betrieb der Leitungen gefahrden. Ins-
besondere darf er diesen Duldungsstreifen weder Gberbauen, noch
mit tiefwurzelnden B&aumen oder Biischen bepflanzen oder Boden-
aufschuttungen (z.B. Larmschutzwall) vornehmen. Die Anfahrbar-




keit der Kanalschachte ist jederzeit zu gewahrleisten. Zu diesem
Zweck ist der StralRenaufbau nach der Richtlinie zur Standardisie-
rung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 01) auszufiihren,
sodass schwere LKW (Spulfahrzeuge, etc.) den Privatweg schadlos
befahren kénnen.

Hinweis:
In allen StralRen und Gehwegen sind geeignete und ausreichende Tras-

sen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,00 m fur die Unter-
bringung der Telekommunikationslinie der Telekom vorzusehen.

11 Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen bzw. Schut  z-
flachen und ihrer Nutzungen; die zum Schutz vor sch ad-
lichen Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes- Immissio ns-
schutzgesetzes oder zur Vermeidung der Minderung so |-
cher Einwirkungen zutreffenden baulichen und sonsti gen
technischen Vorkehrungen
geman § 9 (1) Nr. 10 und 24 BauGB
11.1 Schutz vor unterirdischen Leitungen

Bei geplanten Anpflanzungen sind in einer Breite von 2,50 m beider-
seits der Kanaltrasse und Versorgungsleitungen keine tiefwurzelnden
Baume oder Straucher anzupflanzen.
Beidseitig der Ferngasleitung Nr.6 der E.ON Ruhrgas AG, DN 500, ist
ein Schutzstreifen von 4,00 m einzuhalten.
11.2 Schutz vor Verkehrsl&rm
LPB 1-3 ; : . .
Larmvorbelastete Bereiche / Immissionsschutzmalinahmen erforderlich
vYYyvy

Bedingte Festsetzung gemald 8 9 (2) BauGB

Aufgrund der Larmvorbelastung ist im Bereich des Flurstiicks 460
(Eckgrundstick Herforder StralRe / Heilbronner StraRe) im LPB1
(1. Baureihe entlang der Herforder Straf3e) und LPB2 (1. Baureihe ent-
lang der Heilbronner Straf3e) die festgesetzte bauliche Nutzung geman
8 9 (2) BauGB nur dann zulassig, wenn die Larmbelastung nach dem
erfolgten Umbau der Herforder StrafRe und den hiermit verbundenen
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Maflnahmen (Aktiver Larmschutz an der Herforder Straf3e, Abbindung
der Heilbronner Straf3e) auf ein mit den Anforderungen an gesundes
Wohnen vertragliches Mafl3 (geméan 16. BImSchV in der geltenden Fas-
sung) reduziert wurde.

Als Ausnahme ist entlang der Heilbronner Strale (Neuplanungen 1.
Baureihe — ausgenommen das Flurstiick 460) eine Wohnbebauung vor
Umsetzung der StralRenplanung zulassig, wenn die unter Punkt
11.2/Hinweise der textlichen Festsetzungen aufgefihrten Bedingungen
erfullt sind.

Dartber hinaus sind fir die bereits bestehende und die geplante
Wohnbebauung entlang der Herforder StraRe, der Donauschwaben-
stral3e und der Heilbronner Stral3e nachstehende Malinahmen zum ak-
tiven und passiven Larmschutz textlich festgesetzt:

Schutz der WohnauRenbereiche des Flurstiickes 460 (ausschlie3lich
im Falle eines realisierten wirksamen aktiven Larmschutzes entlang der
Herforder Straf3e in Hohe dieses Flursticks!).

Die ruckwartigen AulRenwohnbereiche des Flurstiicks 460 (Eckgrund-
stuck Herforder Strafle / Heilbronner Strale mit der starksten Larm-
einwirkung) sind durch seitlich angeordnete bzw. zum né&chsten sudlich
gelegenen Wohngeb&ude zwischengelagerte Nebengebaude wie z.B.
Garagen oder erdgeschosshohe Larmschutzwande (min. 2,50 m Hohe)
mit einem Schallddmmmalf3 (Rw) von min. 25 dB abzuschirmen.

Baulicher Larmschutz:

Ausfihrung von Bauteilen

Die Geb&ude (Neubauten, Umbauten und Nutzungsanderungen) ent-
lang der Herforder StralRe, Heilbronner StraRe und Donauschwaben-
stralRe (jeweils 1. Baureihe) im WA sind durch passive Larmschutz-
maflnahmen (schallgeddmmte AuflRenwande, Dacher, Fenster, LUf-
tungseinrichtungen) vor schédlichen Larmeinwirkungen derart zu
schutzen, dass in Wohnrdumen tags 35 dB(A) und in SchlafrAumen
nachts 30 dB(A) sowie in Kommunikations-, ArbeitsrAumen und ruhe-
bedurftigen Einzelbiros 40 dB(A), in Blros flr mehrere Personen und
in GroRRraumbiiros 45 dB(A) nicht Uberschritten werden.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis Uber die Einhaltung
dieser Innenschallpegel nach VDI 2719 ist zu erbringen.

Bei Geb&uden (Neubauten 2. Baureihe Heilbronner Straf3e) im WA mit
maf3geblichen AufRenlarmpegeln von > 50 dB(A) ist mindestens ein
Schlafraum pro Wohnung durch passive LarmschutzmalRnahmen
(schallgeddmmte Liftungseinrichtungen) vor schadlichen Larmeinwir-
kungen derart zu schitzen, dass 30 dB(A) nicht Uberschritten werden.
Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis nach VDI 2719 ist zu
erbringen.
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Larmabgewandte Grundrissanordnung:

Entlang der Herforder Straf3e (1. und 2. Baureihe) und der Heilbronner
Stral3e (1. Baureihe) sind die Wohngrundrisse der Gebaude so zu ges-
talten, dass die zum dauernden Aufenthalt vorgesehenen Wohn- und
Schlafraume sowie AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) zur
larmabgewandten Seite angeordnet werden.

Zwischenbauten und Gebdudehdhe

Baulich Larm abschirmende Wandelemente der Nebenanlagen bzw.
Larmschutzelemente sind als dichte Wande mit einem Flachengewicht
von mindestens 10 kg/m? und einem Schallddmm-Maf3 von mindestens
R'w 2 25 dB auszufiihren sowie untereinander bzw. im Ubergang zu
angrenzenden Baukorpern und zum Erdboden gut abzudichten.

Als bauliche Vorkehrung zum Schutz schadlicher Umwelteinwirkungen
werden die Gebaude entlang der Heilbronner Stral3e mit einer Firstho-
he von mindestens 9 m tGber NN festgesetzt.

An der larmexponierten kurzen Gebaudeseite des geplanten Neubaus
auf dem Eckgrundstiick Heilbronner Straf3e / Donauschwabenstralie
(LPB 2) sind Fenster ausgeschlossen.

Hinweise:

Fur die ruckwartigen AuRenwohnbereiche der 1. Baureihe entlang der
Herforder Stral’e LPB1 kann durch zwischen den Gebaude angeordne-
te Nebenanlagen wie z.B. Garagen oder erdgeschosshohe Larm-
schutzwande (min. 2,50 m Héhe) mit einem Schalldammmalf (Rw) von
min. 25 dB die Verkehrslarmbelastung wirksam gemindert werden.

Daher wird empfohlen entsprechende Anlagen zu errichten, soweit das
die Gegebenheiten auf den jeweiligen Baugrundstiicken zulassen.

Nach dem Umbau der Herforder Stral3e und Abbindung der Heilbron-
ner StrafBe sind in den mit LPB1 und 2 gekennzeichneten Bereichen
(WA2-Gebiete) auch Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise
ohne baulich Larm abschirmende Wandelemente und Nebenanlagen
als Zwischenbauten zuléssig.
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12

Flachen fir das Anpflanzen sowie die Bindung fir di e Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfla n-
zungen

gemal § 9 (25 a + b) BauG

12.1 Flachen fur Anpflanzungen
Je Baugrundstiick ist in den Vorgarten ein mittelgroRer heimischer und
standortgerechter Laubbaum (Stammumfang 14-16 cm) zu pflanzen
und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene Geholze
sind zu ersetzen. Sofern im Vorgarten (z. B. aufgrund vorhandener Lei-
tungen etc.) kein Standort geeignet ist, kann die Pflanzung auf anderen
Teilen des Baugrundstiickes erfolgen.

Geeignete Baumarten sind zum Beispiel:

Feldahorn, Mehrbeere, Weil3dorn, Vogelbeere, Hainbuche oder Obst-
baume.

12.2 Bindung fir die Erhaltung

zu erhaltender Baum

Der entsprechend gekennzeichnete Baumbestand ist dauerhaft zu er-
halten. Jegliche die Vitalitat der zu erhaltenden Baume beeintrachti-
gende Malnahmen, wie Versiegelung, Bodenauftrag, Lagerung von
Material etc. sind im Schutzbereich der Baume untersagt. Als Schutz-
bereich gilt der jeweils aktuelle Kronentraufbereich zuzlglich eines Si-
cherheitsabstandes von 1,50 m. Bei Verlust ist der Baumbestand zu
ersetzen.

13 Ortliche Bauvorschriften
geman § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW
13.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
13.1.1 Dacher
«— Hauptfirstrichtung
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GD 30°- 45°

Dachform, Dachneigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nur das beidseitig ge-
neigte Dach in Form des Satteldaches und des Walmdaches zulassig,
wobei die Dachneigungen eines Daches nicht unterschiedlich sein dir-
fen.

Sheddacher sind ausgeschlossen.
Fur geneigte Dacher (GD) ist eine Dachneigung von 30% 45%ulassig.

Als Ausnahme sind fiir Nebenanlagen und Garagen Flachdacher sowie
flach geneigte Dacher zulassig. Dacher von unmittelbar nebeneinander
stehenden Gebauden (Doppelhduser), Nebenanlagen und Garagen
sind hinsichtlich Form und Neigung einheitlich zu gestalten.

Dacheindeckung

Dacheingrinungen und Solaranlagen sind zulassig. Dacheindeckun-
gen von unmittelbar nebeneinander stehenden Gebauden (Doppelhau-
ser), Nebenanlagen und Garagen sind einheitlich zu gestalten.

Dachaufbauten und Einschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte dirfen in Ihrer Gesamtlange 40 % der
jeweiligen Trauflange nicht Gberschreiten. Einzelanlagen werden zu-
sammengerechnet. Sie sind aus der Fassadengliederung der darunter
befindlichen Geschosse abzuleiten. Vom Ortgang sowie zwischen zwei
Gauben ist ein Abstand von min. 1,50 m einzuhalten.

13.1.2 Wande

Drempelhthe

Die zulassige Drempelhthe betrdgt max. 1,00 m. Es gilt das an der
AulRenfassade gemessene Mald von der Oberkante der Rohdecke un-
terhalb des Dachraumes bis zur Oberkante der Dachhaut.

Sockel

Sockel sind zulassig bis zu einer Hohe von max. 0,60 m. Die Hohe ist
zu messen von der Oberkante des natirlichen Gelandes sowie der
Oberkante des auf Stral3enniveau aufgeschiitteten Gelandes bis zur
Oberkante der Rohdecke des Erdgeschossfulzbodens.

Farbgebung und Material

Als Material ist fir die AuRBenwéande nur Putz zulassig.

Wande von unmittelbar nebeneinander stehenden Gebauden (Doppel-
hauser), Nebenanlagen und Garagen sind in Farbgebung und Material
einheitlich zu gestalten.
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13.2 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfléache

Vorgarten

Die Grundstucksflachen zwischen den 6ffentlichen und privaten Ver-
kehrsflachen und den diesen zugewandten Gebaudefronten sind als
Vorgarten gartnerisch (z.B. mit Bodendeckern) anzulegen, zu gestalten
und dauerhaft zu unterhalten.

Innerhalb des Vorgartens ist ein Baum zu pflanzen.

Ausgenommen von der Vorgarteneingriinung bleibt eine Grundstucks-
fliche von max. 40 % des Vorgartenbereiches, die als Hauszuweg
bzw. Garagenvorplatz oder offener Stellplatz genutzt werden kann.

Zu Einschrankungen hinsichtlich der Bepflanzung auf Leitungstrassen
siehe Punkt 11.1., Reglungen zur Anpflanzung von B&umen siehe
Punkt 12.1.

Einfriedungen

Entlang der o6ffentlichen Verkehrflachen und an den seitlichen Grund-
stiicksgrenzen innerhalb des Vorgartenbereichs sind Einfriedungen in
Form von Hecken, bepflanzten Z&aunen, Holzzaunen und Mauern bis zu
einer Hohe von 0,70 m zul&ssig.

Sonstige Hinweise

Boden- und Grundwasser

Auf die gesetzlichen Regelungen und DIN- Vorschriften zum Boden-
schutz bei Bauarbeiten wird hingewiesen. Es dirfen keine Drainagen
zur permanenten Absenkung des Grundwassers errichtet werden.
Die in den textlichen Festsetzungen genannte VDI-Norm 2719 kann
im Bauamt der Stadt Bielefeld, Bauberatung, August-Bebel-Stral3e
92, eingesehen werden.

Beruicksichtigung der Belange des Artenschutzes:

Sofern vorhandene Gehdlze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt
werden sollten, sind die rechtlichen Vorgaben des Bundesnatur-
schutzgesetzes sowie des Landschaftsgesetzes NRW zu beachten.
Geholze sind auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit geholz-
gebundener britender Vogelarten (01. Marz — 30. September) zu be-
seitigen.

Berlicksichtigung von Altlasten — Kampfmittel

Bei Baumalinahmen mit Unterkellerung ist eine Oberflachendetektion
von der Baugrundsohle aus erforderlich. Tiefbaumal3nahmen im ge-
samten Plangebiet sind einzeln und rechtzeitig zur Uberprifung an-
zuzeigen.
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Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

TN

[1/2/56.00

Nutzungsplan

vorhandenes, eingemessenes Gebaude mit Hausnummer

vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

Bezeichnung benachbarter Bebauungsplane
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