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VIII Begrindung zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. III/M 7 “Kobuschs
Feld"

1. Allgemeines

Gemd3 § 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253) wird der Bebauungsplan Nr. III/M 7 "Kobuschs Feld" aufge-
stellt. Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
als "Landwirtschaftliche Flache" dargestellt. Des weiteren ist im Flachennut-
zungsplan im Bereich Kobuschs Feld/GroRBes Kleefeld das Bedarfszeichen fur
eine Kleingartenanlage eingetragen, deren genauer Standort jedoch noch nicht
bestimmt ist.

GemaB § 8 (3) BauGB wird der Flachennutzungsplan im Parallelyerfahren gedn-
dert. Anstelle der Darstellung "Landwirtschaftliche Flache" soll fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes "Wohnbaufldche" dargestellt werden.

Durch die Anwendung des Wohnungsbauerleichterungsgesetzes konnen Verfahrens-
erleichterungen genutzt werden. Der Regierungsprédsident hat im Anzeigever-

fahren innerhalb eines Monats die Verletzung von Rechtsvorschriften geltend

ZUu machen.’

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung

Durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fUr eine dem dringenden Bedarf entsprechende Wohnbebauung
einschlieBlich der erforderlichen ErschlieBung geschaffen.

3. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Milse sidlich der Elverdisser StraBe. Das
zur Bebauung vorgesehene Gebiet ist an 3 Seiten mit 1- und 2-geschossiger
Wohnbebauung umgeben. Die sldlich angrenzenden Flachen werden z. Z. landwirt-
schaftlich genutzt. Dieser Bereich wird gepragt durch die alte Hofstelle Ko-
busch mit ihrem hohen Laubbaumbestand und die Buschbachniederung mit ihren
Gehdlzen.

In unmittelbarer Nachbarschaft westlich des Plangebietes befindet sich ein
Kindergarten der ev. Kirchengemeinde. Die Grundschule Milse liegt in fuBlau-
figer Entfernung. Die Baumheiderschule als ndchstgelegene Hauptschule ist ca.
3,5 km entfernt und mit dem OPNV (Bus und Stadtbahn) zu erreichen. An der
Elverdisser StraBe unmittelbar nérdlich des Plangebietes befinden sich einige
Laden zur Versorgung der Bewohner des Stadtteiles Milse mit Gltern des kurz-
und mittelfristigen Bedarfs.

Die nachsten Nebenzentren Brake und Baumheide sind ca. 2,5 bzw. 3 km ent-
fernt. Das Nebenzentrum Baumheide und die Innenstadt sind mit dem OPNV
(Stadtbahn), das Nebenzentrum Brake ist mit einer Buslinie zu erreichen. Die
Endhaltestelle der Stadtbahnlinie 2 ist ca. 1,5 km (20 Min. zu FuB und wenige
Minuten mit dem Bus) entfernt.
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Das Plangebiet 1liegt weder in einem vorhandenen oder geplanten Landschafts-
oder Naturschutzgebiet gemdR Landschaftsgesetz NW noch in einem Wasserschutz-
gebiet. Seit 1985 befindet es sich im Eigentum der Stadt Bielefeld.

4.

Planungsgrundsatze und Abwagung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. III/M 7 "Kobuschs Feld" ist erforder-
lich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Wohnbebauung unter
Beriicksichtigung der nachstehend aufgefihrten Belange zu schaffen.

a)

b)

Allgemeinde Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse

Es besteht ein groBer Bedarf an verflgbaren Baugrundsticken fur die Er-
richtung von Wohngebduden.

Unter Beriicksichtigung dieses Bedarfs werden die im Plangebiet gelegenen
Grundstiicksf1achen Uberwiegend fur die zuldssige Nutzung als Reines Wohn—
gebiet (WR) mit 1-geschossigen Wohngebauden (freistehend, Doppelhauser,
Reihenhauser) festgesetzt.

Die kinftig zuldssige Wohnhausbebauung mit einer Dachneigung von 35 - 45
fugt sich in die Umgebungsbebauung ein und rundet das vorhandene Sied-
Jungsgebiet zur freien Landschaft nach Stden hin ab.

sidlich des Romerweges sollen auf dem ebenfalls stédtischen Grundstick
Fliachen fur landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen fir Vertriebene und
Fluchtlinge im Sinne des Bundesvertriebenengesetzes zur Verfugung gestellt
werden. Fordervoraussetzung ist eine MindestgrundstlcksgroBe von 600 gm,
um keine weiteren Flachen hinzupachten zu missen. Durch die relativ groBen
Grundsticke, die Uberwiegend gértnerisch genutzt werden sollen, kann ein
Ubergang zur freien Landschaft geschaffen werden. Die Flache fur die land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen. Die gemaB § 4 (3) BauNVO aushahmsweise zulassigen Nutzungen -
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetrie-
be, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen werden ausge-
schlossen, da die Ausweisung WA die planungsrechtliche Voraussetzung zur
Zulassigkeit der landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen schafft und das
Wohnen im Plangebiet nicht beeintrachtigt werden soll.

Einrichtungen des Gemeinbedarfs

Zusitzliche Einrichtungen des Gemeinbedarfs werden im zukinftigen Bebau—
ungsplangebiet nicht ausgewiesen. Bei ca. 100 moglichen Wohneinheiten ist
bei einer Erstbelegung im Normalfall mit ca. 250 - 350 Einwohnern zu rech—
nen. Kindergarten und Grundschule sind fuBlaufig zu erreichen. Die Anbin-
dung dieses Siedlungsgebietes an das stadtische und regionale OPNV-Netz
kann aufgrund der Endhaltestelle der Stadtbahnlinie 2 an der Milser Strafe
als gut bezeichnet werden. Dadurch ist auch sichergestellt, daB die wei-
terfuhrenden Schulen in der Siedlung Baumheide und der Innenstadt erreich-
bar sind. ‘

Westlich der PlanstraBe 3206 in direkter Nachbarschaft des vorhandenen
Kindergartens wird eine &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Kinderspielplatz" mit Versorgungsfunktion fur die angrenzenden Wohngebie-
te ausgewiesen. Der Kinderspielplatz ist fur Kinder bis zu 15 Jahren vor-
gesehen und auf deren Erlebnis- und Betdtigungsdrang ausgerichtet.



c)

d)

e)
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Im Zusgmmenhang mit der Ausweisung dieses Baugebietes sind MaBnahmen au-
Berhalb des Plangebietes erforderlich. Die Grundschule Milse wird erwei-
tert, um ausreichend Raumlichkeiten zur Unterbringung der schulpflichtigen
Kinder zu schaffen.

Im GroBraum Milse-Altenhagen-Baumheide ist ein zusadtzlicher Kindergarten
notwendig.

Ein Kindergartenstandort ist im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.
III/A 11 “"Moenkamp"”, slidlich des Buschbaches, vorgesehen.

Belange des Verkehrs

Das Plangebiet wird von der Elverdisser StraBe Uber die noch auszubauende
HolskenstraBe erschlossen.

Die innere ErschlieBung soll iber eine RingstraBe (Schleife) erfolgen, die
Uber den Romerweg an die HolskenstraBe zuruckgefiuhrt wird.

Alle &ffentlichen Verkehrsfldachen im Plangebiet werden mit einer StraBen-
raumbreite von 6,00 m festgesetzt. Fir ca. 100 neue Wohneinheiten ist die-
se Breite fur die ErschlieBung ausreichend. Der offentliche StraBenraum
kann fiur kurzfristiges Parken (Besucher) genutzt werden (beim Ausbau wer-
den entsprechende MaBnahmen vorgesehen).

Die Wohnwege werden als private Verkehrsfléchen festgesetzt.
Zur Verbesserung der Sichtverhaltnisse der Verkehrsteilnehmer auf der

WohnsammelstraBe, sind Einfriedigungen in diesem Bereich in einer Hohe von
max. 0,80 m zulassig.

Belange der Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Leitungen der Ver- und Entsorgungstréger wie Deutsche
Bundespost Bereich Telekom, Stadtwerke und Stadt Bielefeld kdnnen in den
vorhandenen und geplanten 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen inner-
halb des Plangebietes verlegt werden.

Es ist sichergestellt, daB die in dem neuen Bebauungsplangebiet anfallen-
den zusdtzlichen Schmutzwassermengen in die vorhandenen, sudlich des
Buschbaches gelegenen Entwésserungsleitungen (Hauptsammler Altenhagen-Mil-
se) aufgenommen werden.

Die Einleitung des Regenwassers ist in den Buschbach vorgesehen, wobei
allerdings der Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken Vorrang eingerdumt werden sollte, soweit die Bodenverhdltnis-
se es zulassen.

Geh—-, Fahr— und Leitungsrechte

FUr die Versorgungstrager — Stadtwerke Bielefeld, Deutsche Bundespost Be-
reich Telekom - wird fur samtliche privaten Verkehrsflichen ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt, um die Verlegung von Versorgungslei-
tungen zu ermdgtlichen.
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Fur den westlichen Bereich des Flurstiickes Nr. 1527, sldlich der Romer-

straBe nahe der westlichen Bebauungsplangrenze, wird in einer Breite von
im Mittel 5,0 m ein Geh— und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld
festgesetzt. Dies ist erforderlich, um die Kanalleitungen an den sudlich
des Buschbaches gelegenen Hauptsammler anschliefen zu konnen.

Belange des Umweltschutzes

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder Flachen, deren Bdden erheblich mit
umwe1tgefahrdenden Stoffen belastet sind, bekannt.

sudlich der Hofstelle Kobusch, auBerhalb des Bebauungsplangebietes, befin-
det sich die Altdeponie B 397 (Bodenh). Auf der Deponie ist ein Kinder-—
spielplatz angelegt.

Negative Auswirkungen von dieser Bodendeponie sind nicht zu erwarten.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich im Geltungsbereich des
sich in Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes Bielefeld-Ost und wird
darin als schiitzens- und erhaltenswerter Landschaftsraum bezeichnet.

Aufgrund der Nachfrage nach Baugrundstlcken bieten sich diese stadtischen
Flachen zur Abrundung des vorhandenen Siedlungsbereiches zur Bebauung an.
Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Anderung des Geltungsbe-

reiches des Landschaftsplanes Bielefeld-Ost erforderlich.

Wohngebéude aufgrund eines Bebauungsplanes sind von der Eingriffsregelung
des Landschaftsgesetzes (§ 4 Abs. 3 LG) ausgenommen. Der Gesetzgeber geht
davon aus, das die notwendige Prufung der Unweltvertréaglichkeit sowie MaB-
nahmen zum Ausgleich und Ersatz etwaiger Schaden nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches durch den Bebauungsplan vorgenommen wird. In diesem Fall
sind die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes ausschlieBlich im Rah-
men der Abwagung nach § 1 Abs. 5 und 6 BauGB zu berucksichtigen.

Durch die Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. III/M 7 wird die Bebau-
ung einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache ermdglicht. Sachlich
handelt es sich um einen Eingriff in Natur und Landschaft. Daher ist fol-
gendes Vorgehen beabsichtigt:

In Abhdngigkeit der GroBe der versiegelten Flache und der Wertigkeit der
in Anspruch genommenen Fléche ergibt sich ein Kompensationsbedarf fur eine
Flache von 6.100 gm. Diese KompensationsmaBnahmen kénnen nicht innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durchgefihrt werden. Fur den
Bereich Milse/Altenhagen zwischen der Milser StraBe und der Elverdisser
StraBe wird z. Z. ein Strukturkonzept erarbeitet, das die Grundlage fur

~ die Freiraumplanung darstellen soll. Bei Vorliegen dieses Konzeptes ist zu

prifen, ob hier eine Fldche fur die KompensationsmaBnahmen zur Verflgung
steht oder ob an anderer Stelle ein Ausgleich erfolgen muB.
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5. Bodenordnung

Besondere bodenordnende MaBnahmen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) sind nicht
erforderlich.

6. Kostenschatzung

Der Stadt entstehen durch die vorgesehenen stadtebaulichen MaBnahmen voraus-
sichtliche Kosten in Hohe von ca. 2.742.000,-- DM. Die Flache befindet sich
im Eigentum der Stadt.

StraBen, Wege 1.200.000,00 DM
Entsorgungsleitungen (Kandle) 1.300.000,00 DM
&ffentliche Grinflache (Kinderspielplatz) 175.000,00 DM
KompensationsmaBnahmen (Anpflanzungen) 67.000,00 DM
insgesamt ca, 2.742.000,00 DM

Fur die Durchfihrung der KompensationsmaBnahmen entstehen voraussichtlich
Kosten in Hohe von ca. 67.000,00 DM. Ob Grunderwerb erforderlich ist, kann
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht angegeben werden, da der Standort fur die
Kompensat ionsmaBnahmen noch zu bestimmen ist.

Es ist davon auszugehen, da3 ein Teil der Kosten durch ErschlieBungsbeitrige
nach dem Baugesetzbuch oder durch Beitrdge nach dem Kommunalabgabengesetz Nw
an die Stadt zurickflieBt.

Die Mittel fur die erforderliche bauliche Erweiterung der Grundschule Milse
sind im Haushaltsplan 1991 enthalten.

7. Aufhebung bestehenden Planungsrechts

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. III/M 7 "Kobuschs Feld" wird die
"Satzung der Stadt Bielefeld lber die Grenzen fur den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil "Milser Feld" vom 03.09.1979 flUr den Teilbereich aufgehoben, der
in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes fallt.

Es handelt sich um die Flur 2, Flurstiicke 1379 und 1380, das im Osten von der
StraBe "Milser Feld"” und im SlUden von der Romerstrafe begrenzt wird.

Mausbach
Beigeordneter Bielefeld, 09.04. 1991
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