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TV _Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253)

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur
Anderung mitrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz -
WoBauEr1G) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.05.1990 (BGB1. I S. 926)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1. I S. 133)

§ 81 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Juni 1984 (GV. NW. 1984 S. 419,
berichtigt Seite 532), in der Fassung des Dritten Anderungsgesetzes vom
20.06.1989 (GV. NW. 1989 S, 432)

Hinweis:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gema
§ 1 (4) - (10) BauNvO getroffen sind, werden die §§ 2 — 14 BauNVO Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemdB § 81 (4) BauO NW in dem Bebauungsplan auf-
genommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten
i. S. des § 79 (1) Ziffer 14 BauO NW und konnen gemdR § 79 (3) BauO NW als
solche geahndet werden. ;
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Abgrenzungen
O gemiB § 9 (7) BauGB

Grenze des r&dumlichen Geltungsbereiches deés Bebau-

ungsplanes
gemd3 § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen
giiaiadabe oder_innerhalb vonh Bau- und sonstigen Gebieten
gemal3 88 1 (4) und 16 (5) BauNvO

- soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Ra-
ster und dergleichen eindeutig ergeben -
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Art der baulichen Nutzung
gemdl § 9 (1) BauGB

Reine Wohngebiete — WR -
gemail § 3 BauNVO

Allgemeine Wohnhgebiete — WA -
gemdl § 4 BauNVO

Ausnahmen gemédB § 4 (3) sind nach § 1 (6) 1 BauNVvO
ausgeschlossen.

N

Flachen auf denen nur Wohngebdude errichtet werden
dirfen, die flr Personengruppen gemdB den Richtlinien
Uber die Gewdhrung von Zuwendungen zur Fdrderung von
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen fur Vertrie-
be und Fluchtlinge bestimmt sind

gemal § 9 (1) 8 BauGB
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MaB der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) 1 BauGB

Zahl der Vollgeschosse — VG — im Sinne des § 2 (5)
BauO Nw
gemanl §§8 16 und 18 BauhNVO

Zahl der VG sowie ein VG im Dachraum

zulassige Grundflachenzahi
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Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare und nicht Uberbau-
bare Grundsticksfléchen, Stellung der baulichen Anla-

gen
gemél § 9 (1) BauGB

Bauweise
gemal § 22 BauNVvO

Offene Bauweise

Baugrenze
gemdB § 23 (3) BauNvo

Baugrenzen zur Abgrenzung der max. Uberbaubaren
Grundsticksflache

Stellung der baulichen Anlagen
geman § 9 (1) 2 BauGB

Geb&dude mit geneigtem Dach:
Die eingetragene Stellung der baulichen Anlagen hin-
sichtlich ihrer Hauptfirstrichtung ist verbindlich.
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Ausnahme:

Die Hauptfirstrichtung bei Gebduden mit geneigtem
Dach ist parallel oder senkrecht zur offentlichen
bzw. privaten Verkehrsflache mit Erschliefungsfunk-
tion fur das betreffende Baugrundstick anzuordnen.

Ga

Flidchen fur Stellplatze und Garagen
gemdB § 9 (1) 4 BauGB und § 12 BauNVO

Flacheh fur die Errichtung von Stellplatzen, Carports
und Garagen

Im Reinen und Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplat-
ze, Garagen und Carports auBerhalb der Uberbaubaren
oder besonders gekennzeichneten Flachen unzulédssig.

Ausnahme:

Stellplatze, Garagen, Carports sind auBerhalb der
Uiberbaubaren Flachen zulassig, wenn innerhalb der
Uberbaubaren Flache kein Platz vorhanden ist, nicht
mehr als 3 Garagen zu einer Gruppe zusammengefaBt
werden und der stadtebauliche Gesamteindruck des
Plangebietes nicht beeintrachtigt wird.

Soweit es sich um Vorgartenfléachen handelt (siehe
Einschrankung fur Vorgartenflachen Ziff.9 ).
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Verkehrsf 1achen
gemal § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Hinweis:

Die StraBenbegrenzungslinie gilt auch als Abgrenzung
von Verkehrsflachen mit unterschiedlichen Zweckbe-
stimmungen.

Offentliche Verkehrsfléache
gemaB § 9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbest immung:
gemal § 9 (1) 11 BauGB

F + R FuB- und Radweg, fur Anlieger in einer Lénge
von 50 m befahrbar.

Hinweis:

Offentliche Verkehrsfliachen mit der besonderen Zweck-
bestimmung sollen in der Oberflachenstruktur bzw. 1in
der Material- und Farbgestaltung von den angrenzenden
Fahrbahnen deutlich abgehoben werden.
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Private Verkehrsflache
gemai3 § 9 (1) 11 BauGB

private StraBenverkehrsfléchen

Hinweis:

Die ausgewiesenen rickwértigen Baugrundsticke sind
durch private Verkehrsflédchen - max. 4,00 m breite
private ErschlieBungswege - zur o&ffentlichen Ver-
kehrsflache hin zu erschlieBen.

37 Flachen fur die Versorgung; FUhrung von Versorgungs-
anlagen und -leitungen; mit Geh—-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flichen
gemaB § 9 (1) 12, 13, 21 BauGB

Versorgungsflache
gemal § 9 (1) 12 BauGB

Zweckbestimmung: Elektrizitat

FUhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen
gemdB § 9 (1) 13 BauGB

Die Trassen der Gas—, Wasser- und Elektroleitungen
durfen in einem Abstand von mind. 2,50 m beiderseits
der Rohrachse nicht Uberbaut und mit tiefwurzelnden
Baumen und Strauchern bepflanzt werden. In diesem
Bereich darf die Gas—, Wasser— und Elektroleitungsde-
ckung nicht durch Abtragungen verandert werden.

Hinweise:
Schmutzwasserkanal Regenwasserkanal
< SK —e Vvorhandener Kanal -ﬁ—&—e
SK RK
~-——=—=——0- geplanter Kanal <}—————0
Hinweise:

Gem. § 5 Abs., 2 der Satzung der Stadt Bielefeld Uber
die Entwasserung der Grundstlicke vom 27.12.88 kann
die Stadt Bielefeld die Einleitung von Niederschlags-
wasser in die o6ffentliche Kanalisation im Einzelfall
ausschlieBen, wenn es auf Uberwiegend zu Wohnzwecken
genutzten Gebieten anfdllt und ohne Beeintrdchtigung
des Wohls der Allgemeinheit versickert, verregnet,
verrieselt oder in ein Gewdsser eingeleitet werden
kann. Von diesem Recht wird die Stadt Bielefeld in
diesem Gebiet voraussichtlich Gebrauch machen.
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen
gemal § 9 (1) 21 BauGB

Die privaten Verkehrsfléchen sind mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstréager
(Stadtwerke Bielefeld, Deutsche Bundespost Bereich
Telekom) zu belasten.

Mit einem Geh—- und Leitungsrecht zu belastende Flache
gemal § 9 (1) 21 BauGB

zugunsten der Stadt Bielefeld

Zweckbestimmung: G: Gehrecht L: Leitungsrecht

Grunf 1achen
gemdB § 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Grunfléache
gemaB § 9 (1) 15 BauGB

Zweckbestimmung Kinderspielplatz

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern;

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Biumen und Stréuchern

gemaB § 9 (1) 25 BauGB

Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
gemal § 9 (1) 25 BauGB

Vorgartenflache

Im Reinen und Allgemeinen Wohngebiet sind entlang der
&Ffentlichen Verkehrsflachen die zwischen StraBenbe-
grenzungslinie und vorderer Baugrenze gelegenen
Grundsticksstreifen als Grinanlage in einer Tiefe von
mind. 5,00 m anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten (Vorgartenfléache), sofern im Bebauungs-
plan fur den Abstand zwischen StraBenbegrenzungslinie
und vorderer Baugrenze kein geringeres MaB festge-
setzt ist.

Diese Vorgartenflachen durfen ferner weder zu gewerb—
1ichen Zwecken oder Werbezecken, zum Aufstellen oder

Lagern von Gegenstdnden aller Art noch zu Schaustel-

Jungen und zum Abstellen von Kraftfahrzeugen genutzt

werden. y
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Aushahme:

Als Ausnahme kann flr notwendige Stellpléatze, Gara-
genvorplatze und Zufahrten die Befestigung der Vor-
gartenflache bis zu 1/3 dieser Flache zugelassen wer-
den, wenn andere Grundstlcksflachen hierflr ungeeig-
net sind und die Vorgartentiefe zwischen StraBenbe-
grenzungslinie und Gebaude mind. 5,00 m betragt. Bei
dieser Ausnahme muB nach max. 3 Stellplatzen bzw.
Garagenvorplatzen ein mind. 3,00 m breiter ununter-
brochener Pflanzstreifen mit Baumen und Strauchern
angelegt werden, der dauerhaft zu unterhalten ist.
Innerhalb der Vorgartenfldche sind Uberdachte Stell-
platze (Carports) unzulassig.

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern
gemal § 9 (1) 25 b BauGB

10

SD. 35245°

SC)C’O"% Umgrenzung von Flachen fur das Anpflanzen von Baumen
05 goo © und Strauchern

Hinweis:

Folgende Gehdlze sind flr die Anpflanzung geeignet:

Stieleiche - Quercus robur

Hainbuche - Carpinus betulus

Hasel - Corylus avellana

Schlehe - Prunus spinosa

Hundsrose - Roasa canina

Festsetzungen gem&l § 9 (4) BauGB

in Verbindung mit § 81 (4) BauO Nw
(6rt1iche Bauvorschriften)

Gestaltung baulicher Anlagen sowie der Nebenanlagen
in _den ausgewiesenen Reinen Wohngebieten — WR — und
in _dem Allgemeinen Wohngebiet — WA -

Dachgestaltung
Dachneigung, Dachform

In den entsprechend gekennhzeichneten Gebieten sind
zuléassig:

Satteldach, Neigung 350 - 450

Als Ausnahmen sind zuldssig:

der Einbau von Solarzellen in geneigte Dachfl&chen,
sofern dadurch die Dachgestaltung nicht beeintrach-
tigt wird.
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Hohen baulicher Anlagen

Im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl der Voll-
geschosse und der Dachneidung sind folgende HOhen
baulicher Anlagen zulassig:

1.1DG 35245°

_|..
380

1

bei 1-geschossigen Geb&uden 3,80 m

Bei der Berechnung der Hohen baulicher Anlagen sind
folgende Bezugspunkte mafRgebend:

- Schnittpunkt der AuBenwandflachen mit der Oberkante
der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten
Déachern

- Schnittpunkt der AuBenwandfl&achen mit der Oberkante
der gewachsenen natlrlichen Erdoberflache.

Sockelhdhe — SH -

Sockel durfen bei 1-geschossiger Bebauung max. 0,30 m
hoch sein. Diese Hohe ist bergseitig von der natlr-
1ich gewachsenen Erdoberflache bis zur Oberkante des
ErdgeschoRfuBbodens zu messen.

Drempelhdhe — DH -

Drempel diirfen max. 0,60 m hoch sein. Diese Hohe ist
an der Vorderseite der AuBenwand von Oberkante der
Rohdecke unterhalb des Dachraumes bis zur Oberkante
Sparren zu messen.

Ausnahme :

Hohere Drempelwdnde sind zuldssig, wenn bei zurluck-
springenden Gebaudeteilen oberhalb der GeschoBdecke
dieser Rucksprung hdchstens 1/3 der Gebaudelange be-
tragt und das Geb&dude hier nicht tiefer (breiter) als
14,00 m 1ist.

Hinweis:
Die Firsthéhe und —richtung benachbarter Gebaude soll
aufeinander abgestimmt werden.
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Garagen

- Einzel- und Doppelgaragen sind zuladssig mit geneig-
tem Dach, wobei die Dachneigung der des Hauptkor-
pers entsprechen muf3. -

- Als Ausnahme sind Einzel- und Doppelgaragen mit
Flachdach zuladssig, wenn diese im baulichen Zusam-
menhang mit dem Hauptgeb&dude errichtet werden und
die duBere Gestaltung des Gesamtbaukorpers hier-
durch nicht beeintrachtigt wird.

Einfriedigungen an &ffentlichen Verkerhsflachen

Einfriedigungén zum 6ffentlichen Verkehrsraum und im
Bereich der Vorgérten sind in einer Hohe von max.
0,80 m zulédssig.

VII Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

S "H— vorhandene Flursticksgrenze
—————— vorgeschlagene Flurstlcksgrenze
123 Flurstlcksnummer
WR I+ 1I0DG Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
0,4 0 Grundflachenzahl Bauweise
SD 359 45° Dachform Dachneigung
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VIII Begriundung zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. III/M 7 "Kobuschs
Feld"

Inhaltsangabe

1. Allgemeines

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung

3. Bestandsbeschreibung

4. Planungsgrundsatze und Abwagung
a) Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
b) Einrichtungen des Gemeinbedarfs
c) Belange des Verkehrs:
d) Belange der Ver- und Entsorgung
e) Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
f) Belange des Umweltschutzes

5. Bodenordnung

6. Kostenschatzung

7. Aufhebung bestehenden Planungsrechts



