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zum Bebauungsplan der Gemeinde Milse Nr. 6 fiir das Gebiet "Milse-West"

A‘

- Grenzen und Inhalt -

Gemdd $ 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl. I

S. 341) wird der Bebauungsplan Nr. 6 fiir das Gebiet "Milse-west"
aufgestellt.

1

Der Bebauungsplan erfafit ein Teilgebiet der Gemeinde, dessen Grenzen
wie folgt beschrieben werden:

Ausgangspunkt: Die Siidecke des Flurstiickesi87,

im Westen: die Grenze mit der Stadt Bielefeld,

im Nordwesten: die Grenze mit der Gemeinde Brake
bis zum Johannisbach, im Norden: die West- und Siid-
seite des Johhannisbaches bis zur Westseite des Flur-
stiickes 62, der Flur 2,

im Osten: die Westseite des Flurstiickes 62,

der Flur 2 in siidlicher Richtung bis zur Nord-
seite der L 779 (A.-W.-Kisker-StraBe), von

dort eine Gerade in siidlicher Richtung bis

zur Nordgrenze des Flurstiickes 4, der Flur 3,

die Nordgrenze dieses Flurstiickes in 8stlicher
Richtung bis zur Westseite der Lutter, die West-
seite der Lutter in siidlicher Richtung bis zur
Grenze mit der Stadt Bielefeld,

im Sliden: die Grenze mit der Stadt Bielefeld

bis zum Ausgangspunkt zuriick.

Fir die genauen Grenzen des Bebauungsplangebietes ist die Grenz-
eintragung im Bebauungsplan verbindlich.

Der Bebauungsplan besteht aus

dem Verkehrs- und Griinfldchenplan - Teilpl&ne -
1, 2 und 3 -, mit einem Eigentiimerverzeichnis,

dem Baunutzungs- und Baugestaltungsplan - Teil-
pl&ne 1, 2 und 3 -,

diesem Text und der Begriindung.

Der Bebauungsplan setzt gemsB § 9 des Bundesbaugesetzes und § 4
der Ersten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes in
der Fassung vom 21. November 1970 in Verbindung mit § 103 der
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar 1970, soweit es erfor-
derlich ist, durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text fest:

1. das Bauland und fir das Bauland,

a) die Art und das MaB der baulichen Nutzung,
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b) die Bauweise, die ilberbaubaren und die
nicnt Uberbaubaren Grundstiicksflichen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen,

c) die Hohenlage der baulichen Anlagen,

d) dic Fldchen fiir Stellplidtze und Garagen
sowle ihre Einfahrten auf den Baugrund-
stiicken,

e) die Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf.

2. die Verkehrsfl&chen,

3. den Anschlud der Grundstiicke an die Verkehrs-
flzchen,

L., die Versorgungsfldchen,

5. die Griinfldchen, wie Parkanlagen, Sport- und
Spielplatze,

6. die Fldchen fiir Aufschiittungen,

7. die Fldchen flir Gemeinschaftsstellpl&dtze und
Gemeinschaftsgaragen,

8. das Anpflanzen von Biumen,
9

. die Bindungen filir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen,

10. die HuBere Gestaltung von baulichen Anlagen.

Soweit im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan sowie im Text fiir

die zuldssige Nutzung der Grundstiicke keine besondern Festsetzungen
getroffen sind, gelten die Verordnung uber die bauliche Nutzung

der Grundstiicke (Baunuzungsverordnung) vom 26. November 1968

- BGBl. I, S. 1237 -, die Bauordnung flir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauC NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. Januar 1970 - GV. NW., S. 96 - und die dazu erlassenen
Rechtsverordnungen.

VerstoBRe gegen die gemdB § 103 BauO NW im Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen iiber die HuBere Gestaltung baulicher An-
lagen werden gema® § 101 (1) 1 BauO NW als Ordnungswidrigkeit
geahndet,

B.

- Ergdnzende Einzelbestimmungen zum Inhalt -

Zu A 1 a): - Art und Mal der baulichen Nutzung -

1.) In dem ausgewiesenen Gewerbegebiet mit beschrénkter Nutzung
sind gemdB § 8 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung nur Handwerks-
betriebe undixieengewerbebetrlebe zuldssig, die nicht wesent-

lich storen.
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2.) Fiir Grundstiicke, die fiir eine Bebauung mit eingeschossigen
Gartenhol- und Atriumh&8usern ausgewiesen wurden, ist eine
Grundfldchenzahl und GeschoBfldchenzahl bis zu 0,6 festge-
setzt (§ 17 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung).

5.) Soweit im Bebauungsplan bei den nach der Hohe gestaffelten
BaukOrpern die Hochstwerte nach § 17 Abs. 1 der Baunutzungsver-
ordnung iberschritten werden, sind die Uberschreitungen gemaf

§ 17 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung zuldssig.

k.) In dem ausgewiesenen Kerngebiet sind auBer Wohnungen nach § 7
Abs. 2 Ziff. 6 der Baunutzungsverordnung auch sonstige Wohnungen
gemdd § 7 Abs. 2 Ziff, 7 BauN VO ab erstem ObergeschoB
zulassig.

S5.) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverord-
nung sind ausgeschlossen, desgleichen sonstige bauliche Anlagen
aullerhalb der durch Baulinien und Baugrenzen festgelegten
liberbaubaren Grundstiicksflédchen; Garagen sind auf den nicht
liberbaubaren Grundstiicksfldchen unzuldssig, soweit es sich
um Vorgartenfldchen handelt.

6€.) Die in § 10 Abs. 2 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
geforderte Anlage von Spielpldtzen ist in der Mindestvorgarten-
fléche im einzuhaltenden Mindestbereich nicht zugelassen.

7.) Fir den Anschluf der Grundstiicke im Gebiet zwischen der westl.
Gemeindegrenze, dem Schwarzen Weg, dem Schelpmilser Weg und
der siudl. Gemeindegrenze an Einrichtungen zur Versorgung mit
Fernwdrme und fiir die Benutzung dieser Einrichtungen soll eine
entsprechende Satzung gemdB § 19 der Gemeindeordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
11. August 1969 erlassen werden.

Zu A 1 b): - die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht

iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen -

1.} Die eingetragenen neuen Baukdrper sind verbindlich fiir die als
ggwinsend festgesetzte Zahl der Vollgeschosse, fiir die Dachform,
ur die Dachneigung und filir die Firstrichtung. Soweit der HShe

l nach gestaffelte BaukGrper ausgewiesen sind, sind die Eintragungen

im Bebauungsplan auch verbindlich fiir die Ausnutzung nach der Fliche.

2.) Soweit vorhandene Gebdude auf nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen stehen, ist eine Nutzungsinderung der GebZude nur zu-
ldssig, wenn sie der Nutzung entspricht, die fiir die Neubebau.
und des Grundstiickes festgelegt ist. Bauliche Anderungen sind an
und in den Geb&duden zuldssig, wenn sie der Erhaltung der Bausub-
stanz dienen. Dasselbe gilt fiir ausgewiesene abzubrechende Ge-
baude auf @ffentlichen Verkehrs- und Griinfldchen, solange der Ab-
bruch nicht gefordert wird. Nutzungsédnderungen sind bei den ab-
zubrechenden Geb&uden unzulédssig.
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3.) Mit Ausnahme der festgelegten Atriumhausbebauung und der ausge-
wiesenen der HOhe nach gestaffelten Baukdrper diirfen im "Reinen
Wohngebiet" und im "Allgemeinen Wohngebiet" die durch Baugrenzen
festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfldchen grunds#tzlich nur
bis zu einer Tiefe von 12,00 m bebaut werden. Wurde eine tiefere
iiberbaubare GrundstaEEETIEEHEerstgelegt, so ist eine Uberschreitung

. der Bebauungstiefe von 12,00 m bis zu insgesamt 16,00 m durch
einen Gebdudeteil gestattet, dessen Breite nicht groBer als 1/3
der anschlieflenden Gebdudetiefe ist. Winkel zwischen den Ge-
bdudeteilen miissen mindestens ?50 betragen.

Zu A 1 .d) und A 7.): - die Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen
sowie ihre Einfahrten auf den Baugrund-
sticken -,

- die Fl8chen filir Gemeinschaftsstellplidtze
und Gemeinschaftsgaragen --

1.) Die Stellplidtze oder Garagen miissen auf den dafiir ausgewiesenen
Grundstilicksfldchen errichtet werden. Das gilt auch fiir die vor-
gesehenen unterirdischen Stellpl&dtze und Garagen sowie fiir die
Parkpaletten.,

2.) S8ind im Bebauungsplan fiir Baugrundstiicke keine Stellplitze oder
Garagen vorgesehen, so sind diese entsprechend den Bestimmungen
des § 12 der Baunutzungsverordnung und des § 64 der BauO NW sowie
den Bestimmungen der GarVO zu schaffen.

3.) Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufes auf den
offentlichen Verkehrsfldchen ist jegliche Absperrung von Stell-
plétzen, die unmittelbar am Fahrbahnrand angelegt werden,
unzulassig.

Zu A 2): - die Verkehrsfldchen -

1.) ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 des Bundesbaugesetzes sind
a) alle zum Anbau bestimmten Sffentlichen StraBen und Wege;

b) die im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan mit den Buch-
staben A - A, B-B,C-C,D-D,E-E,F-F, G-G, H-H,
I-I,J-J,K-K,L-L,M-M N-N,0-0,P-P, Q- Qs
R-R,8$5-8,T-T7T,U0U-0,V-V,W-W, X-X gekennzeichneten
offentlichen Wege;

c) die mit den Buchstaben C -D, E - F, G - H, J - K, N - 0, P - R,
S - T kenntlich gemachten 6ffentlichen Kinderspielplitze.

2.) Die Grenzlinien der vorhandenen Sffentlichen StraBen und Wege
(Fluchtlinien), die im Bebauungsplan nicht mehr vorgesehen
sind, werden aufgehoben. Die Einziehung dieser offentlichen
Strallen und Wege erfolgt durch besondere Verfahren.

2.) Die im Baunutzung- und Baugestaltungsplan eingetragenen Male
fir die Aufteilung der dffentlichen Verkehrsflidchen in ihre
einzelnen Bestandteile wie Fahrbahnen, Schrammborde, Gehwege,
Parkstreifen usw. haben nur nachrichtliche Bedeutung. Sie
werden erst in den Ausbaupldnen verbindlich festgelegt, die
auch fir die endgliltige Hohelage der ErschlieBungsanlagen
mallgebend sind.

Lk.) Soweit private Verkehrsflichen fiir die Aufnahme von Versorgungs-
leitungen nicht ausreichen, ist die Verlegung dieser Leitungen
auf anderen Teilfldchen der Grundstiicke notwendig.
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Zu A 5): - die GriinflZchen, wie Parkanlagen, Sport- und
Spielpladtze -

In den ausgewiesenen otfentlichen Griinfldchen kdnaen Bolz- und
Kinderspielpldtze sowie andere Erholungs- und Freizeiteinrichtungen
errichtet werden.

Zu A 8): - das Anpflanzen von Biumen -

Das Anpflanzen von Bdumen auf den dafiir im Bebauungsplan festge-
setzten Grundstiicksfldchen muB sofort nach der Bebauung der Bau-
grundstiicke bzw. nach Anlegung der Stadtbahntrasse erfolgen.

Zu A 9): - die Bindungen fiir Bepflanzungen -

1.) Ertlang den Gffentlichen Verkehrsflichen ist auf allen Baugrund-
stiicken ein mindestens 3,00 m tiefer Grundstiicksstreifen als
Grinfldche anzulegen und zu unterhalten (Vorgartenfl&dche), so-
weit nicht andere Festsetzungen des Bebauungsplanes entgegen-
stehen.

2.) Durch die Bepflanzung der Vorgédrten darf fiir den offentlichen
Verkehr die erforderliche Ubersicht nicht beeintrichtigt werden.

5.) In den Vorgirten diirfen bauliche Anlagen weder oberirdisch
noch unterirdisch errichtet, aufgestellt oder eingebaut werden.
Diese Fl&dchen dirfern ferner weder zu gewerblichen Zwecken
oder Werbezwecken, zum Aufstellen oder zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen benutzt werden.

Zu a 10): - die HuBere Gestaltung von baulichen Anlagen -

1.) Alle Baugrundstiicke sind gegen die Sffentlichen Verkehrsflichen
durch Rasenkantensteine abzugrenzen.

2.) Soweit nicht im Bebauungsplan fiir einzelne Grundstiicke eine
bestimmte Einfriedigung festgelegt wurde, ist als Grundstiicks-
einfriedigung entlang den offentlichen Verkehrsflidchen an der
Grenzlinie der Sffentlichen StraBe und auf den seitlichen
Grundstiicksgrenzen zwischen der Grenzlinie der StraBe und den
vorderen Baugrenzen eine lebende Hecke, ggf. mit Spanndraht,
bis zu einer Hohe von 0,60 m zuldssig.

Einfriedigungen anderer Art sind nur auf oder hinter den
strallenseitigen Baugrenzen - auch auf den seitlichen und
rickwdrtigen Grundstiicksgrenzen - zuldssig. Diese Einfrie-
digungen dirfen die Hohe von 2,00 m nicht iiberschreiten.
Zuldssig sind: Hecken aller Art, Holzlatten- oder Planken-
zdune, Maschen- oder Spanndraht, Mauern oder Sichtschutz-
matten,

3.) Zur Vermeidung von Stdrungen des Strafen- und Ortsbildes und
um einwandfreie Hohenlibergdnge der Grundstiicke untereinander
zu erhalten, ist die Verdnderung der ntiirlichen Erdgleiche durch
Aufschiittung oder Abgrabung auf allen Grundstiicken nur zuldssig,
soweit sie fiir die bauliche oder sonstige Nutzung der Grundstiicke
erforderlich ist un d die hierbei entstehenden Geldndeniveauunter-
schiede zwischen den einzelnen Grundstiicken sowie zu den Verkehrs-
und Griinflachen durch Bdschungen bis zu 30° ausgeglichen werden
xonnen.
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L,) Behelfsbauter, das sind bauliche Anlagen aus Holzwerk, Bau-
platten, Kunststoffniillen, Blechtafeln, Pappbekleidung, Jute,
Papierstoffen u. &., diirfen auf zazllen Grundstliicken niciit er-
richtet werden. Dazu recnnen insbesondere auch Verkaufswagen
und Verkaufsbuden, auch wenn sie tdglich aufgestellt und ab-
gerzumt werden.

5.) Drempelwdnde iiber C,60 m sind unzuldssig; Dachaufbauten werden
bei Gebduden mit einer Dachneidung unter 40  nicht gestattet.
Die Drempelhche wird gemessen an der Vorderkante der Auflen-
wand des Gebdudes zwischen der Oberkante der letzten Roh-decke
und der Oberkante der Sparren.

6.) Sockel sind bei Einfamilien- und Doppelhiusern nur bis zu
einer Hdohe von 0,60 m und bei Mehrfamilienhdusern nur bis zu
einer Hohe von 0,90 m zul&ssig. Der Sockel wird gemessen von
der gewachsenen (natiirlichen) Erdoberflache bis zur Oberkante
der Kellerdecke bzw. des ErdgeschoBfullbodens.

cl

- Ausnahmen -

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen gemdB § 31
Abs. 17 des Bundesbaugesetzes auler den nach der Baunutzungs-
verordnung moglichen Ausnahmen noch folgende Ausnahmen zuge-
lassen werden:

Eine andere Staffelung der im Bebauungsplan ausgewiesenen
terssierten GebZdude, wenn hierbei die filir die einzelnen
Staffelgeschosse festgelegte Fldche im einzelnen nicht iiber-
schritten wird.

Abweichungen von der im Bebauungsplan fiir einzelne Grund-
stlicke vorgesehene Anzahl der Hauseinheiten, wenn die st&dte-
bauliche Gesamtsituation nicht beeintrdchtigt wird.

Eine Abweichung von der Baukorperanordnung, von der festge-
legten Geschollzahl und der Dachform bei den Geb&duden auf den
ausgewiesenen Baugrundstiicken fiir den Gemeinbedarf, wenn die
stddtebauliche Gesamtsituation nicht beeintrichtigt wird.

Eine Abweichung von der festgelegten Firstrichtung, Dachform
lund Dachneigung, wenn dies zur Anpassung an vorhandene
( Nachbargebdude zweckmdBig ist.

HHBhere Drempelwinde als 0,60 m bei ein- und zweigeschossigen
'Gebauden

a) oberhalb der Erd- bzw. ObergeschoBdecke bei zuriick-
springenden Bauteilen bis zu hGchstens 2/3 der Ge-
bdudeldnge, jedoch nur bei Gebduden mit einer Tiefe
bis zu 12,00 m,

b) bei einhiiftigen Gebduden auf der Gebdudeseite mit
tiefer liegender Traufe,

IUngleiche Dachneigungen sind unzuldssig.
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6.) Die Uberschreitung der zulassigen Sockelhohe, wenn dies durch
unterscihiedliche GeldndehShe auf dem Grundstiick erforderlich
ist, wobeli das Jestgelegte Mad an der hoher gelegenen Geldnde-
over:ldcne nicht ilivterschritten werden darf.

7.) Abweichungen von der festgelegten Lage, HShe und den zuldssigen
Materialien der Zinfriedigungen.

8.) Die Befestigung der als Griinflichen zu erhzltenden Vorgarten-
flachen vor Laden- und Ausstellungsgebduden. Die befestigte
Vorgartenfldche mufBl deutlich erkennbar von der Sffentlichen
Verkehrsfldche angegrenzt werden.

9.) Die Anlage von Stellplédtzen in Vorgarten durch Spurplatten, wenn
die notwendigen Einstellpldtze an einer anderen Stelle der Bau-
grundstiicke nicht untergebracht werden konnen und ein Vorgarten
in der Tiefe von mindestens 5,00 m angelegt wird.

Dieser Bebauungsplan ist gemdB § 2 Abs. 1 des
Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl. I,
S. 341) am 11. April 1972 von der Verbandsver-
sammlung des Planungsverbandes der Gemeinden
Bronninghausen, Heepen, Milse und Oldentrup
als Entwurf beschlossen worden.

Heepen, den 12.

Vorsitzender :
Mitglied
Schriftfithrer - 71 :

/

Dieser Plan hat als Entwurf mit der Begriindung
gemdB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom 8.
Mai bis einschlieflich 12, Juni 1972 G6ffentlich
ausgelegen,

Heepen, den A3 6. 1972
Dieser Plan ist gemil § 6(1)/§ 14 dee Bundes-

baugesetzes vom 22, Jani 4232 (BGAL L &, 341)
mit Verfiigun? vsm 'cuatigea Tage genchimigt
wordeu.

3 12. 72

Detmold, dea 2 R o
Az 34 3 41-u /M 4o Der Regierungsprésident
/ﬂ d Im Aufirag i
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Die in biaver Farbe eingetragenen Anderungen dieses Picnes sowie die Anderungen des
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Die in griiner Farbe eingetragene Anderung dieses Planes hat die
Verbandsversammlung des Planungsverbandes der Gemeinden Brénning-
hausen, Heepen, Milse und Oldentrup am 27. 11, 1972 beschlossen,
Dieser Plan ist gem#B § 10 des Bundesbaugesetzes und § 4, (1) der
Gemeindear dnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der i"eaufassung
vom 11, August 1969 (GV NW S. 656) am 27. 11, 1972 von der Verband
versammlung des Planungsverbandes der Gemeinden Brénninghausen,
Heepen, Milse und Oldentrmp alp Satzung beschlossen worden.

Heepen, den A
2

Der Verbandsvorsitzende:
Mitglied:
Schriftfiihrer:
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Die in griiner Farbe eingetragene Anderung dieses Planes hat die
Verbandsversammlung des Planungsverbandes der Gemeinden Brénning-
hausen, Heepen, Milse und Oldentrup am 27. 11. 1972 beschlossen.
Dieser Plan ist gemidB8 § 10 des Bundesbaugesetzes und § 4 (1) der
Gemeindeordnung fiir das land Nordrhein-Westfalen in der Neufassung
vom 11. August 1969 (GV NW S. 656) am 27. 1l. 1972 von der Verbands-
versammlung des Planungsverbandes der Gemeinden Brdnninghausen,
Heepen, Milse und Oldentrup als Satzung beschlossen worden.
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