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C ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGE

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

08.12.1986 (BGB1. I S. 2253). -

Die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung-der Bekanntma-
chung vom 15.09.1977 (BGB1. I S. 1763), zuletzt gedndert durch die

Dritte gerordnung zur Anderung der BauNVO vom 19.12.1986 (BGB1. I
S. 2665). i .

~§ 81 der Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbau-
ordnurg - (Bau0 NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Juni
1984 (GV. NW. 1984 S. 419, berichtigt Seite 532), gedndert durch
Gesetz vom 18.12.1984 (GV. NW. 1934 §. 803).

* r 3 -
. Hinweis:

'f:\. - Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestim- :
' - mungen gemdB § 1 (4) - (9) BauNV0O getroffen sind, werden die §§ 2 —
bis 14 BauNV0D Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemdB § 81 (4) Bau0 NW in dem Bebauungs-
- plan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind
e - _ Ordnungswidrigkeiten i. S. des § 79 (1) Ziffer 14 BauO NW und kon-
: : nen gemdB § 79 (3) Bau0 NW als solche geahndet werden.

D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, ZEICHENER-
p—— KLARUNGEN UND HINWEISE

T -

Abgrenzungen
gemdf~§ 9 (7).BaulB - < .
Grenze des riumlichen Ge]tﬁndsbereichéS'des-Bebauuﬁgsp]anes
gemdb § 9 (7) BauGB R .

~_Abgrenzung uﬁterschiédliéheﬁ Festsetzungen zWischén oder inner=

halb von Bau- und ﬁdhstigen-eeb?eten '-; > ge = .
gemdB § 1 (4) und 16 (5) Bauwvo - . -- - - ‘

- soweit sich diese nicht durch andere Ze
dergleichen eindeutig-ergeben~ = agy
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1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gemdB § 9 (1) BauGB

: Baugebieté mit Nutzungsgliederung nach § 1 (Abs. 4 Ziff. 2 BauNV0)

?g&%gﬂ - Re1ne WOhngeb1ete - WR -
imiimi gemdB § 3 Baulvo
F
Ausnahmen gemdB § 3 (3) sind nach § 1 (6) 1 + 2 BauNV0 ausge-
schlossen.
‘Untergeordneten Nebehan]agen und Einfichtungen sind gemdB § 14
(1) BauNV0 - auch fiir die Kleintierhaltung - zuldssig.
: _(Fldchen fiir Stellpldtze und éa}agen s. Ziff. 4 der textlichen
. 4 Festsetzungen) _ _ s
& l\'j\”/“g}% "Allgemeine Wohngebiete - WA -
mimmm gemiB § 4 BauNvo | —

“Zuldssig sind gemdB § 4 (2) BauNVO

- Wohngebdude Ziff. 1
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe
Ziff. 2
= Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit- =
liche Zwecke Ziff. 3.

Ausnahmen gemaB § 4 (3) sind nach § 1 (6) 1 BauNV0 ausgeschlos-
sen. Untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen sind ge- .
maB § 14 (1) BauNV0 - auch fiir die Kleintierhaltung - zuldssig.

(F]achen_fun_Stellplatze,und_ﬁaragen s1ehe Zlff 4 der text-

llchen'Festsetzungen) e —

s E e LT

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUKG - . . - °
~ gemdB § 9 (1) 1- BauGB S

Zah1 der Vo11geschosse - VG.- im-Sinné des § 2 (5) Bau0 NW -
-gemaB §§ 16. und 18 BauNVO N ',“

1+ l[)(3 _ Zah? der VG sowie e1n_VG fm Dachraum‘als Hochstgrenze

.
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J3- ERGANZUNGSPLAN

Hinweis: |
E Vergleiche hierzu Ziff. 9 “Hohen baulicher Anlagen®

-

3 .. BAUWEISE, OBERBAUBARE UND NICHT OBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHEN,
' STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gemaB § 9 (1) BauGB

Bauweise 7, 3

( gemaB § 22 BauNV0
a
-

abweichende Bauweise

“offene Bauweise" in der nur Doppelhiduser mit einer max. Gebﬁng-
ldnge von hichstens 25 m parallel zur angrenzenden bzw. zugehori-
gen offentlichen Verkehrsfliache zuldssig sind

; Bei Doppelhdusern gilt das MaB fiir die Summe beider Doppelhaus-
halften,-wobei je Doppelhaushilfte das MaB von 12,5 m nicht
uberschritten werden darf. ‘

|' 1 Baugrenze - | '
: 1 gemis § 23 (3) Baunvo

" Baugrenzen zur Abgrenzung der max. iberbaubaren Grundstiicksfliche

L Innerhalb der iiberbaubaren Fliche kann ein Gebiude in einer Tie-
fe von 12,0 m errichtet werden.. Anbauten wie z. B. verglaste
“Wintergdrten sind in einer Tiefe von 3,0 m zuldssig.

.Stellung der baulichen Anlagen ' -
ot gemdB § 9 (1) 2 BauGB ‘

Gebdude mit.geneigtem Dach: ' A

Die eingetragene Stellung der baulichen Anlage hinsichtlich ihrer
Hauptfirstrichtung ist verbindlich. '

o . . .




A FLXCHEN FOR STELLPLATZE UND GARAGEN
gemdB § 9 (1) 4 BauGB und § 12 BauNVO

Fldchen fur die Errichtung von Stellpldtzen, Carports Garagen
und Nebenan]agen

K Im Reinen und A]]geme1nen WOhngeb1et sind Ste]]p]atze, Gara-

id gen, Carports und Nebenanlagen innerhalb der liberbaubaren oder

) auf besonders dafiir ausgewiesenen Fldchen zuldssig.
Soweit es sich um Vorgartenflachen handelt (siehe Einschrén-
kung fiir Vorgartenflachen Ziff.-8).
Garagen in Kellergeschossen sind unzuldssig.

» Carports (uberdachte Ste11p1atze) 1n Vorgartenf]achen sind unzu-

L "

. : ldssig. . (
( " Hinweis:
' - Es wird empfohlen, Zu- und Abfahrten von nebeneinanderliegen- -
den Garagen und Stellpldtzen jeweils zusammenzufassen, damit
‘der Kfz-Verkehr auf den offent]1chen Verkehrsfldchen nur gering-
flugig bee1ntracht1gt wird.
5 - VERKEHRSFLACHEN

gemdB § 9 (1) 11 BauGB

Strafenbegrenzungslinie o -

« " Hinweds: . . ' I C

Die StraBenbegrenzungslinie gilt auch-als Abgrenzung von Ver-
kehrsfldchen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen.

Uffentliche Verkehrsflache
gemaB § 9 (1) 11 BauGB

Hinweis:

:©:©: . Einteilung der offenthchen Verkehrsf'lache in befahrbaren Wohn-
Weg mit Pflanzstreifen und Biumen.

Zweckbestimmung
BYW _befahrbare Wohnwege




Hinweis:

Uffentliche Verkehrsfldchen mit der besonderen Zweckbestimmung ~
- BW - sollen in der Oberfldchenstruktur bzw. in der Material-

und Farbgestaltung von den angrenzenden Fahrbahnen deutlich

abgehoben werden.

o o .. Zweckbestimmung “ & e S - T
S - F+R "~ FuBweg/Radweg kombiniert .
' Zweckbestimmhng
PP offentlicher Parkplatz -
Liia ,
Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flichen an die &ffent-
lichen Verkehrsflichen " '
. ) ’ gemdB § 9 (1) 4, 11 und (6) BauGB
. X ) _
W  asaaa Zu- und Abfahrten von Grundstiicken sind an der entsprechend s e
kennzeichneten Stelle der Heilbronner StraBe unzuldssig. ~
Sichtdreiecke | '
’,__-—"" Uberschaubare Fldche 0,70 m oberhalb Oberkante Fahrbahn von
el e Anpflanzungen und sonstigen Anlagen freizuhalten.
‘Ei FLACHEN FUR DIE VERSORGUNG, FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN
' UND -LEITUNGEN, FLACHEN FOR DIE ENTSORGUNG, iIT LEITUNGS-

- RECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN cf o T e s . s
gemdB §§ 9 (1) 12, 13, 14 und 25 Baugs~ =~ ©° T

Fiihrung von Ver- und 'Entsor:gungs]e'itungen
gemdB § 9 (1) 13 und 14 BauGB

‘Die Trassen der Gas-, Wasser- und Eléktroleitungen diirfen in
einem Abstand von mind. 2,50 m-beiderseits der Rohrachse nicht
uberbaut und mit tiefwurzelnden Biumen und Strduchern bepflanzt
werden. In diesem Bereich darf die-Gas-, Wasser- und Elektro-
leitungsdeckung nicht durch Abtragungen verindert werden.

e -

Hinweiser = - - : " ow .“‘. o
Schmutzwasserkanal . - - :Regenwasserkanal -
: o SK —O— vorhandener- Kanal "'4"—""——0—- o
. .'.:9_::_?5_-_-_‘.:43._" géfflantér_‘ Kanal =~ = Bis. . N
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- 6 - ERGANZUNGSPLAN
Soweit die Bodenverhiltnisse es zulassen, sollte unbelastetes
Niederschlagswasser von Dachfléchen und sonstigen befestigten
Fldchen auf den Grundstiicken versickert werden. Der Versicke-
rung des Niederschlagswassers sollte hierbei der Vorrang vor

der Ableitung in Regenwasserkandle eingerdumt werden. AuBer-
: dem sollte einer weiteéren Versiegelung der Bodenflichen in
74

diesem Bereich entgegengewirkt werden. Ausnahmen voi. der zur
Zeit giltigen Entwidsserungssatzung konnen in Einzelfdllen auf
- .. — ——Antrag—zugelassen werden. - P STy |

Einleitung von Regenwasser in Oberflichenwasser

Die Einleitung von Regenwasser iiber die Regenwasserkanalisation
in Oberfldchengewdsser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

: GRONFLACHEN
7 gemdB § 9 (1) 15 BauGB

Q : V Uffentliche Griinfliche ‘
gemdB § 9 (1) 15 BauGB

Zweckbestimmung
Kinderspielplatz

_ FLACHEN: FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN, FLXCHEN -
8. MIT BINDUNGEN FOR BEPFLANZUNGEN UND FOR DIE ERHALTUNG VON BAU-
MEN, STRAUCHERN UND GEWASSERN

79 - Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern N
—.—-l gemdB § 9 (1) 25 BauGB ) . B e e . e

Anzupflanzende Biume und Strﬁucher.- - '
(% vorhandene Bepflanzung ist einzubeziehen. .

Vorgartenflache = e T . : '
In.den Wohngebieten - WR und-WA - ist entlang der &ffentlichen-
Verkehrsfldchen der zwischen StraBenbegrenzungslinie und vor-

_ derer Baugrenze-gelegene Grundstiicksstreifen als Griinanlage
in einer Tiefe'von mind. 4,0 m anzulegen, zu. gestalten und .
dauerhaft zu unterhalten (Vorgartenflidche); sofern im Bebau- — 7" .-
ungsplan fiir den Abstand zwischén StraBepbegrenzungslinie und -

=—vorderer Baugrenze -keiii geringeres MaBfestgesetzt_ ist.

v
S
 Pavinm ceut: - -

4




- f;_y._

Ausnahme:

Als Ausnahme kann fiir notwendige Stellpldtze, Garagenvorplit-
ze und Zufahrten die Befestigung der Vorgartenfldche bis zu
1/3 dieser Fldche zugelassen werden, wenn andere Grundstiicks-
fldchen hierfiir ungeeignet sind und die Vorgartentiefe zwi-
schen StraBenbegrenzungslinie und Gebdude mind. 5,0 m betrigt.
Bei dieser Ausnahme muB nach max. 3 Stellpldtzen bzw. Gara-
genvorpldtzen ein mindestens 3,0 m breiter ununterbrochener

Pflanzstreifen mit Baumen und Strauchern angelegt werden, der

dauerhaft zu unterhalten ist.

Innerhalb der Vorgartenfldche sind iiberdachte Stellplédtze
(Carports) unzuldssig.

Diese Vorgartenfldchen diirfen ferner weder zu gewerblichen
Zwecken oder Werbezwecken, zum Aufstellen oder Lagern von Ge-

_ genstdnden aller Art noch zu Schaustellungen und zum Abstel-

len von Kraftfahrzeugen genutzt werden.

Al

Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Bdaumen, Strduchern

. sig.

gemaB § 9 (1) 25 b BauGB

* Fliche fur zu erha]tende Baumgruppe, Ecke Herforder StraBe/M1lser

Flache fiir zu erhaltende Gehdlzstreifen an der LeinenstraBe

Ausnahme :

Als Ausnahme sind fir notwendige Grundstiickszu- und -abfahrten
max. 3,0 m breite Zufahrtswege zwischen zwei Wohnhdusern zulds-

. Die Satzung zum Schutze des Baumes in der Stadt Bielefeld vom

03.04.1987 ist zu beachten - ggf. ist ein besonderes Verfahren
erforderlich.

FESTSETZUNGEN gemdB § 9 (4) BauGB

in Verbindung mit § 81 (4) BauO NW
(ortliche Bauvorschr1ften)

Gestaltung baulicher Anlagen sowie der Nebenanlagen in den aus-

gewiesenen Allgemeinen Wohngebieten - WA - und Reinen Wohnge-

"bieten - WR ‘-‘ _ -

'Mater1a11en s

e e et il e e mmmat e s b -

~ . rot oder dunkler zu1ass1g.

eindeckung rote Dachpfannen, Farbre1he rot - RAL 3000 - féuer-

Fiir die™ Gestaltung der AuBenwande'1st“he11er*Putz;—fdr’dIe—Dach="""—”'

Strafe




- £~ ERGANZUNGSPLAN

Dachgestaltung

Dachneigung, Dachform
In ﬁen entsprechend gekennzeichneten Gebieten sind zuldssig:

L0°-48° Geneigtes Dach, Neigung 40° - 48°
@ o Als Ausnahmen sind zuldssig:
der Einbau von Solarzellen in geneigte Dachfldchen, sofern
. dadurch die Dachgestaltung und die LarmschutzmaBnahme nicht
’ verdndert wird.

"Hohen baulicher Anlagen

Bei der Berechnung der Hthen baulicher Anlagen sind folgende
Bezugspunkte maBgebend:

® Schnittpunkt der AuBenwandflichen mit der Oberkante der
- "~ Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten Dichern

® Schnittpunkt der AuBenwandfliche mit der Oberkante der ge-
wachsenen natiirlichen Erdoberfliche.

Im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse
und der Dachneigung gelten folgende Hohen baulicher-Anlagen: - —- -----

I+1 DG 40-48° - =

s

[350

- bei eingeschossigen Gebiuden 3,50 m
Sockelhghe - SH -

| ' Ghe dij jp e1ngeschossiger Bebauung max. 0,30 m,
7 6 hoch sein. Diese Hohe ist bergseitig
o von der naturlich gewachsenen Erdoberf13che bis zur Ober- .

kante des ErdgeschoBfuBbodens zu messen.

Drempelhghe = DH -  ~° : -,

‘Drempel diirfen max. 0,60 m hoch sein. Diese Hohe ist an der :ﬁ;;}:;ég-;
Vorderseite der AuBerwand von Oberkante der Rohdecke unter- B gt

---halb des-Dachrqumes—bis-zur-Oberkante—Sparren Zu messen. -




G- | o n TERPT

Ausnahme: :
Hohere Drempelwdnde sind unzuldssig, wenn bei zuriickspringen-
T den Gebiudeteilen oberhalb der GeschoBdecke dieser Ricksprung
C héchstens 1/3 der Gebdudeldnge betrdgt und das Gebdude hier
nicht tiefer (breiter) als 14,0 m ist.

Hinweis: "

Drempel im Sinne dieser Festsetzung sind atte geraden Aufen=—— =~
winde und -wandteile zwischen Oberkante Rohdecke und traufen-
seitigen Dachschragen. .

Garagen

- Einzel- uﬁd Doppelgaragen siﬁd zulissig mit geneigtem Dach,
wobei die Dachneigung der des Hauptkdrpers entsprechen muB.

- Als Ausnahme sind Einzel- und Doppelgaragen mit Flachdach

: o Zulassig, wenn diese.im baulichen Zusammenhang mit dem Haupt-
' . Fy . gebdude errichtet werden und die duBere Gestaltung des Ge-
' _ o samtbaukgrpers hierdurch nicht beeintrichtigt wird.

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMNELTEfNNIRKUNGEN =
gemad § 9 (1) 24 BauGB '

gffentlicher . : . ‘
Larmschutzwall - mit Bdumen und Strduchern bepflanzt

" uffentliche _
- Ldrmschutzwand .- beidseitig mit Bdumen qu'Strﬁuchernabepf]anzt

An allen im P]angeSiet ausgewiesenén wohnh3u5erh_sind passive
LirmschutzmaBnahmen an Fenstern, AuBenwdnden und Ddchern mit
e e e einem Schalldémmwert von 35 dB(A)‘durch;ufUhrent :

11 , NACHRICHTLICHE OBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN VOR-'
- SCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN . -
gemdB § 9 (6) BauGB _ .~ I __

——— = e —— g 5
S e - ., -
- et Frals
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- J0- ERGANZUNGSPLAN

Natur-, Boden- und Baudenkmiler in &er Stadt Bielefeld

’ Hinweis:
Im Planungsgebiet befinden sich keine Baudenkmiler oder denk-
malwerte Objekte. Auch Bodendenkmiler sind nicht bekannt. Des-

halb werden MaBnahmen zum Denkmalschutz und zur Denkmalpfilege
nicht festgesetzt. -

"Wenn bei Arbe.ten kultur- oder erdgeschichtlicher Bodenfunde
oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenver-

’ farbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15
und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich
der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld,
Tel.: 0521/5200250, anzuzeigen und die Entdeckungsstitte drei
Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten."

3: Satzung zum Schutze des Baumes
‘ - . ~
- : B Hinweis: ,
_'——
T;?l{; Die "Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Biele-
5 feld vom 03.04.1987/in Kraft am 08.04.1987)" ist zu beachten -

- ggf. ist ein besonderes Verfahren notwendig -.

Einleitung von Regenwasser in Oberflichenwasser '
Die Einleitung von Regenwasser iiber die Regenwasserkanalisation

in Oberflachengewdsser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

E SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUM
PLANINHALT

{ O vorhandene Flurstiicksgrenze - S P
123 Flurstiicksnummer
Vorschlag fiir-Bebauung mit geneigtem Dach

I

1-geschossig - . _

-

' - Standort der eingemessenen und zu erhaltenden BEumé _ S
= entsprechende Festsetzungen s. Ziff.-D. - R . -

————— - vorgeschiagene- l'j'.l_u-rstiicksgrenze

— —

o o

—_— |- - Boschungen———




- A -

Hinweis:

In einer Entfernung von ca. 300 m vom Plangebiet befinden
sich die Altdeponien B 337, B 388, B 389, B 395 und S 329.

- .4
3
N 4
L -
-, - - = 5 . -




peyrunuung zum bBebad-.72- ungsplan

F. Begriindung (geinderte neue Fassung)

 zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. III/M 5 "Milser Krug" fiir
das Gebiet Herforder StraBe (B 61), Milser Strape, LeinenstraBe, Heil-
bronner StraBe im Stadtbezirk Heepen '

I. Allgemeines

GemdB § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt- . .
7.~ machung vom 08.12.1986 (8GB1. I S. 2253) wird der-Bebauungsplan Nr.
© III/M 5 "Milser Krug" aufgestellt. Im Fldchennutzungsplan ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnbaufliche dargestellt. Siidlich
grenzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. III/M 6 an.

Durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sollen die planungsrecht-
Tichen Voraussetzungen fir eine dem dringénden Bedarf entsprechende Be-
- bauung mit freistehenden Wohnhiusern einschlieBlich der erforderlichen
?(' ErschlieBung und LirmschutzmaBnahmen geschaffen werden.

3 ) :
- I11. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird heute landwirtschaftlich genutzt. Die Oberkante des
Geldndes (Plangebiet) an der Herforder StraBe liegt 0,40 - 0,80 m nied-
riger als die Oberkante Fahrbahn/Radweg der Herforder Strafe, es steigt
um ca. 3,00 m bis zur siidlichen Plangebietsgrenze. Westlich, &stlich und
- stidlich ist eine ein- bis zweigeschossige freistehende Wohnhausbebauung
mit geneigten Dichern, Dachneigung 30 - 48° vorhanden, die an der Leinen- -
. straPe als Doppelwohnhduser errichtet wurden. An der Nordwestseite der
Herforder StraBe schlieBen bis auf zwei Wohnbaugrundstiicke landwirtschaft- —
" Tich genutzte Flichen an.

- Norddstlich des Plangebietes an der Herforder Strafe (B 61)/Ecke Milser
StraPe befindet sich das 1 1/2-geschossige Gebiude des Hotelrestaurants
“Milser Krug", die dazugehrigen Besucherparkp]atz-/Ste]lplatzanTagen so-
wie deren Zu- und Abfahrten.

An der Ecke Milser StraBe/LeinenstraBe istlauf GrundstUEka]Hchen des ?Ian- v-«'-
gebietes ein Wartestellenhduschen der VOW fiir Busfahrgaste vorhanden. -

Die HaupterschlieBﬁng des Plangebietes erfolgt von-der LeinenstraBe. Die
LeinenstraBe hat iber die Milser StraBe AnschluB an die Herforder StraBe
(B 61). _ : o : ey :

(: Auf dem in Frage stehenden noch unbebauten-Grundstiick_befindet sich an
der Ecke Herforder StraBe/Milser StraBe eine zu erhaltende Eichenbaum-
gruppe. s .

An der Westseite der LeinenstraBe, von der Milser StraBe bis zum Grund-
e stick Leinenstr. 19, befindet sich ein Gehglzstreifen mit Biumen und Striu-
chern, der erhalten werden soll. 2 : ;

I11. P1anungs§runds§tze und Abwdgung

Die Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. III/M 5 "Milser Krug" ist .=
"erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohn- '
hausbebauung unter Beriicksichtigung der nachstehend aufgefiihrten Belan-
ge zu schaffen: 2 - L E Cnrd e T osness om0
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» @) Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse

Es besteht ein echter Bedarf an verfiigbaren Baugrundstiicken fir die
Errichtung von frejstehenden Nohnhausern. - :

. Unter Beriicksichtigung dieses Bedarfs werden die im Plangebiet gele-
genen Grundstiicksfldchen fiir die zuldssige Nutzung als "Reines und
Allgemeines Wohngebiet" mit freistehenden eingeschossigen Wohnhiu-
. sern mit einem als VollgeschoB anrechenbaren DachgeschoB festge-
: setzt. Hierdurch sind auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen:
fiir die Errichtung von nachriistbaren Doppelwohnhiusern zur Bewdliti- .
" gung des dringenden Wohnraumbedarfs u. a. fiir Aussiedler gegeben. — . ...

Die kiinftige zuldssige Doppelwohnhausbebauung mit einer Dachneigung
von 40 - 48° wird sich der bereits vorhandenen Bebauung insbesondere
den Doppelwohnhdusern an der LeinenstraBe anpassen.

Im Reinen und A11gemeihen Wohngebiet sind- die Ausnahmen gemiB § 3
Abs. 3 uni § 4 Abs. 3 BauNV0O ausgeschlossen, um eine weitgehende Wohn-
ruhe zu gewdhrleisten. ' :

Um gesunde Wohnverhdltnisse zu gewdhrleisten, sollen LirmvorsorgemaB-
nahmen zur Abschirmung der von dem Kfz-Verkehr auf der Herforder StraBe

... und Milser StraBe ausgehenden Schallausbreitung durchgefiihrt werden.
Einzelheiten hierzu werden unter "e. Belange des Umweltschutzes" aus-
gefiihrt. :

b) Einrichtungen des Gemeinbedarfs

In zumutbarer Entfernung des Plangebietes sind folgende Einrichtungen
_des Gemeinbedarfs vorhanden: :

- - - - - -

. befinden sich im benachbarten Zentrum des Stadtteiles Baumheide. T
Mittelfristig soll -im angrenzenden Bereich der Standort eines zusitzli-
chen Kindergartens planungsrechtlich gesichert werden.

Schulen

An der Elverdisser StraBe - ca. 800 m entfernt vom Plangebiet - befindet
sich die Grundschule Milse, --die bei Bedarf entsprechend erweitert werden
kann. Andere Schulformen-wie Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamt- -
schule, Sonderschule und berufliche Schulen-sind in zumutbarer Entfer-—— .-
nung zum Planaebiet vorhanden. - ; ; : '

: Sportanlagen_(Bider, Sﬁbrtglﬁtzé, Sgdétﬁa]]en)

e ctlecssdececenbeabeccs o e e ne el o .- -

Neben dem Sportplatz an der Endhaltestelle der Stadtbahn in Milse ist
ein umfassendes Angebot dieser Einrichtungen in den Stadtteilen Heepen
und Brake bzw. in der Innenstadt vorhanden, die durch. Stadtbahn bzw.
Buslinien gut erreichbar sind.- - s "mg ¥ g :

Kinderspielplatz - -~ - ~ .7 . - S
Nordlich der als &ffentliche Verkehrsfliche ausgewiesenen Wendeanlage
ist ein offentlicher Kinderspielplatz fiir Kleinkinder festgesetzt. Die-
ser Kinderspielplatz xani in Verbindung mit der Wendearlage bei Bedarf
zu bestimmten Zeiten auch fiir .besondere Gemeéinbedartsnutzungen - z. B.
Nachbarschaftstreffen -.herangezogen werden. . - = = . ..

Einkaufseinrichtungen =™ =%, "X 7= "o U i '

Im Nebenzentrum Baumheide (ca,'i.uoo m Entfernﬁng) gindeE&én;vd;han-~ )
den, die der Deckung des tdglichen Bedarfs der Bewohner dienen. Bl
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c) Belange des Verkehrs

Die verkehrliche ErschlieBung des im inneren Bebauungsplangebietes ge-
legenen neuen Baugrundstickes soll Uber eine neue StichstrafBle als be-
fahrbarer Wohnweg mit Wendeanlage von der LeinenstraBe aus erfolgen.
Die an der Heilbronner StrafBe und der LeinenstraBe gelegenen Baugrund-
sticke werden von diesen StraBen aus erschlossen.

Die LeinenstraBe hat Uber die Milser StraBe AnschluB an die Herforder

— - —StraBe (B-61) und-ermbglicht somit, die Innenstadt zigig zu erreichen. .

Im Bebauungsplan ist von der ausgewiesenen offentlichen Kfz-Wendean-
-lage ein FuB- und Radweg in Ost-West-Richtung zur Heilbronner StraBe
festgesetzt.

Die notwendigen Stellplatze/Garagen sind auf den dafir besonders ausge-
wiesenen Grundsticksteilfldchen zu errichten. Im Bereich der Wendean-
lage sind 2 6ffentliche Kfz-Parkplatze fiyr Kurzzeitparker ausgewiesen.

’ ( . Offentlicher Nahverkehr . ' .

Stadtbahnhaltestelle Milse. Die Stadtbahnlinie gewdhrleistet, daB

zigig - 12-Minuten-Takt - Einrichtungen der Innenstadt zu erreichen

sind. AuBerdem bestehen Buslinien in Richtung Schildesche, Heepen und der
Innenstadt, deren Haltestellen an der Herforder StraBe/Milser StraBle

und an der StraBe Rabenhof vorhanden sind.

d) Orts- und Landschaftsbild

Durch die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssige Bebau- -
ung mit freistehenden eingeschossigen DopBelwohnhéusern und einem aus-
- baubarem Dachgescho3, Dachneigung 40 - 48", wird eine Abrundung des
umgrenzenden Baugebietes bis zur Herforder StraBe/Milser Strafle er-
reicht. Die Wohnhduser passen sich hinsichtlich Ausrichtung, Dachnei-
gung, Form, Material, Farbe und GriBe der Umgebungsbebauung an. Sie
sollen als helle Putzbauten mit roten Dachpfannen errichtet werden.
Die an der Einmindung der Milser StraBe in die Herforder StraBe vor-
( . bandene Eichenbaumgruppe soll erhalten bleiben_und .in den vorgesehenen ‘ (’0
bepflanzten Ldrmschutzwall eingebunden werden. ~ i

1

An der Westseite der LeinenstraBe ist eine Erhaltung des dort vorhan-
denen 3 m breiten Gehdlzstreifens (Biume und Strducher) - bis auf 3 m
breite Grundstickszu- und -abfahrten im Bebauungsplan festgesetzt.

Es ist geplant, den ausgewiesenen 6ffentlichen Spielplatz in unmittel-
barem AnschluB an die .als Wendeplatz festgesetzte dffentliche Verkehrs-
flache (auch Nutzung als-Gemeinbedarfsplatz) mit BZumen und Strduchern
" abzugrenzen und einen sinnvollen Ubergang zu den Vorgartenflichen der an-
grenzenden Wohnbaugrundstiicke zu schaffen. Ebenso soll zu der ndrdlich
'der StichstraBe angrenzenden Wohnhausbebawung eine Baumreihe gepflanzt
werden, die nicht nur eine Betonung der StraBenfUhrung, sondern auch

eine zusdtzliche Begrinung des Plangebietes bewirken soll.

Die ausgewiesenen Vorgartenflichen ah def Heilbronner Strde; LeinenstraBe
- und Milser StraBe sind als Grinanlagen festgesetzt. = .= ..l 0 &% "0
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e) Belange des‘Umweltschutzes

In einer Entfernung von ca. 300 m vom Plangebiet befinden sich die Alt-
deponien B 387, B 388, B 389, B 395 und S 328. Aufgrund des Abstandes
-2um Plangebiet sind von den v. g. derzeit bekannten Ablagerungen nega-
tive Auswirkungen auf das geplante Wohngebiet ausgeschlossen.

it landwirtschaftlich genutzt. Eine Untersuchung

-

. Durch diese aktiven LarmschutzmaBnahmen wird bewirkt, daB auf den neuen g

des Oberbodens hat k¢ine Auffdlligkeiten ergeben, so daB eine uneinge-
schrankte zukinftige Nutzung der Hausgirten moglich ist.
s

* Durch den Kfz-Verkehr auf der Herforder StraBe, Milser StraBe und Heil-

bronner Strafe entstehen Lérmauswirkungen auf das neue Wohngebiet. Das
Plangebiet und die angrenzenden, bereits vorhandenen Wohngebiete sind
seit Jahren hoheren Geréuschbelastungen ausgesetzt,

Zur "Ertriglichkeit" der Larmauswirkungen fiir die zukUnftig indiesem
Gebiet‘wohnenden Menschen sollen folgende aktive und passive Larmschutz-
maBnahmen durchgefihrt werden: '

Grundsticksfliche mit B3umen und Strauchern bepflanzter Lérmschutz-
wall in der Héhe von 6,00 m.

- 2. an der Milser StraBe eine mit Bdumen und Striuchern bepflanzte Lirm-

schutzwand.in einer Hshe von 2,50 m.

—

Baugrundsticken Lirmwerte von 62,0 dB(A) tags und 52,6 dB(A) nachts nicht
Uberschritten werden. Unter Berﬁcksichtigung der tatsidchlichen situations-
bedingten Geréuschvorbelastung des Plangebietes sind diese Werte,gemes-

sen an dem durch die Rechtsprechung (8VerwG NJW 1987, 2885) konkretisier-

ten MaBstab des § 41 Bundesimmissionsschutzgesetz,zumutbar.

Passive LarmschutzmaBnahmen sollen an allen im Plangebiet Zuldssigen

und der Wohnriume von 30 bis 35 dB(A) im
biet nicht Uberschritten.. _ Lo

menen Berechnungen davon ausgegangen werden, daB auf den Freiflachen Mitte- -
luncspegel von 65 dB(A) tags und-£4,8 dB(A) nachts nicht-ﬁbgrschritten‘yerden; Die
Durchfﬁhrung von aktiven LarmschutzmaBnahmen (Wall oder Wand) ist  an Gy
dieser Stelle nicht vertretbar. Eine 3-seitige Abriegelung des durch

gen hinsichtlich der stddtebaulich anzusfrebendeb Integration.dieSés_,-
Wohnberej in di = iete“verbunden;sein, Es ist :
i e uggren;ende'Straae
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hinaus Kontakte, insbesondere auch soziale Bezige, unter den Bewohnern

der H3user in den angrenzenden Wohngebieten entstehen. Im Hinblick auf -
die anzustrebenden Beziehungen der Bewohner in dem Wohnbereich Herfor-

der Strafle, Milser StraBe und Heilbronner StraBe untereinander ist es

auch richtig, daB ein Teil der Wohnbaugrundsticke ihre Erschliefung

- Zu- und Abfahrt - von der Heilbronner Strafe und der LeinenstraBe er-

halten. :

Blume 2 ,
Beigeordneter Bielefeld, 11.04.1989
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