Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 618);

die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlcke {Baunutzungsverordnung - BauNVQO} in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1880 (BGBL. | 5. 132}, zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 22.04.1983 (BGBI. | S. 466});

das Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege {Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2008 (BGBI. | S. 2542);

& 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung {BauQ NRW}) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 {GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24.05.2011 {(GV. NRW. S. 272};

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1884 {(GV. NRW. S. GBB6), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24.05.2011 {GV. NRW. 8. 271).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemald
& 1 (4) - {10} BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandtel des

Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal § 86 BauOQ NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen

Festsetzungen {oOrtiiche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20
BauO NRW und kdnnen gemal § 84 (3} BauO NRW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen und Planzeichenerklarungen

Festsetzungen gem. § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV 80

0. Abgrenzungen

gemal § 9 (7)BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

gemal § 9 {7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von

Bau- und sonstigen Gebieten

gemal § 16 (5) BauNvO

1. Artder baulichen Nutzung

gemaB § 9 (1) 1BauGB

Allgemeines Wohngebiet-WA -

gemaf § 4 BauNVO

Zulassig sind

1. Wahngebaude,

2. dieder Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiche
Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

gemal § 4 (3) BauNVO:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Unzulassig sind

gemal § 1 (B) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen

3. Anlagen fur Verwaltungen.

In Teilgebiete nach Nutzungen, Art und Eigenschaften
(Emissionsverhalten) der zulassigen Betriebe und Anlagen gegliederte

Gewerbegebiete

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen

gemak § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4)-(8) BauNVO

Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Befriebe,

2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

Unzulassig sind
gemal § 1 (5) (6) und (9) BauNVO die gemalk § 8 BauNVO allgemein oder

als Ausnahme zulassigen Nutzungen:

1. Tankstellen,

2. Anlagen fur spartliche Zwecke,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

4. Vergnigungsstatten.

5. Einzelhandel, aufer untergeordnet als Fabrikverkauf vor Ort produzierter

Guter.

Als Ausnahme zulassig sind

1. Waohnungen fir Aufsichts- und Bereits chaftspersonal sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebefrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergecrdnet sind.

Innerhalb des gegliederten Gewerbegebietes sind inder jeweiligen Teilflache

nur solche

Betriebe und Anlagen zulassig, die die festgesetzten Emissionskontingente

von z.B.LEK 6¢0 dBjAjtags und LEK 57.8 dBiA)nachts nicht Gberschreiten.

2. Mah der baulichen Nutzung

gemal § 9 (1) 1BauGB

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

gemal §§ 16, 17 und 19BauNVO

zulassige Grundflachenzahl,z.B.04

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

gemal §§ 16, 17 und 20BauNVO

zulassige Geschossflachenzahl ,z.B.0,8

FH = 14,00m
TH = 10,50m
FH = 11,00m
TH = 4,50m

GH = 125m GNN.
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2.4 Hohe baulicher Anlagen

gemal § 16 und 18 BauNVvO

Hé&he der baulichen Anlagenim WA 1:

Firsthéhe

Die Firsthohe darf in keinem Punkt des Firstes das zulassige Maf? (z. B. 14,00
m) Uberschreiten. Die Firsththe ist lotgerecht von der Oberkante der
Dachhaut am First (Firstziegel) zur Oberkante der zur Erschliefung
erforderlichen nachstgelegenen ausgebauten &ffentlichen oder privaten

Verkehrsflache zu messen.

Traufhéhe

Die Traufhohe (TH) darf an keinem Punkt das zulassige Maf? (z. B. 10,50 m)
Uber-schreiten. Unter Traufhahe ist die Hohe der Schnitflinie zwischen den
aufgehenden Wandaufkenflachen und der Oberkante der zur Erschlieffung
erforderlichen nachstgelegenen ausgebauten éffentlichen cder privaten

Verkehrsflache zu verstehen.

Hohe der baulichen Anlagenim WA 2:

Firsthéhe

Die Firsthéhe darf in keinem Punkt des Firstes das zulassige Mal? (z. B. 11,00
m) Uberschreiten. Die Firsthhe ist lotgerecht von der Oberkante der
Dachhaut am First (Firstziegel) zur Oberkante der zur Erschlieffung
erforderlichen nachstgelegenen ausgebauten &ffentlichen oder privaten

Verkehrsflache zu messen.

Traufhéhe

Die Traufhéhe (TH) darf an keinem Punkt das zulassige Mal (z. B.4,50m)
Uber-schreiten. Unter Traufhche ist die Hohe der Schnitflinie zwischen den
aufgehenden Wandaufenflachen und der Oberkante der zur Erschlieffung
erforderlichen nachstgelegenen ausgebauten &ffentlichen cder privaten

Verkehrsflache zu verstehen.

Hohe der baulichen Anlagenim GE:

Gebaudehdhe

Die Gebaudehéhe (GH) darf an keinem Punkt das zulassige Malk (z. B. 125m
GU.N.N.) Gberschreiten. Unter Gebaudehéhe ist der cbere Abschluss der
Auftenwande (Oberkante der Aftika, des Gesimses o.8.) bei baulichen

Anlagen mit Flachdachern bzw. flach geneigten Dachem zu verstehen.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflichen sowie die Stellung baulicher Anlagen

gemal § 9 (1) 2BauGB
Bauweise

gemal § 22 BauNVO

abweichende Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude mit einer Gesamtiange

van Uber 50m zulassig.

offene Bauweise

Baugrenze

gemat § 23 (3) BauNvo

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

gemal § 9 (1) 4 und 22 BauGB

Flachen fur Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Gberbaubaren sowie
der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen mit Ausnahme der festgesetzten

Vargartenbereiche zulassig.

Verkehrsflichen

gemal § 9 (1) 11 BauGB

Straftenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit allgemeiner Zweckbestimmung - &ffentlich -

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - &ffentlich -

Zweckbestimmung:
Fuf- und Radweg

Strafkenbegleitgrin

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - privat-

Zweckbestimmung:
befahrbarer Wohnweg
Versorgungsflichen

gemal § 9 (1) 12 BauGB

Versorgungsfliachen

Zweckbestimmung:

Trafostation

Griinflichen

gemal § 9 (1) 15 BauGB

offentliche Grunflache

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

private Grinflache

Wasserflichen sowie Flichen fiir die Wasserwirtschaft und
die Regelung des Wasserabflusses

gemal § 9 (1) 16BauGB

Gewasser

Gewassernummer (z.B. 11.08)

Retentionsfiachen

Die neu zu schaffenden Retentionsflachen sind so anzulegen, dass an der
Grenze zur dem Allgemeinen Wohngebiet ein Damm zum Schutz des

Wehngebietes var Hochwasser in einer Hohe van 0,70 m geschaffen wird.

Die vorhandenen festgesetzten Waldflachen, die von der Anlage der
Retentionsflachen in Anspruch genommen werden, sind im Rahmen der
natlrlichen Sukzession wieder zu bewalden. Sofern die Wiederbewaldung im
Zeitraum von 3 Jahren nach Beendigung der Bodenarbeiten nicht erfolgreich
und sichtbar vorhanden ist sind Pflanzmafnahmen zur Wiederbewaldung

durchzufuhren.
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Fldchen fir Wald

gemal § 9 (1) 18BauGB

Flachen furWald

Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Flichen oder Mafinahmen zum Ausgleich

gemiB § 9 (1) 20, § 1a (3), § 9 (1a) BauGB

Umgrenzung von Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung van Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen oder

Malknahmen zum Ausgleich

Far den Ausgleich der durch die Wohnbebauung, gewerbliche Bebauung und
die Erschlieffung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden
auf folgenden Teilflachen festgesetzt

Teilflache A - Ausgleichsmafnahme in Form einer Aufforstung:

Auf einer 1.605 gm grofien Teilflache des Grundstlicks Gemarkung Milse, Flur
2, Teilflachen des Flurstlickes 2185/1 istals Ausgleichsmalinahme eine

Auffarstung mit standortgerechten Baumen und Strauchern herzustellen.

{In die Teilflache A integriert wird eine Gehdlzflache von 600 m? Grofte die auf
Basis einer Genehmigung nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz
(Staatliches Umweltamt Bielefeld Az.: 51.057.00/02/721.1 vam 07.04.2003)

umzusetzenist)

Teilflache B - Ausgleichsmafltnahme in Form von Extensivgrinland

Auf einer 2.770 gm grafien Teilflache des Grundstucks Gemarkung Milse, Flur
2, Teilflachen des Flurstlckes 2185/1 istals Ausgleichsmalinahme eine

Extensivgrunlandflache herzustellen.

Teilflache C - Ausgleichsmafinahme in Form von Extensivgrinland

Auf einer 2.430 gm grofien Teilflache des Grundstiicks Gemarkung Milse, Flur
2, Teilflachen des Flurstlckes 2185/1 istals Ausgleichsmalinahme eine

Extensivgrunlandflache herzustellen.

Die Ausgleichsflachen sind samtlichen Baugrundsticken und
Verkehrsflachen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gem. § 9 Abs. 1a

BauGB zugeordnet

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmengem. § 3 Abs. 12 BauGB

Bei der Durchfihrung von Erschlieffungs- und Hochbaumaltnahmen sind
folgende artenschutzrechtliche Vermeidungs mafnahmen einzuhalten und als

Nebenbestimmung in die Baugenehmigung aufzunehmen:

s Rodung von Baumen, Gebuschen und Hecken nurim Zeitraum van

Anfang Oktober bis Ende Februar.

e Einsatz zielgerichteter und abgeschirmter Beleuchtung mit

Natriumdampflampen.

* Anlage von Baustelleneinrichtungen, Materiallager, Zufahrten nur innerhalb

der festgesetzten Gewerbe- und Wohnbaufiachen.

Mit Geh~-, Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Fléichen

gemal § 9 (1) 21 BauGB

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadiwerke Bielefeld.

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld

Die Stadt Bielefeld ist berechtigt, in den privaten Verkehrsflachen
Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten,
zu erneuern und ggf. zu vergrofern. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten
der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt,
die Grundsticke zu betreten und zu befahren. Der Eigentiimer der privaten
Verkehrsflachen darf in einem Abstand van bis zu 2,50m beiderseits der
Rohrachse keine Mafnahmen durchfihren, die den bestand der Leitungen
gefahrden. Insbesondere darf er diesen Duldungsstreifen weder Gberbauen,
noch mit tiefwurzelnden Baumen und Blschen bepflanzen oder
Bodenaufschattungen (z.B. Larmschutzwall) vornehmen. Die Anfahrbarksit

der Kanalschachte ist jederzeit zu gewahrleisten.

Geh- Fahr und Leitungsrecht zu Gunsten privater Dritter (Anlieger)

Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Stadt Bielefeld

Geh- und Fahrrecht {(mit Fahrradern) zu Gunsten der Allgemeinheit

Hinweis:

Die Trassen der Gas-, Wasser- und Elekfroleitungen sowie der
Abwasserkanale durfen in einem Abstand von mind. 2,50 m beiderseits der
Rohrachse nicht Gberbaut und mit tiefwurzelnden Baumen und Strauchern

bepflanzt werden. In diesem Bereich dirfen die Leitungs- bzw.

Kanaldeckungen nicht durch Abtragung verandert werden.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen

gemal § 9 (1) 24 BauGB

Bei Neubau, Umbau und Nutzungsanderungen betriebsgebundener
Wohnungen in den Gewerbegebisten ist die Ubertragung gewerblicher
Gerausche innerhalb der Gebaude wund des Kdarperschalls derat zu
begrenzen, dass die Immissionsrichtwerte von 35 dB{A) tags und 25 dB(A)
nachts eingehalten werden. Darlber hinaus sind die Gebaude Mehlistrafte Nr.
24 durch passive Larmschutzmalnahmen (schallgedammte Aufenwande,
Dacher und Fenster) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schitzen,
dass diese Innenschallpegel nicht Gberschriten werden. Ein entsprechender
schalltechnischer Nachweis Gber die Einhaltung dieser Innenschallpegel ist zu

erbringen.

Die Gebaude Mehlstrate Nr. 23 und 25 sind bei Umbauten und
Nutzungsanderungen durch passive Larmschutzmaftnahmen
(schallgedammte  Aufenwande, Dacher und Fenster) vor schadlichen
Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass in Wohnraumen tags 40 dB(A)

und in Schlafraumen nachts 35 dB(A) nicht Gberschritten werden.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis Gber die Einhaltung dieser

Innenschallpegel nach VDI 27189 ist zu erbringen.

Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Striuchern oder
sonstigen Bepflanzungen, Fldichen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

gemaB § 9 (1) 25 a und b BauGB

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

gemalt § 9 (1) 25 a BauGB
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14.

Vargartenflachen / Bepflanzungsflachen in den Allgemeinen Waohngebieten -
WA

Entlang der offentlichen und privaten Verkehrsflachen sind die zwischen
Strafkenbegrenzungslinie  und der vorderen Baugrenze gelegenen, nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfiachen gartnerisch anzulegen, zu gestalten und zu
unterhalten. Innerhalb dieser Flachen sind Grundstlckszufahrten bis zu einer
Breite von 3,0 m und nicht Gberdachte einzelne Stellplatze zulassig, wenn
hierdurch nicht mehr als 50% der jeweiligen Vorgartenflache befestigt wird.
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der Vorgartenflachen

unzulassig.

Begrinung von Stellplatzanlagen

Zusammenhangende Stellplatzflachen sind mit standortgerechten
Einzelbaumen zu begrinen. Je angefangene & ebenerdige Stellplatze istein
standortgerechter Laubbaum in der Qualitat Hochstamm, Stermmumfang
14-16 cm fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
Es sind Baumarten wie z.B. Hainbuche oder Feldahom zu verwenden. Die
Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatzanlagen vorzunehmen.

Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind. 5 m? varzusehen, die mit
heimischen Bodendeckern/Stauden wie z.B. Efeu, Taubnessel oder
Strauchern zu bepflanzenist

Die Stellplatzflachen far PKW sind aus nichtvallstandig bodenversiegelnden

Materialien herzustellen.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gemal § 8 (1) 25 b BauGB

Die auf den entsprechend umgrenzten Flachen varhandene Bepflanzung ist
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausgefallene Geholze sind gleichartig

zu ersetzen.

Zu erhaltender Baum

Ausgefallene Gehélze sind gleichartig zu ersetzen.

Festsetzungen iiber die duflere Gestaltung baulicher
Anlagen (&rtliche Bauvorschriften)

gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NRW

Im Gewerbegebiet:

Dachform und -neigung

Zulassig sind Flachdacher, flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von

bis zu maximal 15° sowie Sonderdachformen wie Sheddacher bis max. 457,

Far untergecrdnete  Bauteile, Nebenanlagen, Garagen und UOberdachte

Stellplatze sind andere Dachneigungen zulassig.

Fassaden und Aufenwandfidchen

Zulassige Materialien fuar die  Gestaltung der  Fassaden sind
Metallverkleidungen, Verblendmauerwerk und Putze.

Einfriedigungen

Mit Ausnahme der sGdlich der Mehlstrate gelegenen Gewerbegebietsflachen
ist entlang der Grundstlcksgrenzen bis auf die notwendigen Zufahrten /
Zugange eine durchgangige Einfriedung als Maschendrahtzaune  /

Metallgitterzaune bis zu einer Héhe 2,50 m zulassig.

Werbeanlagen

Mit den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene Werbeanlagen im
Sinne des § 13 Abs. 1 BauO NW sind nur zulgssig, wenn

s sie an und auf den Gebauden bis zu einer Gesamtgréfe van 5% der

jeweiligen Fassadenflache emichtet werden,
e sie nicht Gber eine maximale HGhe von 100,00 m. 4. N.N. hinausragen.

Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 Abs. 1 BauONW sind

zulassig,

e innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen des Gewerbegebietes,
wenn sie nur in einer Hohe von Em (Fahnenmasten bis zu einer HGhe von

12,0m) Gber dem Gelande errichtet werden,

e aufterhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen des Gewerbegebietes
entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen, in Form von belichteten

Hinweisen fur den Suchverkehr.

Werbeanlagen mit wechselndem Licht und / oder innenbeleuchtete

Werbkeanlagen mit Signalfarben sind unzulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet:

Dachform
Zulassig sind Satteldacher.

Dachneigung

Zulassig ist eine Dachneigung von 35° Lis 457

Far Nebenanlagen und Garagen sind geringere Dachneigungen und auch
Flachdacher zulassig. Dacher von nebeneinander stehenden Garagen sind

hinsichtlich Form und Neigung einheitlich zu gestalten.

Dacheindeckungsmaterialien

In Angleichung an die vorhandene Bebauung durfen fir geneigte Dachfiachen
nur Deckungsmaterialien aus mineralischen Baustoffen sowie Metall
verwendet werden. Die Dacheindeckungen sind in grauen bis
anthrazitfarbenen bzw. roten bis rotbraunen Farbtonen zulassig. Glanzende

Dacheindeckungsmaterialien sind unzulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte durfen in ihrer Gesamtiange 40% der
jeweiligen Trauflange nicht dberschreiten. Einzelanlagen werden
zusammengerechnet. Sie sind aus der Fassadengliederung der darunter
befindlichen Geschosse abzuleiten. Vom Origang sowie zwischen zwei
Gauben ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. Solaranlzgen

sind zulassig.

Drempel

Die zulassige Drempelhahe ist auf maximal 1,0 mfestgesetzt Die Hohe des
Drempels ist das senkrechte Malk von der Schnittlinie der OK-Rohdecke mit
der aufteren Wandflache bis zur Schnittstelle der Auftenkante der

Dacheindeckung mit der aufteren Wandfiche.

Sookel
Sockel sind zulassig bis zu einer Héhe van max. 0,60 m. Die Hohe istzu
messen von der natlrlich gewachsenen Erdoberflache bzw. von der nach
Fertigstellung der zulassigen baulichen Anlagen an die Auenwandfiachen
anschlieffender Gelandecberflache bis zur Oberkante des

Erdgeschoffultbodens.

Einfriedungen
Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen einschlieflich der seitlichen
Grundstlcksgrenzen bis zur Baugrenze sind Hecken, bepflanzte Zaune und

Holzzaune bis zu einer Héhe von 0,70 m zulassig.

Aultenwandflachen

Glanzende Materialien, wie z. B. keramische Fliesen oder refiektierende
Fassadenteile/Baumaterialien und grofflachige Kunststoffverkleidungen u. a.
sind als Oberflachenmaterial unzulassig. Grelle Farbtine, die in starkem
Gegensatz zu ihrer Umgebung stehen und die Gestaltung des Ortsbildes

beeintrachtioen. sind unzulassio.
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In Bezug auf die architektonische Gestaltung, Fassadengliederung,
Materialauswahl und Farbgebung sind die Aufenwandfiachen einschliefflich
ihrer Offnungen von nebeneinander stehenden Garagen sowie von
Nebenanlagen (z.B. Garagen) sind mit dem zugehérigen Hauptgebaude

aufeinander abzustimmen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur zulassig wenn:
e sie an der Statte der Leistungen angebracht werden,

e die Gliederungsordnung der Werbeanlagen mitder Fassade

Ubereinstimmt,
e je Gebaude maximal 1 Werbeanlage angebracht werden,

e sie maximal bis zur Hohe der Unterkante Fenster des 1. Obergeschosses

angebracht werden und

s sie flach auf der Wand liegen und eine Grofte von 1,50 gm, eine maximale
Lange von 3,0 m und eine maximale HGhe von 0,75 m haben und nicht

mehr als 0,25 m vor der Wandfiache liegen,

Werbeanlagen sind unzulassig:

e an Garagen und Nebengebauden sowie als Anlagen mitwechselndem

Licht,
15. Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gemal § 9 (6) BauGB

Grenze des Landschaftsschutzgebietes

Natur-, Boden- und Baudenkmaler in der Stadt Bielefeld:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunklen Bodenverfarbungen,
Knochen, Fassilien) entdeckt werden, istnach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetztes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder
dem Amt far Bodendenkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei

Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Grenze des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Umgrenzung von Flachen, deren Biden erheblich mit

umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

gemal § 9 (5) Nr. 3 BauGB

Hinweis zum Grundwasserstand

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist mit hohen Grundwasserstanden zu
rechnen. Zudem besteht die Naéhe zum Uberschwemmungsgebist der
angrenzenden Gewasser. Bei der Bauausfuhrung sollte daher entweder auf

eine Unterkellerung verzichtet oder diese wasserdicht ausgefihrt werden.

Varhandene Flursticksgrenze

FlurstGcksnummer

vorhandene Bebauung

vorhandener Schmuzwasserkanal

geplanter Schmutzwasserkanal

vorhandener Regenwasserkanal

geplanter Regenwasserkanal

vorhandener Mischwasserkanal

vorhandene Tribwasser Druckrohrleitung

vorhandene Rohrschlamm/Filtratwasserdruckrohrieitung

Einleitestelle

Hohenbezugspunkt mit Angabe in Meter G.N.N.

Hohenpunkte

Boschungsfiache

Bemaliung mit Angabe in Metern,zB.3m

Die in den textlichen Festsetzungen genannten VDI 2719 kann im Bauamt,

August-Bebel-Strafe 92, 33602 Bielefeld eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Stand der Kartengrundlage: 02.05.2007

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der
z. Zt. gultigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geome-
trisch eindeutig.

Bielefeld,

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Gerd Wilkens

Muhlenstraiie 31

33607 Bielefeld

BEBAUUNGSPLAN NR. 1l / M 11 "MILSER MUHLE"

TEXTBLATT

VERFAHRENSSTAND:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
ENTWURFSBESCHLUSS
OFFENTLICHEAUSLEGUNG
SATZUNGSBESCHLUSS
RECHTSVERBINDLICHKEIT

DATUM:

20.05.2008

09.06. -13.06.2008
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PLANVERFASSER:
STADT BIELEFELD
BAUAMT 600.5, PM
ENDERWEIT + PARTNER GmbH

Diese(r) Bebauungsplan / Bebauungsplananderung ist

am vom Stadtentwicklungs-
ausschuss der Stadt Bielefeld als Entwurf beschlossen
worden.

Bielefeld,

Vorsitzender

SchriftfGhrer/in

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES:

- NUTZUNGSPLAN/
ZEICHENERKLARUNG U. HINWEISE

- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN/
ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN/
SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUM PLANINHALT

Dieser Entwurf hat einschlie’lich des Textes und der

Begrindung und den wesentlichen umweltbezoge-

genen  Stellungnahmen in  der Zeit vom
bis

offentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am
offentlich bekannt gemacht.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberblrgermeister
Bauamt

I.A.

DEM BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:
- BESTANDSPLAN
- BEGRUNDUNG EINSCHLIERLICH UMWELTBERICH

Dieser Plan ist gem. § 10/ §§ 10,12, 13, 13a BauGB
und § 7 (1) der Gemeindeordnung NRW vom Rat der
Stadt am als Satzung
beschlossen worden.

Bielefeld,

Oberburgermeister

SchriftfUhrer/in

PLANGEBIET: ZWISCHEN DER JOHANNESBACH-UMFLUT IM NORDEN
DEM JOHANNESBACH IM OSTEN UND SUDOSTEN
SOWIE DEM TUMMLERWEG IM WESTEN
GEMARKUNG/ FLUR: GEMARKUNG MILSE / FLUR 2

KARTENGRUNDLAGE: 02.05.2007

0 5 0 15 20 25M
M

Dieser Bebauungsplan wird gem. § 10 (3) BauGB mit
dem Text und der Begrindung ab
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Beschluss
des Bebauungsplanes und der Ort der Bereithaltung
sind am offentlich
bekannt gemacht worden.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberbirgermeister
Bauamt
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