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Begriindung zum Bebauungsplan:

1. Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr. IlI/M 10 ,Wohngebiet Fischerheide/Krampenweg* wird neu aufge-
stellt, um in seinem Gebiet eine den heutigen stadtebaulichen Zielvorstellungen angepasste
Nutzung zu erméglichen. Der bestehende Bebauungsplan Nr. I1I/M 6 (Teil 2) wird fir das Ge-
biet des neuen Bebauungsplanes tiberplant.

2. Lage im Stadtgebiet und ortliche Situation:

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Milse, in der Nahe einer Stadtbahnhaltestelle am Schelpmilser
Weg. Es wird begrenzt durch die Fischerheide im Norden, den Schelpmilser Weg im Westen,
den Krampenweg im Stden und die Grundstiicksgrenze in Verlangerung des Libellenweges
im Osten. Es hat eine Grdfe von 0,7 ha und ist, mit Ausnahme von vier Gebauden, unbebaut.

Die Umgebung im Norden, Osten und Siiden besteht aus Einzel-und Reihenhausgrundstii-
cken. Im Westen befindet sich der alte und der neu gebaute Schelpmilser Weg.

3. Planungsvorgaben, bisherige Flachenausweisungen:

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld ist die Flache als Wohnbau-
flache dargestellt. Der alte Bebauungsplan sah eine Festsetzung als zweigeschossiges reines
Wohngebiet vor, allerdings in einer blockmaRigen Form fur Miethausbau. Dies soll durch den
neuen Plan durch Einfamilienhausbebauung in einem allgemeinen Wohngebiet ersetzt wer-
den.

4. Planungsgrundsatze und Abwéagung, Zielvorstellungen und stadtebauliche Konzeption:

Das Plangebiet liegt in nachster FuRwegeentfernung zur Haltestelle der Bielefelder Stadt-
bahn. Laut Empfehlung der Landesregierung sollen um solche Knotenpunkte herum verdich-
tete Wohngebiete entstehen, um méglichst vielen Einwohnern die Benutzung des offentlichen
Nahverkehrs zu ermdglichen und so den Autoverkehr zu vermindern. Es ist deshalb beab-
sichtigt, solchen Wohnungsbau im Plangebiet entstehen zu lassen; dies aber nicht in Miet-
wohnhausern, sondern mit zweigeschossigen Einzel-, Doppel- oder Reihenhdusern als Fami-
lienheime mit kleinen Garten, in flichensparender und kostengtinstiger Bauweise.

Die Hauser sollen sich in ihrer Art dem Ortsbild einfligen und gleichzeitig, durch die Haus-
gruppe im Innern des Gebietes, einen eigenen Charakter bilden; dies wird unterstiitzt durch
eine platzartige Erweiterung, ggf. durch einen kleinen Turm hervorgehoben. Dies wird ermég-
licht durch die ErschlieRung mit einem Wendeplatz.

5. Bodenordnung:

Im Plangebiet sind keine Umlegungen erforderlich. Grundstiickséanderungen im Plangebiet
bedeuten keine Schwierigkeiten, da es sich um den gleichen Eigentiimer handelt.

6. Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen

Da gegeniiber der alten Planung keine zuséatzliche Versiegelung entsteht, sind Ausgleichs-
und ErsatzmafRnahmen nicht erforderlich.
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7. ErschlieBungsanlagen:

Das Plangebiet ist durch die umgebenden ausgebauten Strallen der Fischerheide, des
Schelpmilser Weges und des Krampenweges erschlossen,; fir die innere ErschlieBung wird
eine kurze Stichstralle (PrivatstraRe) von der Fischerheide hineingefuhrt, die in einen Wen-
deplatz endet.

Die aufgrund von berschlaglichen Berechnungen erforderlichen SchallschutzmaRnahmen
zum Schelpmilser Weg sind durch die Verwendung von Vollwarmeschutzbauteilen (Wand,
Fenster etc.) bereits berlicksichtigt.

Durch die vom Investor geplante Anordnung der baulichen Anlagen sowie die Festsetzung als
geschlossene Bauweise wird eine abschirmende Wirkung fir den Innenbereich gewahrleistet
und somit eine Beeintrachtigung durch Larm nicht zu erwarten ist.

8. Flachenbilanz und Zahl der Wohneinheiten:

Bebaute Grundstiicke (2) . 1.270 gm
Zu bebauende Grundstiicke 4.340 gm
PlanstralRe mit Wendeplatz 345 gm
Gesamt 6.955 gm
vorhanden 13 Wohneinheiten
neue Hauser zu je 1 WE 21 Wohneinheiten
Gesamt 34 Wohneinheiten

9. Kostenschatzung:
Die ErschlieBung durch die auBenliegenden Stralen ist bereits vorhanden. Die neu zu
schaffende innere Erschliefung soll durch eine Privatstrale erfolgen. Dadurch entstehen der
Stadt fur das Plangebiet keine Kosten.

10. Auswirkungen auf rechtsverbindliche Bebauungsplane, Landschaftsplane u.a.:

Der Bebauungsplan ersetzt fir das Plangebiet den bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan
[lI/Milse 6 (Teil 2). Sonstige Auswirkungen gibt es nicht.
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