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Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

%§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes {BBaug) vom 23.Juni 1860
BGBl. I S. 341),

§ 103 der Bauwordnung fir das Land Nerdrhein-Westfalen -Landesbhau-
- ordnung- in der rFassung der Bekanntmachung vom 27.%.1970 in
Verbindung mit § 4 der Evrsten Vexrordnung vz Durchfilhrung d@»
Bundesbaugesetzes V. 29.11.1936C in der Fassung V. 21.April 1970
(G¥ 8w 1960 S. 433; 1970 S. 299} und des § 2 %2\ BBangG,

Verordnung Uber die bauliche Nut?ung der Grundstiicke iBaunufa
zungsverordnung) vom 26, funi 1962 {BGBl., I S. 42%) in dew
Fassung ¥. 26.November 1968 {(BGB1 1068 I 8. 1237},

I. Axt der baulichen Nutzung
1. Gewerbegebiet (GE} - § 8 Bau NVG =

Je Betriebsgrundstiick kfmnen bis 2zu zwvel Wohnungen fiw
Aufsichts- und Bereitschaftsperson.sowie Fflr Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter ausnahmsweilse z&geia»s“n werden .
Alle Gebiude sind auf b:w. parallel zu den Rasterikoerdina-
ten zu errichten,

2. Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrinlung GE [(N)
§ 8 (4) BaunNve

Zuldssig sind nur nicht wesentlich stdrende Betriebe bzw.
Betriebsteiie,

Jje Betriebsgrundstiick k&nnen bis zu zvei Wohnuangen fUr Aul-
sichts~ und Bereitschaftsperscnen sowie Betriebsinhabex
und Betriebslelter ausnabmswvelse zugelassen werden., Alle
Gebidude sind auf - bzw. parailel zu den Rasterkocrdinaiar
zu errichien.

3. Gewerhegebiet mit Nutzungsbeschrankung GE (N)
§ 8 (3) BauNvO

In Verbindung mit § 8 (4) der Baunutzungsverordnung sind

in dem besonders gegliederten Bereich an der Gustav=Wink-
ler-Sty. - Ecke Detmolder Str. - nur Wohnungen Ffir &uf-

sichts- und Bereitschaftsperscnen sowie Fir Betriebsinha-
ber und Betyiebsleiter zuldssig,

1I. Uberbauwbare Grundstiicksflichen

1. Die Uberbaubaren Grundsticksfiichen sind im Plian durch
: anlinie oder Bangrenze Festyeliegt.



areigeschossige Bauwels d Hie >
#esetzt, Auspshuswelse kbnnen such hrees sige
Blrogeb#ude errichtet werﬂen,‘weuq,&1e'6rnn§§l’ e
z8bl 0,8 uvd GescnoBfldchenzshl 1,6 nicht tiberschritten
wird. Diese Bebauwung muB jedoch aus stddvebaulichen 4
Griinden und shne keeiﬂtrﬁchtiguug'dﬁr.Nachbarsﬁhaft vere o
tretbtar sein. o A e Forgrtde & S

-

3. Nebenenlagen im Sinne des § 14 BaulvO und bauliche

- Anlegen, dl¢ nach § 7 DeuO RW ausnahmzweise im Bsuwich
- zul8geig sind - auvRer cenm der Versorgung dienenden unter-
. geordneten Arlegen, sind auf dér nicht gberbaubarﬂn Pléche
- unzuléssig. : ! ! :

Xiig-Pkw.-ﬁtellpiﬁtza (Richizahlen) '

. Je Wohnung isl mind. ein Pkw.~Stellplatz angulagsn.

. Bei Gewerbebeirieten einschlieBlich der Lagerriume

8t entweder lr je 50 :m BruttogeschoBfldche oder fiir je

% Beschéftigte mind. el Pkw,-Stellplsta ausaubauen, wobei

 die Berechnung des jeweils gr8Bten Bedarfs aus den Br-
mittlungen zugrunde su legen ist. :

s b

iV. Bindungen flir Bepflanz:tgen
bie‘Bepf]anzung iﬁ den Slchifeldern der einmilndensen e
Straflen ist so zu halten, daB die Ubersicht gewehrt bleibt..
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V. Gestaltung

1. Dachneigung

BéEmtliche gewerbli:h genutzten Gebdude erhalten Flaschddche

. Auvsnahmsweise kbnnen Hallsnbsuten mis Sonderdachformen
(Bheds) und SatteliBcher bis 160 Neigung zugelessen werden,

- GebHude mit mebr zls zwel Geschomsen erhalten Flachdsch, .
Wohngebiude im Miachgeblet evhalten Sattelddcher mit :

- Betigungen von 30-25°. S
2. Farbe ger Dachuindeckung: Ks eind nur dunkle Haterislien
Zu verwendern. PR :

3. 3trafenbeleuchiang

Die Mester fir dio StrsBSenbelecuchtung sind an der Grund-
stlcksgrenze so aufzustellen, daf Geh~ und Strafenverkehy
nicht behindert werdon, e R e N

VY. Binfriedigungen

Einfriedigungen sn fechbargrenzen diirfen einé Bohe yon 0

1,50 m nicht iiberdchreiten. Die Einfriedigungen milsgen in -

Maschendraht mit £/ahl- oder Betonpfonten ausgafﬁnrt werden
£

Massive Rinfriedi?mﬁzg sind unzuldssig. B%gc u%runﬁgyﬂnkp
&én der Bupdesstrale €6 sind zu disger hin lilcke o8 eingu~
tricdigen. Qluches gilt tuflang oy 54%— Mﬂ Utanarmes

Uie Einfriedigungn entlang der ErschlieSunpestraBen nilssen
Bit immergrinen Yecken auf der Grundsticicoseite bepflanss
werden, ‘ : : : : e 3



VIiI. Werbeaniagen
1. Werbeaniagen im Gewerbegebiet

Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind zuldssig. Alle Wer=
beanlagen sind an oder auf Gebduden anzubringen. Freistehen-
de Reklametafeln sind unzuldssig. Genereil diirfen aus Grin-
den der Verkehrssicherheit filr Lichtanlagen entlang der
Landstrasse und der einmiindenden Strassen keine Signalfar-
ben (rot und griin) verwvendet werden.

Werbeaniagen jeder Art, die den Verkehrsteilnehmer der
Bundesautobahn ansprechen sollen, sind unzuldssig.

Flir alle Werbeaniagen im Bereich der Bundesstrasse €6 ist
in jedem Fall die Zustimmung des Landesstrassenbauamtes
Bielefeld erforderlich.

2, Zeitlich begrenzte Werbeanlagen

Ausnahmsveise kdnnen Werbeanlagen flir Ankiindigungen,
Verlautbarungen oder Bekanntmachungen kultureller, poli-
tischer cder sonstiger Veranstaltungen sowie Werbeanlagen
Fir zeitlich begrenzte Veranstaltungen flir einen der Ver-
anstaltungsdauer angemessenen zZelitraum such auf freistehen-
den Tafeln zugelassen werden. '

VIIT.Verkehrsfidchen und Erschliessungsanlagen sowie Anschliuss
der Grundstucke an die Verkehrsfiachen '

1. Um die Ubersicht an den Strasseneinmiindungen sicherzu-
stellen, milssen Grundsticksfidchen in diesem Bereich, die
mehr ais 70 cm iiber die Strassenkrone hinausragen, abge-
tragen werden.

Kraftfahrzeuge und sonstige Gegeastdnde, die die {bersicht
- behindern, diirfen im Sichtfeld einmindender Strassen nicht
aufgestellt verden. Einfriedigunjen dilrfen im Rereich der
Strasseneinmiindungen eine H8he von ¢,70 m nicht iiberschrei-

ten. ;
Bei Einmiindungen in klassifizierte Strassen gelten die im
Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder.

2. Je Betriebsgrundstiick ist nur eine Einfahrt und eine
Ausfahrt zuldssig, um einen ziigigen Verkehrsabiauf auf
den BFffentlichen Strassen zu gewihrleisten.

3. Flr Bauvorhaben, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes
entsprechen, gelten die Anbaubestimmungen des § 25 Abs. 3
Satz 1 LStrG nicht, (§ 25 Abs. 3 Satz 2 LStrG.)

4. Ausfiihrungen
Die Strassen erhalten eine Asphaitdecke, die Abgrenzung

der Fahrbahn erfolgt mit Betonpflasterrinne und Beton-
bordsteien.

Die Gehwege werden mit Be*onplatten belegt oder mit einer
Schwvarzdecke versehen.

Die Strassenentwdsserung wird an einen XZanal angeschlossen.

Die Ausleuchtung erfolgt mit Mastaufsatzleuchten. Die An-
schllisse hierzu sind zu verkabeln.
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IX. Ausnahmen

Ausser den bisher genannten Ausnzahmen kdnnen von der Rau—
aufsichtshehlrde im Einvernehmen mit der Gemeinde die im
folgenden genannten Ausnahmen von den Festsetzungen des Be-
bauvungsplanes im Einzeifall zugelassesn werden, wenn die
durch die Pianfestsetzungen angestrebte stdditebauliche Ord-
nung sowie das O»ts~ und Strasseabild nicht beeintrichtigt
wverden,

1. Abweichungen in der Gestaltung und Anbringung von Werbe-
anlagen;

2. eine Abweichung von den zZuldssigen Materialien der Zin-
friedigungen,

X.Ordnungswvidrigkeiten

Verst8sse gegen die auf Grund des § 4 der Ersten Verordnung
zur Durchfilhrung des Bungesbaugesetzes wvom 29.11.1960 in

der Fassung vom 11.4.1970 (GV NW 1360 5. 433; 1970 $. 299)

§ 103 Abs. 1 Nr. 1. und 2 BauO NV im Bebauungsplan aufgenom~
menen Festsetzungen Uber die Zussere Gestaltung baulicher Anw
lagen werden gemdss § 101 Abs. 1 BawO NV als Ordnungswidrig-
keit geahndet.

Dieser Bebauungsplan ist gemiss § 2 (1) des Bundesbaugesetzes
vom 23.Juni 1960 (BGBl. I S. 341) durch Beschluss der Verbands=
versamnlung des Planungsverbandes der Gemeinden Hillegoessen,
Lémershagen und Ubbedissen vom 20,2.1969 aufgestelit worden.

Dieser Plan hat als Bntwurf einschliesslich des Textes und der
Begriindung gem. § 2 (6) des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960

(BGBlL. I S. 341) in der Zeit -
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