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1. Allgemeines

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. HI} HI / 4 ist die Flache des Anderungsbereiches als
Baugrundstiick fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kirchliches Zentrum" und "Kin-
dergarten” festgesetzt. Aus heutiger Sicht ist ein Bedarf fir diese festgesetzten Gemeinbedarfs-
nutzungen jedoch nicht mehr gegeben. Aus diesem Grunde soll auf dem Grundstlck eine Wohn-
bebauung realisiert werden.

2. Lage im Stadtgebiet und ortliche Situation des Plangebietes

Der Anderungsbereich wird im Westen von dem Teilstiick der Donoper Stralle mit der Wendean-
lage, im Norden von der Donoper Strafle, im Osten von der Stralte Auf dem Busch und im Siiden
von der bestehenden Einfamilienhausbebauung begrenzt. Die durchweg zweigeschossigen
Wohnhauser auf der Nordseite der Donoper Strafle und auf der Ostseite der Stralle Auf dem
Busch sind bereits vor der Erstaufstellung des Bebauungsplanes errichtet. Die Wohnhauser auf
der Westseite der Strale Auf dem Busch und die sudlich an den Anderungsbereich grenzenden
Wohnhauser sind eingeschossig. Der Anderungsbereich wird heute als Ackerland genutzt.
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3. Planungsvorgaben, bisherige Flachenausweisungen

Wie bereits erwahnt, ist im rechtsverbindlichen Bebauungspian Nr. lli / HI 4 die Flache des Ande-
rungsbereiches als Baugrundstick fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kirchliches
Zentrum” und "Kindergarten" ausgewiesen. Im Fldchennutzungsplan ist der Anderungsbereich als
Fiache fur den Gemeinbedarf (Kirchliche Einrichtung) dargestellt. im Rahmen der Erstaufstellung
des Bebauungsplanes ist fir den Anderungsbereich die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 und die
Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,8 festgesetzt. Eine Begrenzung der Geschossigkeit oder der
Gebaudehohen geht aus der Erstaufstellung des Bebauungsplanes nicht hervor. Fir den unmit-
telbar siidlich angrenzenden Bereich und fur die Bereiche auf der gegenuberliegenden Strafle Auf
dem Busch und der Donoper Stral3e ist reines bzw. aligemeines Wohngebiet mit zwei zuldssigen
Voligeschossen als Hochstgrenze sowie einer Dachneigung von 30 bis 35° festgesetzt. Fir den
westlich an den Anderungsbereich angrenzenden Bereich ist eine maximal eingeschossige Be-
bauung festgesetzt. Dachaufbauten (Dachgauben) sind unzuléssig.
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4. Planungsgrundsidtze und Abwiagungen

Im einzelnen ergeben sich im Hinblick auf die getroffenen Festsetzungen folgende Planungs-
grundséatze und Abwagungen:

4.1 Festsetzungen fiir den Anderungsbereich

Entsprechend den Festsetzungen der Umgebung wird fur den Anderungsbereich die Art der Nut-
zung als zllgemeines Wohngebiet und das Mal} der Nutzung fir die an die Stralle Auf dem Busch
angrenzenden Bereiche mit 2 Geschossen als Héchstgrenze und einer Dachneigung von 30-35°
festgesetzt. FUr den Anderungsbereich, der unmittelbar im Siden an die vorhandene Privater-
schlieBung der vorhandenen eingeschossigen Bebauung grenzt, wird mit Rucksicht auf diesen
Bestand eine eingeschossige Bebauung festgesetzt. Nebenanlagen auf den nicht iberbaubaren
Grundsticksflachen sind unzuldssig. Durch die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten soll er-
reicht werden, dass die Zahl der Stellplitze auf den privaten Grundstucksflachen reduziert wer-



den. Der Ausschluss der nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben erfolgt gem.
§ 1 (6) BauNVO zur Wahrung des Gebietscharakters. :

4.2 Belange im Hinblick auf den Larmschutz

Nach einer Oberschlagigen Berechnung ergeben sich in 10 m Abstand von der Stralle Auf dem
Busch Immissionspegel von 59 dB(A) am Tage und 49 dB(A) in der Nacht. Die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV fur ein allgemeines Wohngebiet von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts
werden damit eingehalten. Die stadtebaulichen Orientierungswerte nach DIN 18005 fir ein allge-
meines Wohngebiet von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden dagegen um jeweils 4 dB(A)
. Gberschritten. Im Rahmen der Abwégung kann diese Uberschreitung der Orientierungswerte nach
DIN 18005 uberwunden werden, denn sie tangiert nur die dstliche Giebelfront eines Gebadudes an
der StraRe Auf dem Busch. Die Seitenflanken sind von der Uberschreitung ebenso wenig betrof-
fen wie die Obrige Bebauung. Aufgrund der vorhandenen stadtebaulichen Situation sind aktive
Schallschutzmalnahmen nur schwer realisierbar. Die Errichtung eines Schallschirmes in Form
eines Walles oder einer Larmschutzwand wirden sich weder in das Ortsbild einfigen noch ent-
sprechen sie jedweder VerhaltnismaRigkeit zwischen Aufwand und betroffener Bebauung. Ver-
gleicht man nun die erforderliche Ausflihrung von Aulenbauteilen (Dach, Wand, Fenster etc.)
entsprechend der Warmeschutzverordnung mit den Anforderungen an die Luftschallddmmung von
Aullenbauteilen entsprechend der Schallschutzklasse |l, stellt man fest, dass dadurch bereits das
erforderliche resultierende Schalldamm-Mal3 von 30 dB(A) und somit der Innenraumpegel ein-
gehalten wird. Demzufolge sind Festsetzungen von Schallschutzmalnahmen nicht erforderlich.

4.3 Anderung des FléichennLitzungsplanes im Parallelverfahren

Im Hinblick auf die Nutzungsanderung der Gemeinbedarfsfliche in Wohnbaufldche ist eine Fla-
chennnutzungsplan-Anderung erforderlich. Sie wird als 154. Anderung im Parallelverfahren gem.
§ 8 (3) BauGB durchgefiihrt. Die Gbrigen Anderungen des Flachennutzungsplanes im Rahmen
dieses Parallelverfahrens haben die Anpassung an die inzwischen eingetretenen Entwicklungen
zum Inhalt. Diese Flachennutzungsplan-Anderung wurde bereits im Juli 2003 vom Rat der Stadt
endgiltig beschlossen.

5. ErschlieBung

Die Umgebung des Anderungsbereiches ist nahezu vollstandig entsprechend den Festsetzungen
der Erstaufstellung und der inzwischen erfolgten Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 1 / Hi 4
“Nord-Ost" bebaut. Die 6ffentlichen Erschliefungsanlagen (Strallen und Kanalisation) sind bis auf
geringflgige Teile fertig gestelit

5.1 Entwiédsserung

Die Schmutz- und Regenentwasserung ist durch den vorhandenen Mischwasserkanal in der Don-
oper Stralle gegeben. Da es sich hierbei um eine nach bisherigem Recht genehmigte Kanalisati-
onsnetzplanung handelt und eine Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund der Boden-
verhéltnisse nur mit unverhaltnismagig groBem wirtschaftlichen und technischem Aufwand még-
lich ist, soll die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in den vorhanden Mischwasser-
kanal erfolgen.

5.2 Kinderspielplatz

Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen u. a. die Bedirfnisse der Fa-
milien, der jungen Menschen sowie die Belange von Sport, Freizeit und Erholung zu bericksichti-

gen.



Unter diesem Gesichtspunkt soll der vorhandene, im Rahmen der Erstaufsteliung des Bebau-
ungsplanes Nr. lll / HI 4 Nord-Ost” festgesetzte Spielplatz an der Veltheimer Stralke sudwestlich
des Anderungsbereiches aufgewertet werden. Im einzelnen ist vorgesehen, die vorhandenen
Spielgerate zu versetzen, den Spielbereich zu erweitern, und eine Spielgerdtekombination fur
Schulkinder aufzustellen. Im Durchfihrungsvertrag soll geregelt werden, dass der Investor fur den
Anderungsbereich (Areal Bautrager und Grundstiicks GmbH) die Kosten fur diese Ma3nahmen in
Hohe von ca. 13.000,-EUR trigt.

5.3 Offentlicher Personennahverkehr

Der Anderungsbereich liegt etwa 350 m von der Bushaltestelle "Auf dem Busch" entfernt. Diese
Haltestelle liegt an der Dingerdisser Strale. Die BVO-Buslinie fahrt zu den Hauptverkehrszeiten
im Stunden- bzw. im Halbstundentakt. Dariiber hinaus wird ein Anruf-Sammel-Taxi an der Bus-
haltestelle "An der Wiesebreede" angeboten. Im Rahmen des Nahverkehrsplanes des Zweckver-
bandes Verkehrsverbund OWL fur den Schienenverbundverkehr ist fur die Strecke Biele-
feld Hauptbahnhof - Oerlinghausen - Lage die Einrichtung eines zusatzlichen Haltepunktes "Auf
dem Busch" an der Kreuzung dieser Strale mit der Eisenbahnstrecke geplant. Zum Zeitpunkt der
Realisierung kann in diesem Zusammenhang keine Aussage getroffen werden.

6. Umweltvertraglichkeit

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) ist nach MaRgabe der Entscheidungskriterien der {
3b, 3c und 3e sowie den Anlagen 1 und 2 des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes nicht er-
forderlich, da das Vorhaben die Schwellenwerte nach Art, Gréfie und Leistung nicht Uberschreitet.

7. Bodenordnung
Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.
8. Flichenbilanz und Zahl der Woh‘neinheiten

Flachenbilanz:
GréfRe des Anderungsbereiches (WA) ca. = 4450 gm

Zahl der Wohneinheiten:
8 Doppelhduser je 2 WE = 16 WE

9. Kosten

Kosten fur 6ffentliche Einrichtungen z.B. Kanal- und Strallenbau ergebensich nicht.
Durch diese Planung entstehen keine von der Stadt zu tragenden Kosten.

10. Auswirkungen auf andere Planungen

Auswirkungen auf andere Planungen sind nicht zu erwarten. Da gegenlber den Festsetzungen im
Rahmen der Erstaufstellung des Bebauungsplanes keine Verdnderungen von Eingriffen in Natur
und Landschaft fur den Anderungsbereich gegeben sind werden Ausgleichs- und Ersatzmafinah-
men_fur Eingriffe in Natur und Landschaft somit nicht erforderlich.

, 0ss
/Beigeordneter Bielefeld, 11.10.2003



3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lIl/Hi 4 , Nord-Ost*
1. Ausfertigung

Diese/r Bebauungsplan/Bebauungsplanandepdhg | Dieser Plan hat einschlieRlich des Textes ungAer
ist gemaft §§ 2 (1) und (4), 3 (2) Bau am | Begrundung gemaR § 3 (2) BauGB als Enpfurf in
.................. vom Umwelt- und Stadtentwitklungs- der Zeit vom ... bis ..~
ausschuss der Stadt als Entwurf beschtbssen wor- | 6ffentlich ausgelegen.
den. Die Offenlegung wurde am /.. . . .. ...
offentlich bekanntgemacht.
Bielefeid,
Bielefeld,
............................................. Stadt Bielefeld
Vorsitzender Der Oberbirgermejster
Bauamt
I A
chriftfihrer
Die in diesem Plan eingetragenen Anderupden | Dieser Plan mit dem Anderungsplan hat _£in-
des Bebauungsplanes sind geman § 2 (1) ufd § 3 | schlieRlich des Textes und der Begrundyrg ge-

(2) u. (3) BauGB am m Rat /
Umwelt- und Stadtentwicklungsaussthuss der
Stadt als Entwurf beschlossen worgen.

Bielefeld,

Oberblurgermeister / Vorsitzender

chriftfihrernn

der Zeit

mafl § 3 (2) + (3) BauGB als Entwurf |
vom bis
erneut &ffentlich ausgelegen
Die erneute Offenlegung wurde
6ffentlich bekannt gemacht.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Cberbirgerpfeister
Bauamt
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Die in diesem Plan eingetra%enen Agc:jserungen hat

der Rat der Stadt am  «£%.417.03% be-
schilossen.

Dieser Plan - ist ge-
malt § 10 BauGB und § 7 (1) der
Gemeindeordpung NRW vom Rat der Stadt am
, 2?'?$0£ ... als Satzung beschlossen wor-
den

Bielefeld. 03.12.03

Cberblirgermeister

A

Schnftfifrerh

Dieser Bebauungsplan wird mit dem Text und
der Begrundun emall § 10 (3) BauGB
ab.. i /.. D %, ........ 2u jedermanns Einsicht
bereltgehalten.

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung
und der Ort der Bereithaltung sind am
VA U S S 5’[}3,...ortsubllch offentlich bekannt
gemachtwor

Mit der erfolgten Bekanntmachung
Bebauungsplan in Kraft getreten.
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