Drer Lirwelt- und Stadentwicklungsaussshoess der Stadt hat am

gem, § 2 13 F § 2 {1} + (4 Baugesstrhwch (BauGB) beschlossen, den

Bebauungsplan aufzusteilendoa Sndern.

Dia Jfrihzekige Blrgerbeteiigong” worde gem, & 3 (1) Satz 1+ §3 (1) Satz 2
BauGE nach den wom Rat dear Stadt beschikossshen Ricthtlioien - nicht -
durchoeflhrt.
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Ztadt Biglofald
Cer Obarblrgermetsiar

Planungsamt
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Stand der Kartenomanclages

Bie Kanengnantiage entzpricht den Anforderungen des § 1 der Flanzeichenver-
Hdnung vom 18121930 in dar 2. £t glltigan Fassuang. :

D Fasthequing der stadtebaulichan Plamay st gecrsetrisch eindeutin.

v — 1

Entwurf und Anfertigurg dieses Planes eroigte unker fachlichar Begleitung des
Planungsamies der Stadt Blewfald durch Adfred Kelber, Dipl-Ing Archdekd,

Brielefiald,

Starlt Bixdekekd

Der Ouerbrgermeizter
Fianungzamt

[ A

Diaselty Bebauungsplan / Bebauungsplananderany ist gemall §5 2 (1), 3
S8 2 M+ 4y, 3 2 BaudB am vorn L el t-
und Stadtentwlcklungsavsschuss der Stadt Bieleteld als Enbawurf be-
sehinssen wandern

Higlefald.

Varsitzender

Schriftfdhrarfin

Angabe der Rechtsgrundlagen

Cas Baugesetzbueh (BauGB) in der Fassung der Bakanntmachung vorn 27081987 (BGEL
'S, 2141); zuletzt geandert durch Gesetz wom 23.07.2002 (BGHI. | S, 2850},

dlg Verordnung (ber die bauliche hutzung der Grundstiacke (Baunutzungaverordourg -
BauNW) in dar Fazzung der Bekanntmachung vom 23,.01.1930 (BGEBI. | 5, 132), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vorn 22.04.1993 (BGEL | 5, 466, 479

das Bundesnaturschutzgesetz (BMalSchi@) in der Fassung der Bekanmtmachung vom
25032002 (BGELL 1 5. 1103);

§ 8F dar Bauordnung fOr das Land Mordrhein-Westfalen - Landasbauordnung (Bau HEW)
in der Fassung der Bekanmtmachung vom 01.03.2000, (GYV. NRW. S 258, geandert durch
Geset? wan 22.07 2003 [(GV. NAW 5. 434}

die Gemeindsordnung fir das Land Mordrhein-Westfalen (GO MRW) in der Fazsung der Be-

kanmtrmachung vom 14071994 (G, NRW. S, 568), ulstzt geandert durch Gasetz yom
20,04.2003 GV, NRW. 5. 254)

ANMerkung

Sowelt bel den Feslselzsungen ven Baugebistan keing anderan Bestimmungen gemal
§11(4) - 10) BauNVQ getrotfen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNYD Bestandteil des Bebau-
ungsplanes,

Zuwiderhandiungen gegen dle gemal § 86 Bau® NRW in den Bebauungsplan acfgenam-
menen Festsetzungan {Gitliche Bawvorschriften) sind Ordnungswidnigkeiten im Sinne das
g 84 (1) Zitfer 20 Bau) NRW und kinnen gemal § 84 (3) Baul NRW als solche geahndet
werren.

5. AuBere Qestaltlung der baulichen Anlagen gem. § B& BauQ NAW in
Verbindung mit § 9 {4) BauGB (Ortliche Bauvorschriften)

5.1 sD Dachform, Bachreigung und alle die Traufe Obenagenden Gebdu-
deteile

Zulassig sindl geneigte Dacher als symmetrische Satteld3cher
(Gisbeldacher und Hrippelwalmdacher). Cie Dachneigung muss
Zwischen den im Nutzungsplan angegebean Neigungen lisgen.
Bei einem Gebaude muss die Jachneigung gheich sein,
Alle die Traufe Oberragenden Gebirdeteile wie Dachgauben und
Zwarchgiebel [Dachaufbauten) sind unzutassig.
Bel Garagen sind nur Flachdacher zulgssig,

i,z Einritllche Gestaltung von Doppelhdussen

Bei Doppelhausemn sind die Dachneigung. die Art der Dacheinde-
ckung und die Gebiudehdhe (Tracf- und Firsthdhe) sinheitich vor-
zusehen. Die Aubenwande der Gebauda sind irn Hinblick auf das
Fassadonrmatenal (Putz ader Yerblendung) gleich auszufihren,

Dieser Plan hat einschlisflich css Toxias and der Begiinduhg oem, § 3 (7
BauGE ats Entwurf in der Zeit vom _ ... ... hi=z
GHentlich ausgelkegen.

ez Offpnlegurg wurde  am R _ortasiablich  GHanthech
bokanntoemacht.

Biglefald.

Stadt Beelefeid
Der Oberblrgermeister
Flanungzamt
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Diz in diesam Plan singetragenen Anderangen des Babauumesplanss sind gem. §
2 0M wk § 2 . {3 BauGB wvom Hat ¢ Umwelt- und
Startentwicklupgsausschass der Sladl am als Erwirf

heschkssan worden.

Bliehefeld,

Sehriftfilbrerin

SR NT

Diesar Plan mit dam Antderungsplan hat einschiiaflich des Textes und der
Bogrilndwwy gem, § 3 (@ + (3 BauSE alz Emwurf in der Zet vom
kHE _ emewut Gilentlich ausgelegen.

Qi orieute Offenlogung wurde am _ .. arzlblich  sffentheh
beakarint Qe acht.
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Stadt Binlefold
Dax Chirbargermester
Plarungzamt
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Nutzungsplan M 1:1.000

Die in dissem Plan eingetragensn Andarungen: hat der Rat der Stadt am
. besehiassen.

Digzer Plan - mit dan Srgénzungsplan £ Ofenlegungsplan - ist gem. § 107 6§ 10,

137 &5 10, 12 BauGPB und & 7 [1] der Gemeirwieordnung MAW wom Bat dor Stadt

am______ . als 5atrumg beschkasen worden. -

Bialalald,

Sohriffihrenin

Criozar Plan ist gemal § 10 (2 BauGB mit Verfigung wom
ganehmicgt wordan,

Dehmiid,

A -
Bozirksregianmg
I Auftrag

Diieser Bahauungsplar - mit daan Ergdnaengsplan S OMenbegungsplan - wird mit
dem Texl und der Begrindung gem, § 10 (3) BauBB a0 . . . Iu
jadarmanns Einsicht bersitgehalten. Dor Beschiuss des Babauungsplanes und
der Ot der Bereithalung sind am ortsdibilen Sffantlich
bekanntgamanht wordan.

Birkefald,

Stadt Biokalakl

De Qberbimgeny Sister
Flanung=zamt
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Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
1. Abgrenzungen

1.7 o o ssm Grenze des rdumlichen Geltungsbererches der 3. Anderung des Se-
bauvungsplanaes Nre LS Hi 4 "Nord-0st” gem. § 8 (7) BauGEB

1.2 v Abgrenzung des Mabies unterschiedllcher Mutzung

2. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 [1) 1 BauGB

2.1 w A Allgeneines Wohngebial gem. § 4 BauNvo
Ausnghmen gom. § 4 (3 BauNy0 sind pern. § 1 (6) BauMNY(O ausge-
aschioszen,

3. Mai der bautichen Nutzung gem. § 9 (1] 1 BauGE

3.1 | 1 Voligeschoss gem, § 14 BaulNvo

3.2 |1 2 Vallgeschosse als Hochsigrenze gem. § 16 BauNvD

3.3 GRI Grendflachensahl goem. §§ 14, 17 and 18 BauNVO

a4 GFZX Seschozzflachenzant gam, §8 16, 17 und 20 BauMNyD

3.5 FH H&he baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVC -Firsthihe-

Die Firsthidhe (FH] dart in keinem Punkt das wm Nutzungsplan
angegebsne Mali Ubatschreiten. (Firsthdhentegrenzung)

Due Firsthahe ist lotrecht van der Oberkante der Dachhaut am First
(Firstzieged) bis zu der im Mittel gemessenan natirlich gewachsenan
GeidndeohertlBche 2u messen,

— Firatrbhaaoegrena

11T G B B R
l Geatalt.ngsplan
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36 TH Hithe: traulicher Anlagan giem. § 18 BauMVE -Traufenhihe-

Die Traiferhiha (TH) dart in keinem Punkt das im Mutzungsplan
angegebane Mal dberschreiten.

Die Traufenhohe ist as Mal von der im Mittel gernessensn
natitdich gewachsensn Gelandeotefache bis zur Schnittinie dor
dubernn Wandflache mit der Dachhaut (Obedante der Dachpfanne).

Lie Beziehung der Traufanhdhe zurm Gelande ist ertoprachend der
Firathishe s messen.

4, Bauweise, Gbsrbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen
sowie Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) 2 BauGB

4.1 O Cffane Bawwoise germ. § 22 {1} und {2) Baytvs
) El:i‘ Zulassig sing nur Einzel - und Boppelhdusar gorn. § 22 (2) Baubvo
4.3 — Mickt Oberbaubiare Grundstickstiache

i
Z]r o;z—- Uberbaubare Grundsticksiliche
T

= Balgrenze

4.4 -t Firstrichtung

Die eingetragens Firstrichtung ist {or den  Hauwptbaukdeper
verbindlich, Bei Getrduden mit mehreren Firstrichtungen muss der
i#ngste First dar fostgesetzten Firstrichtung entsprechen.

Bei umtergectdneten Antaalen und Netenanlagen ist aine ancdere
Firstrichtung zulassig.

5.  Flichen fir Garagen, Carports und Stalipldize gam. § 9 (1) 4 BauGE und
§ 12 BauNV 0O sowie flir Nebeananlagen gam. § 14 BauNVO

Flachen fir Garagen und Oberdachts Stellplatze

Garagen und Oberdachte Stellplatze (Carports) singd nor auf den
uberbacbarern  Grondstocksfichen uvd auf  dent geitlichen
Apstandsflachen zulissig.

Der Abstand 2wischen der Zufahrizseite von Garagen und Carports
Gig zur SHentlichen Yerkehrsflache muss mindgstens 5,00 m betra-
Oen.

Die nicht Uberdachten Stellipldtze sind wasserdurchiasslg herzustel-
lery, S0 dass Keineg Ableiftung des Miederschlagswassers in die
Kanalisation erfolgt,

5.2 Flachen fir Nebenanlagen

Maebznaniagen sind auf den nicht dberhaubaren Grurdsticksflachen
Unzuldssig.

. HichstziAfissige Zahl wvon Waohnungen in Wohngsbiiuden gem.
$9 (1) 6 BauGB

&.1 Im Bereich des festgesetzten WA o || EO-Geabiates wird dle Zahl der
ﬁ Wohnainheiten  auf ging Wohneinheit j@ Doppelhaushalite und auf
zwei Wohneinhaiten je Einzelhaus begranzt.

7. Verkehrsfliche gem. § 9 {1) 11 BauGB
71T Private Verkenrsflache gem. § 9 (1) 11 BauGa
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Zeichenerklidrungen zum Gestaltungsplan

Hinweis: |m Gestaltungsplan ist «lne magliche Art der Roalisiening der Bebauung aut der
Grurddlage der getrctfenen Festsetzungen dargestelt. £5 sind auch andere
Forman der Realisierung i Bahrmen der getroffenen Fastusatzungan miglich.

Meues zweigeschissiges Doppelbhaus

—— Parzellierungsvorschiag
E Meue Garage oder Carpat mit Zutahil

Meuer nicht dberdachter Stellplatz

Satzungsbeschluss: 27.11.2003
Bekanntmachung: #7.12.2003

Sonstige Darstellungen und Hinweise

[
Vaorhandenes Gebauds mit Angabe der Hausnurmer, der

r.a‘.l"f o Geschossigkelt 5owis Dachform e Dachneigung

T Hhenlinig, aus der Grundkarte B 1: 5.000 dbermommen
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- ~e--o.___ Flurstlicksgrenze und Furstlcks nummer
— vorhandener  Offertlicher  Mischwasserkanal, Durchmessar zB.
. 300 mm
. Sichtfeld in der lhergeordneten Strae [(Auf dem Busch)
[, {107 60 m)
AN — —
bo s Die innerhalb des Sichtdreincks ieganden Grundstdcksteile sind
von Gegenstanden, baulichen Ankagen und Bewuchs dber 3,7 m
Hahe, bezogen auf die Fahrbahnoberflache standig treizuhalten, Dle
Anpflanzung hochslammiger Baume ist zuldssig. Sichtheninderndes
SGetainde ist ggf. abzutragen.
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Behauungsplangrenze |3
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Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind:

Angabe der Rechtsgrundiagean
Mutzungsplan M 1:1.000
Festsatzungen it Zeichenerkarungen

Diesem Bebauungsplan sind beigefigt:
Gestattungsplan M 1:1.000

Zeichenerkladningen zum Gestaltungsplan 34 e
Sonstlge Darstebungen und Hinweise 2 A Aiee
Eegrandung S5 1 M oo

Stadt Bielefeld
Stadtbezirk Stieghorst

3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1l / Hi 4 "Nord-Ost"

Yaerfahrensstand: Satzung

Planbearbeitung: Alfred Kelbar, Dipl.-Ing Architekt
Yellonannstr, 38

336190 Biedefeld 01.12.2003




